Zmluva o niajme bytovych priestorov
uzavreta v silade s § 685 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik
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Clanok I.
Zmluvné strany

Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Olca,
1C.0: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013,
SWIFT: KOMASK2X,
statutarny organ: Ing. Dezs Magyarics — starosta.

d'alej ako. prenafimatef'v prisluinom gramatickom tvare
a

Eva Seregiova, rod. Taborova bytom: Kostolna 590,
94614 Zemianska Ol¢a,
natodena: 17.04.1987,

dialej ako ..ndjomca“ v prislusnom gramatickom tvare

uzavreli dneiného dia na zdklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Zemianska Oléa ¢. 44/2018 zo dna 19.12.2018 Zmluvu
o najme bytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zmiuvy

Prenajimatel’ je viluénym vlastnikom bytového ptestoru nachidzajiceho sa na:

LV: 1012, veden' Okresnym uradom Komiérno, Katastrilny odbor, okres: Komarno, obec Zemianska Ol¢a, katastrilne tzemie:
Zemianska Olca,

Purcely registra,, C
na parcele ¢.: 114/4, vo vimere: 64 m2, zastavané plochy a nidvoria.

Stavby
Suapisné cislo: 707, na parcele ¢.: 97/ 10, 6 bytova jednotka.
Byt ¢. 3 na Kostolnej ulici ¢. 707 v celkovej vimere 93,15 m2.

,d'alej len ,, predmet nijmu®, alebo ,,predmet zmfuvy*.

Predmet zmluvy pozostiva z 2 izieb s obytnou plochou a prisluienstvom. Prislusenstvo pozostiva z predsiene, kipelne, kuchyne
s jeddliou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vimere 93,15 m2. Prenajimatel sa zavizuje, 7e v den podpisania tejto
zmluvy vykond inventariziciu vietkého hnutefného majetku nachadzajiceho sa v priestoroch predmetu nijmu ako aj stavu elektriny,
vody a plynu. Predmetna inventarizicia sa vystavi najneskér k datumu podpisania tejto zmluvy. Zaroven sa v den podpisania zmluvy
a odovzdania predmetu ndjmu vyhotovi odovzdévaci protokol.

Clanok IIL.
Uéel ndjmu

Néjomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet ndjmu uvedeny v ¢l. TL. ods. 2.1 vyu?ivac len na b{vanie, v 7iadnom pripade nie na
vykonivanie podnikatel'skej cinnosti. Najomca a osoby, ktoré 7iji s nijjomcom v spolocnej domicnosti, maji privo popri predmete
ndjmu uzivac aj spoloéné priestory a zariadenie bytového domu. Ziroven maji pravo pozivat’ plnenia, ktoré sa v sivislosti uzivanim
predmetu zmluvy poskytuji.

Prenajimatel touto zmluvou prenechiva za odplatu ndjomcovi nehnutel'nost 3pecifikované v ¢LIL | bod. 2.1 tejto zmluvy za nijomné
uvedené v ¢l V. tejto zmluvy.

Predmet najmu sa nijomcovi odovzdiva do usivania v stave sposobilom na riadne u?ivanie, ide o ndjom novej bytovej jednotky.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e nijomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto nadjomnej zmluvy uzatvorit’ Ziadnu podnijommi
zmluvu s tret’ou osobou ani previest’ vlastnicke privo predmetu nijmu na ndjomcu.
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Clanok IV.
Doba ndjimu

Zmluvné strany vyhlasujy, 7e ndjom je dohodnuty na dobu urdini a to s dcinnost'ou od 01.01.2019 - 28.02.2019. Uplynutim doby
trvania najmu sa najomny vzrah kondi.

Nijomca mé prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o nijme bytovvch priestorov s prenajimatel'om po uplynuti dohodnutej
doby nijmu uvedenej v ods. 1 a to opitovne na nasledujuci 1 rok, pokial sa nedohodne inak. Prednostné privo musi ndjomca
uplatnir’ u prenajimatel'a pisomne najneskér jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu za podmienky preukazania
splnenia podmienok na uzavretie nijomnej zmluvy.

Clanok V.
Nijomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodl, 7e vyika rocného ndjomného je 1.117,8 Eur (slovom jedentisicjedenstosedemnast Eur osem centov) , co
teda ¢ini viiku mesacného nijmu na 93,15 Eur, poénic 01.01.2019, pricom prvym rokom najmu je obdobie od 01.01.2019 do
28.02.2019. V tejto cene nie su zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (voda, plyn, elektrina). Tieto sluzby si
mus{ ndjomca zabezpecir na svoje vlastné niklady. V pripade, Z¢ tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na
okam’ité odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si vzdjomnou dohodou uréili vyiku mesaéni'ch preddavkov
za tieto slu’by nasledovne:

J 2,- Eur poplatok na fond udr7by a oprav bytového domu,

Uhrada 7a predmet najmu a za slu’by spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa bude realizovar’ bankovim prevodom na tdéet ndjomcu
uvedeny v predhlavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskér do 25-teho dna prisluiného mesiaca, bez vystavovania a
zasielania faktir. Vardabilny'm symbolom bude rodné cislo najomcu.

Zmluvné strany prehlasujy, e ndjomca zlo/il krukdm prenajimatela vysku nijomného vo vyike 663,88 Fur (slovom
lesUstoses’desiattri Eur a osemdesiatosem centov) ako finanéna zabezpeku. Najomca cestne prehlasuje, ze odovzdal prenajimatelovi
financnd zabezpeku vo viske 663,88 Eur (slovom sest’stofesc'desiattri Eur a osemdesiatosem centov) a prenajimatel cestne
prehlasuje, 7e zalohu vo vyske 663,88 Eur (slovom sest'stosesr’desiattri Eur a osemdesiatosem centov) osobne prevzal. Tito finanéna
zAbezpeka sli7i na zabezpecenie platenia nijomného (jeho prisluienstva — poplatkov z omeskania), preddavkov za slu’by uvedené
v ¢l 5.1 (prislufenstva — poplatkov z omeskania) a neposkodzovania predmetu ndjmu ako ani prisluienstva, spoloénych castiach a
zariadeniach bytového domu.

Nijomca je povinny tito finanénu zibezpeku udrziaval’ v plnej vyike pocas celej doby platnosti tejto zmluvy, v pripade, 7e dojde
k ¢erpaniu podPa ¢l. 5.3, musi ndjomca do 15 dni od Cerpania doplnit” tito zdbezpeku do plnej vviky, tj. 663,88 Eur (slovom
desr’stosest'desiattti Eur a osemdesiatosem centov). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukonceni nijomného vztahu
a vyrovnani vsetkych zavizkov ndjomcu voci prenajimatel'ovi vracia ndjomcovi.

Prenajimatel je oprivneny jednostrann{m prepisom-rozhodnutim zmenir’ vyiku ndjomného.

Clanok VI.
Priva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet nijmu ndjomcovi v stave akom stoji a leZi,
Priva a povinnosti prenajimatela :

2) prenajimatel’ je povinn{ odovzdar’ nijomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie, prazdny a bez os6b
opravnenych zdrrovat’ sa v predmete zmluvy, najneskér dna 01.01.2019. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny
protoko! podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujiici opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zédvad a terminu ich
odstrinenia nijomcom a stavu energii, Prenajimatel’ je povinny pocas trvania ndjmu zabezpedii’ ndjomcovi neruiené uzivanie
predmetu néjmu a umoznir’ mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy den),

b) ndjomca je povinny udriiavac predmet zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté uiivanie a na vlastné naklady zabezpecovar’
jeho opravy a udr’bu (vritane odprativania snehu pred vchodom), vritane drobnych opriv a beinej ddr7by (pokial' ndklady v
jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- ).

¢) prenajimatel je povinny na vlastné néklady zabezpecit' a udrriavar’ v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy majetkové
poistenie predmetu zmluvy proti tkoddm zapricinen{m sivelnymi pohromami (po’iar, povodne a pod.). Na poziadanie najomcu
je prenajimatel’ povinny umoznir a zabezpedic’ k nahliadnutiu poistnii zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci,
ako aj hnutel'né predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poistf ndjomca sim na vlastné naklady. V pripade, ze tak neucini,
prenajimatel’ nezodpoveda za ikody vzniknuté na hnutelnych veciach ndjomcu,

d) prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchddzajicej dohode s ndjomcom. V pripade ohrozenia 7ivota,
zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s
néjomcom, je viak povinny tdto skutocnost” bez zbytocného odkladu oznimit’ najomcovi,

€) prenajimatel je povinny pisomne informoval' nijomcu o planovanych stavebnych resp. inich pricach, ktoré mésu ovplyvnir’
uzivanie predmetu zmluvy a to aspon tri 3 tvzdne pred ich planovanym zacatim,

f) ptenajimatel vyhlasuje, 7e mu nie je znima privna vada, ktord by uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoznovala,
Prenajimatel’ sa zavizuje zdr7ar akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoznovalo
uzivanie predmetu najmu nijomcom,
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g) prenajimatel’ je povinny na svoje néklady zabezpecir' v silade so vieobecne zivéznymi privnymi predpismi v oblasti poziarnej
ochrany vybavenie predmetu nijmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecoval’ revizie hasiacich pristrojov, zabezpedii’ vypracovanie
evakuacného planu.

Prenajimatel’ nezodpovedad za stratu, znicenie, alebo poikodenie hnutel'nych veci, ktoré patria najomcovi a ktoré boli umiestnené,

alebo ponechané v predmete nijmu,

Nijomca je povinny pravidelne a na vlastné niklady udrziavat’ cistotu a poriadok v a pred predmetom nijmu.

Prava a povinnosti nijomecu :

a) ndjomca je povinny urival’ predmet zmluvy v silade s dohodnutym icelom ndjmu tak, aby nedochidzalo k jeho poikodzovaniu a
neprimeranému opotrebovaniu. Nijomea je povinny na vlastné niklady odstrinii’ vietky skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli
jeho zavinenim, alebo zavinenim 0s6b, ktoré sa s jeho vedomim zdr7ovali v predmete zmluvy,

b) nijomca je povinny bez zbytocného odkladu oznimir prenajimatelovi potrebu oprav a udriby predmetu ndjmu, ktoré mai
zabezpe(il’ ndjomca a umoznir’ mu vykonanie vietkych potrebnyich pric. Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po oznimeni
potrebné price nevykoni, nijomca je opravneny ich vykonat’ sim alebo zabezpecit' ich vykonanie na niklady prenajimatela,

c) pokial' v désledku vzniknutich z4vad bude v7ivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vylicené, nijomca nie je povinny
pladt’ ndjomné a to za ka?dy den od oznimenia potreby opriv alebo udrzby a2 do vykonania potrebnych pric. Pokial’ uvedeni
nemoznost uzival’ predmet zmluvy bude viac ako 15 dnf, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti prenajimatela,

d) ndjomca nie je opravaeny vykondvat’ stavebné upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez predchidzajiceho pisomného
sahlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete ndjmu je nijomca oprivneny vykonival' len s predchidzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela. Pripadné ndklady podla predoilej vety zndia ndjomca v plnej vyike bez moznost
nirokovania si ich od prenajimatel’a, a to ani po ukonceni najmu. Narok prenajimatel'a na nahradu skody tymto nie je dotknuty,

€) nijomca nie je opravneny prenechatr’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ase’ do u7ivania d'aliej osobe bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a,

f) iateriérové dpravy predmetu zmluvy, ktoré nevysaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost’ v zmysle platnich
zakonov je ndjomca oprivneny vykonar’ sim a na vlastné néklady. O tichto upravich je povinny ndjomca prenajimatela vopred
informovar’,

g) nédjomca je povinny dodrziaval’ vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoziarne a majetkové predpisy,

1) ndjomca je povinny dodrriaval’ vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protiposiatne, hygienické predpisy,
Walej je povinny dodrziaval’ vietky ust. zdakona ¢. 377/2004 o ochrane fajciarov ako aj ust. zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch
a ynutorné, intemé smernice prenajimatela,

J) nidjomca je povinn{ po skonceni trvania zmluvy odovzdal’ predmet zmluvy nijomcovi ¢isty, upratany a v pdvodnom stave, s
prihliadnutim na be7né opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'ice, ktoré mal k dispozicii a podpisal” protokol o odovzdani predmetu
nijmu prenajimatel’ovi, resp. doklad potvrdzujdci inventariziciu s ditumom toto7nym s ditumom ukondenia samotnej zmluvy
o najme bytovych prestorov.

Clanok VII.
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, 7e tito zmluvu moZzno ukondit” pisomnou dohodou zmluvnvch stran.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e tito zmluvu mosno ukondil’ aj pisomnou vipoved'ou ako zo strany prenajimatela, tak zo strany
ndjomcu a to s 3 mesacnou vypovednou lehotou. Vypoved musi by’ pisomna, riadne druhej strane doruceni. Vipovedni lehota
zacina plynit’ prvym dnom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane dorucend. V pripade, e niektord zo zmluvnych stran
neprevezme vipoved'/ doporudenu zasielku, vipovedna lehota zacne plynic’ daom vritenia poitovej zisielky ako nedorucitel'nej.

Za hrubé poruienie povinnosti vyplivajicich z ndjmu predmetu zmluvy, ktoré maji za nisledok okamzité ukoncéenie z nijmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik sa povazuji nasledovné
skutocnosti:

a. ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domicnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho ptislutenstvo, spoloéné
priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnosi’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. ndjomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tm, e nezaplatil ndjomné alebo tihradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi ¢as ako 2 mesiace, alebo tvm, 7e prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podnijmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

¢, je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalo7ic" tak, ze byt nemozno u’ival’, alebo ak byt alebo
dom vy7aduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom najmenej poéas siestich mesiacov uzivac,

d.  nijomca prestal spiiar’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady usivania bytu vyplyvajice =z
osobitného urcenia domu,

e.  nijomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel'a na iné dcely ako na byvanie.

Najomca ma pravo okamzite odstipit’ od tejto zmluvy iba zo zikonnych dévodov.

Prenajimatel’ mbze odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak nijomca porusi svoju povinnost’ uvedenii v ¢l. V. ods. 5.1 a7 5.2 tejto zmluvy, ak
naptiek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratiej ako 15 dnif odo dna jeho dorucenia neuhrad{ zaostalé nijomné. Odstipenim sa
zmluva zrusuje dnom dorucenia odstipenia najomcovi.

Prenajimatel’ m67e od zmluvy odstipir’ ak ndjomca naprick pisomnej vystrahe uziva prenajate byt , alebo jeho prislusenstvo, spolocné
casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, 7e prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo mu hrozi znacni

skoda.

-
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Ak néjomca riadne a vcéas nevyprace byt a protokolirne ho neodovzda prenajimatel’ovi, je povinny zaplati'’ prenajimatelovi zmluvnd
pokutu za ka?dy den omeskania vo vytke 10,- Eur. Pravo prenajimatela na vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nahradu
ikody t'm nie je dotknutd.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, e pisomna zdsielka sa povazuje za dorucenn, ak ju adresat prevzal, ale tie v pripade, ak ju neprevzal, hoci
bola zaslani na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na ind poslednt znimu adresu, ktord druhd zmluvnd strana pisomne oznamila
odosielatel'ovi ako novid kontaktnd adresu. V pripade neprevzata zisielky adresitom sa tito povaiuje za dorucend diom, ked sa
vratila odosielatelovi ako nedorucena, resp. nedoruditelna.

Clanok IX.

Zdverecnd ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorich jeden je pre prenajimatel’a a jeden pre najomeu.

Nijomea cestne prehlasuje, 7€ sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu najmu, e predmet
ndjmu pozni a to vritane jeho vlastnosti a 7e predmet nijmu v tomto stave aj prebera.

Zmluva nadobida platnost’ podpisom oboma zmluvnimi stranami a dcinnost’ zase diom nasledujicim po dni zverejnenia na
webovej strinke prenajimatela.

Nijomca berie na vedomie, e v pripade zéniku nijjomného pomeru nema narok na bytovd nihradu. Dalej berie na vedomie, 7e ak
neucin{ zadost’ svojej povinnost vypratat’ byt, tito povinnosi” bude vynitena exckutorom. Trovy exekicie znsa nijomca.

Zmluvné strany berti na vedomie, 7e pravnym zikladom spracivania ich osobnych 1dajov Advokitom v rozsahu uvedenom
v zéhlavi tejto zmluvy je  ¢l. 6 ods. 1 pism. ¢) nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickich oséb
pri spracivan{ osobnych ddajov a o volnom pohybe takichto tdajov a § 13 ods. 1 pism. c) zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov. Zmluvné strany ziroven potvrdzujy, ze boli informovani o podmienkach spracovania ich osobnych udajov.
Ucastnici zhodne preblasujy, Ze zmluvu si dobre preditali, jej obsahu porozumeli a na znak ich vislovného sihlasu s celfm jej
obsahom, ako prejavu svojej slobodnej, vdZnej, urcitej a pravej vole, ako aj prejavu, ze zmluva neodporuje zdkonu, neobchidza zékon,
neprieci dobrym mravom a nebola uzavret za ndpadne nevihodnych podmienok alebo v tesni, pripajaji svoje vlastnorucné podpisy.
V pripade, 7e sa preukdze, e niektoré ustanovania tejto zmluvy si neplatné alebo neicinné, takito neplatnost’ nemi za nisledok
absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade majii zmluvné strany bez zbytocnych prier’ahov povinnost’ nahradic
takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany cel sledovany uzavretim zmluvy.

Tito ndjomnd zmluva bola spisand JUDr. Milanom Bényim, advokitom SAK ¢. 0635, so sidlom: Ndm Bélu Bartéka ¢ 5, 93201
Velky Meder, ICO: 11702079..

- i Zn A
v Zemianskej Oléi, dna .1, 0 2019 v Zemianskej OI¢i, dia DA77 ...

prenajimatel: r W nijomca:

Ing. Dezso Magyaries - starosta


dna36740
Obdĺžnik

dna36740
Obdĺžnik


