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KZ 125/2021

KUPNA ZMLUVA

uzavreti podla § 588 a nasl. Obéianskeho zikonnika
d’alej len ,,zmluva“
medzi:

Predavajicim: Obec Zemianska Ol¢a
Hlavna ulica ¢&. 583/26, 946 14 Zemianska Ol¢a
ICO: 00 306 720, DIC: 2021014842
zast. Ivanom Vilekom, starostom obce
(dalej len ,,predavajuci*)

a
Kupujicim: Ing. Atila Kovacs, rod.
. obc¢an SR

nar.
trvalo bytor (D D

(d’alej len ,,kupujuci)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1. Predavajici vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti vedenym Okresnym
Gradom Komdrno, katastralny odbor pre okres Komdarno, obec Zemianska
Olca, katastralne izemie Zemianska Ol¢a a to pozemku:

- parcelné ¢. 1431/57, reg. ,,C* KN, druh pozemku zahrada vo vymere 812 m?,
nehnutelnost’ je zapisand na liste vlastnictva & 1012 vo vylutnom vlastnictve
preddvajuceho v podiele 1/1.

2 Predavajuci je opravneny predat’ nehnutelnost’ uvedent v bode 1. tohto ¢lanku
zmluvy na zéklade uznesenia Obecného zastupitel'stva v Zemianskej Ol&i &. 120/2021
zo diia 20.12.2021.

3. Predavajuci predava a kupujuci kupuje do vyluéného vlastnictva nehnutelnost
v katastralnom zemi Zemianska Ol¢a uvedenu v &lanku 1., bod 1. tejto zmluvy za
icelom vystavby rodinného domu v obytnej zéne ,,Kipelna“. (d’alej len ako
»predmet kiapy*).

Clanok II.
Kipna cena a platobné podmienky

1. Kupna cena za predmet kupy uvedeny v ¢lanku I. tejto kipnej zmluvy je
v sume 17 500,- EUR (slovom sedemnast'tisic p4t’sto eur).

2; Kupujici sa zavizuje uhradit’ dohodnutd kupnu cenu predavajucemu
v dohodnutej vyske na udet vedeny v Prima banke Slovensko, a.s., IBAN: SK32 5600
0000 0009 0316 0013, VS: 1252021, najneskor nasledujuci deit po podpise tejto
zmluvy.



gfa82073
Zvýraznenie

gfa82073
Zvýraznenie

gfa82073
Zvýraznenie

gfa82073
Zvýraznenie

gfa82073
Zvýraznenie


(;\

2
3 Ak 7z akéhokofvek dévodu nebude vklad  vlastnickeho  prava
k nehnutelnostiam do Kkatastra nehnutePnosti povoleny a navrh bude pravoplatne
zamietnuty, predavajici je povinny vratit’ kupujicemu cela vyplatend kapnu cenu do
20 (dvadsiatich) dni od pravoplatnosti rozhodnutia o zamietnuti ndvrhu na vklad.

4. K uvedenému spdsobu predaja a sposobu uhrady kapnej ceny sa kupujuci
zaviizuje a predavajici s nim suhlasi.

Clanok IIL
Odovzdanie a prevzatie predmetu kapy

1. Odovzdanie a prevzatie predmetu kipy sa vykona najneskor do 5 (piatich)
kalendarnych dni od pripisania kdpnej ceny podla ¢l 1. tejto zmluvy na ucet
predavajuceho v plnej vyske.

2. O odovzdani a prevzati predmetu kipy bude spisany preberaci protokol
podpisany vSetkymi zmluvnymi stranami. Kupujtei podpisom kapnej zmluvy a
protokolu potvrdzuje, Ze si predmet kapy prezrel, je mu znamy jeho stav atento
kupuje ako stoji a leZi.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia a dojednania

1. Kupujtci podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet kapy kupuje vyluéne

za Uelom vystavby rodinného domu s tym, Ze sa tento zavizuje vybudovat' s max.
poctom 1 (jedno) nadzemné podlazie a obytné podkrovie.

2. Kupujici podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa oboznamil s u¢elom
vyuzitia pozemku v tAmei uzemného planu zoény ,Kupelna®, ktorého stastou bude
rodinny dom vybudovany kupujicim na pozemku tvoriaci predmet tejto zmluvy, aza
uvedenym ucelom sa zavézuje, Ze:
a) nim vybudovany rodinny dom nebude mat viac ako 1 nadzemné
podlaZie a obytné podkrovie,
b) priedenie rodinného domu od hranice pozemku z frontu ulice umiestni
na vzdialenost min. 5 m od hranice pozemku,
¢) na parkovanie motorovych vozidiel vytvori priestor na vlastnom
pozemku, ato minimdlne 2 plnohodnotné parkovacie miesta, do
ktorych sa zapocitaji parkovacie miesta vybudované v garazi,
d) vyska oplotenia max. 1,8 m, zo strany ulice vybudovat’ oplotenie
s prichPadnost'ou min. 50%, z bo¢nej strany pozemku, ktora susedi
sulicou (narozny pozemok) vybudovat min. 10 m od rohu
priehl'adnost plota 50%,
e) strecha Sikma, sedlova alebo pultova, min. sklon 18%, vyska hrebeiia
strechy max. 8 m,
f) vzdialenost' rodinného domu od susedného pozemku min 2 m,
g) vzdialenost’ medzi susednymi rodinnymi domami min. 7 m,
h) vzdialenost garaze od susedného pozemku min. 2 m, nie je potrebné
dodrzat’ vzdialenost 7 m od susedného rodinného domu,
i) zastavanost pozemku max. 35% plochy pozemku,
j) podiel plochy zelene min. 50 % plochy pozemku,
k) odvodnenie pozemku vylu¢ne na vlastny pozemok,
) septik umiestnit pred rodinny dom medzi uli¢nou a stavebnou ¢iarou,
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m) podat’ Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia pre stavbu rodinného
domu alebo radového rodinného domu najneskdér do 2 rokov od
podpisu tejto zmluvy,

n) vSetky stavebné prace stvisiace s vystavbou rodinného domu
s prisluSenstvom  vratane oplotenia akonecnej upravy az po
pravoplatné rozhodnutie o dokonceni stavby — kolaudéacia uskutoénit’
najneskor do 5 rokov od podpisu tejto zmluvy.

3. Pre pripad ak kupujici porusi ktorykol'vek zo zaviizkov dohodnutych v bodu
2. pismena m) alebo n) tohto ¢lanku zmluvy, si zmluvné strany dohodli sankciu vo
forme zmluvnej pokuty vo vyske 5.000,- EUR (slovom pittisic euro) za kazdé jedno
poruSenie. Zmluvna pokuta je splatnd na vyzvu predavajuceho v lehote 30 dni od
obdrzania vyzvy, priCom za kvalifikovani vyzvu sa povazuje akakol'vek pisomni
forma doruéenia formou emailu alebo postou.

4. Kupujuci znasa naklady spojené s vypracovanim kupnej zmluvy a spravne
poplatky za vklad vlastnickeho prava k predmetu kipy v prospech kupujuceho.

3 Pri plneni povinnosti vyplyvajiucich ztohto ¢lanku zmluvy poskytne
preddvajuci kupujicemu nevyhnutnu saéinnost’.

6. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuji doporuéene s dorudenkou do
vlastnych ruk na adresu kupujiceho uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, pripadne ina
adresu kupujlicim pisomne oznamenu. Ak je pisomnost takto doru¢ovana, povazuje
sa za dorucenu piaty (5.) deil nasledujuci po dni odoslania, v ostatnych pripadoch sa
uplatnia vSeobecné zasady o dorugovani.

W Predévajuci tymto prehlasuje, Ze:

a) je opravneny s predmtom kupy nakladat’, podpisat’ tuto zmluvu a plnit
zavizky v nej uvedené,

b) na predmete prevodu neviaznu Ziadne pravne vady, tarchy, dlzoby, vecné
bremend, prava tretich oséb alebo iné obmedzenia buducich vlastnickych prav
kupujtaceho

¢) nevykonal Ziadne pravne ani faktické ukony, ktoré budt mat’, alebo by
mohli mat’ za nésledok vznik takychto vad, tiarch, dlzéb, vecnych bremien, alebo
inych obmedzeni budicich vlastnickych prav kupujuci,

d) nehnutelnosti nie st v ¢ase podpisu tejto zmluvy a ani v budticnosti nebudu
predmetom inej ako tejto zmluvy, na zéklade ktorej by vlastnicke a uZivacie préava
k nehnutel'nostiam v plnom rozsahu alebo v ¢iastoénom rozsahu, nadobudla akakoPvek
in4 osoba ako kupujici,

e) nehnutelnosti, ktoré su predmetom prevodu podla tejto zmluvy nie su
predmetom Ziadneho stidneho sporu, vykonu rozhodnutia, exekuéného konania alebo
dedi¢ského konania.

Clanok V.
Spracivanie osobnych adajov

B Spracuivanie osobnych udajov v zmluve je nevyhnutné na plnenie zmluvy,
ktorej zmluvnou stranou je dotknuti osoba podla Cl. 6 odseku 1 pismena b)
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 zo dita 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych osob pri spracivani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto
Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (d’alej len , Nariadenie GDPR).

2. Osobné tudaje kupujuceho nehnutelnosti v rozsahu: meno, priezvisko, rodné

priezvisko, ddtum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého pobytu, §tdatna prislusnost




a cislo bankového vctu, buda spracuvané podla § 588 Obcianskeho zakonnika a
podla § 42 odseku 2 pismena a) zdkona &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).

3. Spractvanie teleféonneho &isla, resp. e-mail adresy je nevyhnutné na ugely
opravnenych zdujmov prevadzkovatel'a podla Cl. 6 odseku 1 pismena f) Nariadenia
GDPR pre komunikaciu s dotknutou osobou pred uzatvorenim zmluvy.

4. Osobné udaje budu po podpise zmluvy v zmysle zdkona poskytnuté katastru
nehnutelnosti.
S. Osobné udaje uvedené v zmluve budli spracuvané celych 10 rokov

nasledujtcich po roku, ktorého sa tykaju.

Clénok VL.
Vedrlaj$ie dojednanie ku kupnej zmluve

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujuci ako povinny z predkupného prava
zriad'uje predkupné pravo v prospech predavajiiceho ako opravneného z predkupného
prava viaZuce sa na cely predmet kipy podrobne Specifikovany v CLIL bode 1 tejto
zmluvy, a to na dobu uritd do nadobudnutia pravoplatnosti kolaudagného
rozhodnutia na rodinny dom alebo radovy rodinny dom umiestneny na predmete
kupy. O vymaz predkupného préva poziada prislugny okresny tirad, katastralny odbor
predavajici na zdklade Ziadosti kupujuceho po predlozeni pravoplatného
kolauda¢ného rozhodnutia, a to do 60 dni od predloZenia Ziadosti kupujucim.

2 Toto predkupné pravo zriad'ujii zmluvné strany v zmysle § 602 a nasl. zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika v zneni neskorsich predpisov ako vecné pravo
a pdsobi aj vo€i pravnym ndstupcom zmluvnych stran.

3. Predkupné pravo bude zapisané v &asti ,,C-Tarchy“ na liste vlastnictva a
nadobudne u¢innost’ dnom pravoplatného rozhodnutia Okresného tradu Komérno,
Katastralny odbor o jeho povoleni.

4. Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze v pripade, ak kupujuci bude chciet’ v
buducnosti predmet kipy definovany v Cl. 1. bode 1. tejto zmluvy predat’ alebo inak
scudzit’ bude povinny pontknut’ predmet kapy predavajiicemu za rovnakych
podmienok aza rovnaki kupnu cenu za ktord predmet kiupy nadobudol od
predavajiceho, a to aj v pripade, ak do predmetu kupy boli investované finanéné
prostricdky a predmet prevodu zmenil svoj charakter, okrem pripadu ak kupujtci
scudzi pozemok atretia osoba (nadobudatel pozemku) sa obci pisomne zaviaze
prevziat’ zavizky kupujiiceho uvedené v &lanku IV bode 2. (ohladne vystavby domu)
azaviaze sa plnit’ pripadné sankcie, na ktoré vznikne obci nédrok pre nedodrZanie
ustanovenia Clanku IV bodu 3., kedy sa obec zavizuje svoje predkupné pravo
nevyuzit'.

St Doba do kedy sa bude predaj uskutogtiovat’ nebude uréena podla § 605 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov ale bude
stanovend na zaklade dohody zmluvnych stran v dizke 4 mesiacov pocas ktorych
predavajuci musi vyplatit” kitpnu cenu za predmet kiipy v prospech kupujtceho inak
predkupné pravo zanikne.




- - - e .
5
Clanok VIL
Zavere¢né ustanovenia
1. Tato zmluva je platnd dilom podpisania jej u€astnikmi. Do povolenia vkladu

vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti si G&astnici tejto zmluvy viazani v
zmluve prejavenou vol'ou a svojimi podpismi na tejto zmluve. Tato zmluva nadobtida
UCinnost’ v zmysle § 47a ods. 1 zékona &. 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov v
spojeni so zakonom €. 211/2000 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov _ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle predavajuceho. Uginky
prevodu vlastnickeho prdva k predmetu prevodu nastavaju diiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia prisluiného okresného tradu, katastralneho odboru o
vklade vlastnickeho prava v prospech kupujuceho.

2 Podla tejto zmluvy sa vykond vklad vlastnickeho prava a vklad predkupného
prava do katastra nehnutel’nosti na Okresnom trade Komarno, katastrdlnom odbore.

3. Predavajici vyhlasuje Ze m4 k nadobudnutiu predmetu kupy riadny pravny
titul a vSetky prava potrebné na nakladanie s predmetom kupy.

4. Naklady spojené s vyhotovenim tejto zmluvy a poplatky za vklad do katastra
nehnutelnosti znasa v plnej vyske kupujtci.

5. Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je, alebo sa stane neplatnym ¢i
nedcinnym, neplatnost’ & netGdinnost’ tohto ustanovenia nebude matf za nasledok
neplatnost’ zmluvy ako celku ani inych ustanoveni tejto zmluvy, pokial je takéto
neplatné ¢i ned€inné ustanovenie oddelitelné od zvysku zmluvy. Zmluvné strany sa
zavézujh takéto neplatné ¢i neiéinné ustanovenie nahradit’ novym platnym a udinnym
ustanovenim, ktoré svojim obsahom bude o najvernejiie zodpovedat’ podstate a
zmyslu povodného ustanovenia.

6. Vietky zmeny adodatky k tejto zmluve su platné len v pisomnej forme
a podpisané obidvoma zmluvnymi stranami na tej istej listine.

7. Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika, najmi § 588 anasl. v platnom
zneni a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

8. Zmluva sa vyhotovuje v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych po jednom rovnopise
obdrZi kazda zmluvna strana ajeden rovnopis zmluvy bude pouzity na vykonanie
konverzie zmluvy do elektronickej podoby a nasledne k podaniu elektronickému
navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a zéroveii zostane
uloZeny v spise v advokatskej kancelarii JUDr. Zuzany Smatanovej, advokatky, so
sidlom Nadvorie Eur6py, Estonsky dom &. 36, 945 01 Koméarno.

9. Ucastnici zmluvy splnomoctiuji JUDr. Zuzanu Smatanovu, advokatku, so
sidlom Nédvorie Eurdpy, Estonsky dom &. 36, 945 01 Komarno na vykonanie
konverzie listinného dokumentu do elektronickej podoby, podanie navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti elektronicky so zaruCenym
elektronickym podpisom, prijimat’ doru¢ované rozhodnutia a iné pisomnosti, podavat’
opravné prostriedky a vzdavat’ sa ich, opravovat v tejto zmluve chyby v pisani a
potitani, ako aj iné zrejmé nespravnosti, ako i podpisovat’ zmeny a dodatky ku tejto
kipnej zmluve stvisiace s odstranenim chyb v pisani, pocitani ainych zrejmych
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nespravnosti. JUDr. Zuzana Smatanova, advokatka svojim vlastnoruénym podpisom
na tejto zmluve splnomocnenie prijima.

10. JUDr. Zuzana Smatanova, advokatka, upozornila uéastnikov zmluvy na
platobné podmienky dohodnuté v €lanku 3 tejto zmluvy. Ugastnici zmluvy vyhlasuju,
Ze sa oboznamili s tymito podmienkami a Ze JUDr. Zuzana Smatanova, advokatka, so
sidlom Nadvorie Eurdpy, Estonsky dom ¢&. 36, 945 01 Komarno ich obozndmila
stym, Ze ma s poistoviiou Kooperativa a.s. uzavreté poistenie zodpovednosti za
§kodu spbésobenu vykonom povolania na sumu 300.000,- EUR.

11.  Utastnici zmluvy poverili vyhotovenim tejto zmluvy JUDr. Zuzanu
Smatanovu, advokatku. JUDr. Zuzana Smatanova, advokatka tuto zmluvu vyhotovila
za pritomnosti zmluvnych stran vo svojej kancelarii v Komarne, Néadvorie Eur6py,
Estdnsky dom ¢&. 36.

12.  Utcastnici zmluvy vyhlasuju, e zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodne;j
vole, zmluva nebola uzatvorena v tiesni, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a
na znak stGhlasu zmluvu vlastnoruéne podpisuji. Uastnici zmluvy zarovefi
prehlasujd, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend a si plne sposobili k pravnym
ukonom.

V Zemianskej Ol¢1, dia 29.12.2021

Predavajuci: e Kupujuci:

Ing. Atila Kovacs

v . #w S
zast. Ivanom Vafekom, starostonpobce -~

DOLOZKA O AUTORIZACII

Vyhlasujem, Ze som zmluvu autorizovala podla § 1a ods.
1 zékona €. 586/2003 Z. z. o advokécii a o zmene a
doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom
podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorsich
predpisov v zneni zakona ¢. 304/2009 Z.z.

Zmluva obsahuje 5 listov a 6 popisanych stran J
V Zemianskej OI¢i, diia 29.12.2021 //“ ¥ / 4

Sy

JUDr. Zuzana Smatanova
advokatka
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