Zmluva o niajme nebytovvch priestorov |
uzavretd v silade s § 720 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik ako aj zikona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni
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Clanok I.

Zmluvné strany

Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
1¢.O: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013,
SWIFT: KOMASK2X,
Statutarny organ: Ing. Dezs Magyarics.

d'alej ako,, prenajimatel' prisluinom gramatickom tvare
a

KINAPP TRADE s.r.0. so sidlom: Zahradnicky rad 365/3, 94614 Zemianska Olca,
1C.0O: 36561240,
DIC: 2021856980,
1€, DPH: SK2021856980,
opravneny na podpisovanie: Rébert Knapp — konatel’.

Jalej ako ,ndjomca v prisluinom gramatickom tvare

uzavreli dneiného dna na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Zemianska Oléa ¢. 32/2018 zo dna 19.12.2018 Zmluvu
o najme nebytovych priestorov:

Clanok II.
Predmer zimluvy

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosd nachadzajicich sa na:

LV: 1012, vedeny Okresnym uradom Komdrno, odbor katastrilny, okres: Komarno, obec Zemianska Oléa, katastralne dzemie:
Zemianska Olda,

Parcely registra ,, C «

na parcele ¢. 105/2, vo vymere 326 m2, zastavané ploch a nadvoria,

»STAVBY*
so supisnym ¢islom: 564, na patcele ¢.: 105/2, dom sluZieb.

Nebytové priestory domu sluzieb Obce Zemianska Olca pre icely tejto zmluvy st vimere 33,30 m2.
,d'alej len ,, predmet nijmu®, alebo ,,predmet zmiuvy*.

Predmetom zmluvy si aj zariadenia v predmete nijmu. Prenajimatel sa zaviizuje, 7¢ vden podpisania tejto zmluvy vykoni
inventariziciu vietkého hnutelného majetku nachddzajiceho sa v priestoroch predmetu nijmu ako 2j stavu plynomeru, elektriny
avody. Predmetni inventarizdcia sa vystavi najneskér k ditumu podpisania tejto zmluvy. Zitovenn sa v den podpisania zmluvy
a odovzdania predmetu najmu vyhotovi odovzdivaci protokol.

Clanok III.

Uéel a predmet najmu

Nijomca je pravnickou osobou, ktord bude predmet nijmu uvedeny v ¢l. 2. bod 2.1 vyuZivat iba ako priestory na previdzkovanie
obchodu podl'a vipis z obchodného registra ndjomcu.

Prenajimatel’ touto zmluvu prenechdva za odplatu nijomcovi nehnutelnosd #pecifikované v ¢LIL , bod. 2.1 tejto zmluvy za nijomné
uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Nijomca prehlasuje, 7¢ je podla pravnych predpisov opriavneny vykonaval podnikatel'ski ¢innost” v stlade s d¢elom néjmu.

Clinok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasujy, e ndjom je dohodnuty na dobu urcing, a to od 01.01.2019 do 31.12.2023.
Po uplynuti dohodnutej doby najmu sa zmluvné strany mé;u dohodnir na jej predizeni, a to najviac na dobu dvoch rokov. Dobu
nijmu je mo7né sposobom uvedenym v predchddzajiicej vete predi7ic maximalne dva krit. Prednostné privo musi ndgjomea uplatnic’
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u prenajimatela pisomne najneskor jeden mesie pred uplynutim dohodnutej doby najmu a novd nijomnd zmluvu musia zmluvné
strany podpisar najneskér 21 dnif pred aplynutin dohodnutej doby najmu, inak toto prednostné pravo zanika.
Clinok V.

6.1
6.2

6.3

6.4

Naomne a spiosob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, e v:ka nijomného je 469,50 Eur (slovom -tytistosestdesiatdevil’ Eur a pii‘desiat centov) za jeden
kalendarny rok trvania ndjmu, pricom prvim tokom nijmu je obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019. V. tka mesacného nijomného je
39,13 Eur.

V tejto cene nie si zahrauté ndklady na slusby spojené s usivanim predmetu ndjmu. Zmluvné strany si vzijomnou dohodou uréili
viiku mesacnych platieb za azivanie plynu, vody, clektriny a odpadovych vod v nasledovnej vitke:

' elektricka energia: 10,- Eur/ kalenddrny rok, 15, 0,83 Fur | kalenddrny mesiac,
> phn/vykurovanie: 500,- Enr/ kalendirny rok, t). 41,66 Eur [ kalendirny mesia,
v vodné a stoné: 20,- Enr/ kalendeirny rok, ty. 1,66 Linr [ kalenddrny mesiac.

Uhrada za w/ivanie predmetu ndjmu formou mesacného najomného a za slu/by spojené s usivanim predmetu najmu sa bude
trealizovat’ bankovym prevodom na et prenajimatela kazdy mesiac vo vygke 83,28 Eur so splatnost ou najneskdr do 10-teho

dna prislusného mesiaca a to na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Prenajimatel’ je oprévneny jednostranne zmenit' viiku nijomného. Viika dhrad sa meni v zavislosti od zmeny cien dodivanich

sluzieb spojenich s u’ivanim predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e rozdiel mcedzi mesacnymi zélohovimi platbami za sluzby spojené s usivanim predmetu nijmu
a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli usfvanim prenajatich priestorov v priebehu zicétovacieho obdobia, tj, 01.01. — 31.12. toho
ktorého kalenddrneho roka si vzdjomne vydctujii najneskor do 30.06. toka nasledujiceho po zdctovacom obdobi. Vytctovanie
skuto¢nych ndkladov sa uskutocni v pomere prenajatej plochy k celku.

Clanok VL.

Priva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu ndjomcovi v stave akom stoji a lezi.
Prava a povinnosti prenajimatel’a :

a) prenajimatel’ je povinnt odovzdac nijomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na dohodnuté wsivanie, prazdny a bez oséb
opravnenych zdriovar' sa v predmete zmluvy, najneskér dia 01.01.2019. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny
protokol podpisani oboma zmluvaymi stranami, obsahujici opis stavu predmetu zmluvy, vritane pripadnych zvad a terminu ich
odstrinenia ndjomcom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinn, pocas trvania nijmu zabezpecir nijomcovi neruiené usivanie
predmetu nijmu a umornit’ mu do neho nepretr7ity ptistup (tj. 24 hodin kasd: derd),

b) nijomca je povinny udriiaval predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné naklady zabezpecovar
jeho opravy a udr/bu vritane drobnych oprav a be/nej udr/by (pokial niklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 50,- t).

¢ prenajimatel’ je povinn: na vlastné niklady zabezpe(it' a udtsiaval’ v platnosd pocas celej doby trvania zmluvy majetkové
poistenie predmetu zmluvy proti ikodim zapricinenvm sivelnimi pohromami (po7iar, povodne a pod.). Na poZiadanie nijomcu
je prenajimatel” povinny umosnit a zabezpecil” k nahliadnutiu poistnii zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutel'né veci,
ako aj hnutelné predmety podnikania v predmete zmluvy a na pozemku si poisti ndgjomca sim na vlastné naklady. V pripade, 7e
tak neucini, prenajimatel nezodpoveda za skody vzniknuté na hnutelnyich veciach nijomcu,

d) prenajimatel je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s nijomcom. V pripade ohrozenia sivota,
zdravia alebo majetku je prenajimate’ oprivnent vstipii’ do predmetu zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s
najomcom, je viak povinny tito skutocnost” bez zbytocéného odkladu oznamit” ndjjomcovi,

e) prenajimatel’ je povinny pisomne informovat” nijomcu o planovanich stavebnich resp. inich pricach, ktoré md7u ovplyvai’
usivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri 3 t7/dne pred ich plinovani'm zacatim,

f) prenajimatel’ vyhlasuje, 7e mu nie je znama pravna vada, ktora by u’ivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziiovala.
Prenajimatel’ sa zavizuje zdriat’ akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemo7novalo
usivanie predmetu ndjmu najomcom,

g) prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpecit' v sdlade so vieobecne zdviznymi privnymi predpismi v oblasti poziarnej
ochrany vybavenie predmetu néjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecovar revizie hasiacich ptistrojov, zabezpecir' vypracovanie
evakuacného planu.

Prenajimatel nezodpovedd za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutel'nych veci, ktoré patria ndjomcovi a ktoré boli umiestnené,
alebo ponechané v predmete nijmu. Nezodpoveda ani za nenaplnenie jeho podnikatel'ského zdmeru. Nezodpoveda dalej ani za
nedosiahnutie predpokladaného vinosu.

Nijomca je povinny pravidelne a na vlastné naklady udrZiavar’ distotu a poriadok na predmete ndjmu vritane priestorov socidlneho
zatiadenia (WC) ak také su.

Prava a povinnosti ndjomcu :

a) ndjomca je povinny usivar predmet zmluvy v silade s dohodnutym icelom ndjmu tak, aby nedochidzalo k jeho poikodzovaniu a
neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomca je povinny na vlastné ndklady odstranit’” vietky ikody na predmete zmluvy, ktoré vznikli
jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b, ktoré sa s jeho vedomim zdr7ovali v predmete zmluvy,
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b) ndjomea je povinni bez zbytocncho adkludi oznimii’ prenajimatel'ovi potrebu oprav a ude/by predmetu nijmu, ktoré ma
zabezpecii’ prenajimatel’ a2 umosniit mu vykonanic vietkich potrebavch prac. Pokial prenajimatel v primeranej lehote po
oznameni potrebné price nevykoni, nijomca je oprivnen, ich vykona® sam alebo zabezpecii' ich vykonanie na ndklady
prenajimatela,
) pokial v désledku vzniknutych zivad hude uoivanic predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vylicené, ndjomca nie je povinny
platir’ ndjomné a to za kasdy den od oznimenia potreby oprav alebo tde/by a2 do vykonania potrebnyich pric. Pokial' uvedena
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nemosnosi u/ival predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povasuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti prenajimareia,

d) ndjomca nie je opravneny vykonivai' stavelndé dpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez predchadzajiceho pisomného
sihlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete ndjmu je ndjomca oprivnens vykonivai' len s predchidzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatela. Niklady sivisiace so zmenou predmetu ndjmu zndia nijomca v plnej vvike bez mo7nost
narokovania siich od prenajimatela, a to ani po ukonceni najmu.

€) ndjomca nie je oprdvnen: prenechar predimet zmluvy alebo jeho cast’ do uzivania ('aliej osobe bex predchiadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel'a,

f) ndjomca je oprdvneny na vlastmé niklady umiestnii na predmete zmluvy svoje reklamné oznacenia (tabulu, obrazy, tapety),
interiérové dpravy predmetu zmluvy, ktor¢ nevysaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost’ v zmysle platnich
zdkonov je nijomca oprivneny vykonar sim a na vlastné naklady. O tichto dpravich je povinny nijomca prenajimatel’a vopred
informoval .

g najomca je povinny dodrziavar vieobecn¢ a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoziarne a majetkové predpisy,

i) ndjomca je povinny dodriiavac vieobecné a victky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoziarne, hygienické predpisy,
Jalej je povinay{ dodrziavar” vietky ust. zdkona <. 377/2004 o ochrane fajciarov ako aj ust. zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch
a ynutorné, interné smernice prenajimatcl’a,

1) ndjomca je povinny po skoncen{ trvania zmluvy odovzdal’ predmet zmlavy prenajimatel’ovi disty, upratan: a v pévodnom stave, s
prihliadnutim na be’né opotrebenie, odovzdat vsetky kl'ice, ktoré mal k dispozicii a podpisar protokol o odovzdani predmetu
nijmu prenajimatelovi, resp. doklad potvrdzujici inventarizdciu s datumom totosnvm s ditumom ukoncenia samotnej zmluvy
o ndjme nebytovvch priestorov.

Clanok VII.

likoncéenie nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, /e tito zmluvu mo?no ukoncii” pisomnou dohodou zmluvaich stran.

Zmluvné strany sa dohodli, e tito zmluvu mo’no ukoncit’ aj pisomnou vipovedou ako zo strany prenajimatela, tak zo strany
nijomcu a to s 1 mesacnou vipovednou lehotou a to bez udania dévodu. Vipoved’ musi byt pisomn4, riadne druhej strane dorucena.
Vypovedna lehota zacina plyndi” prvvm mesiaca nasledujiceho po doruceni druhej strane. V pripade, /e niektora zo zmluvaych stran
neprevezme vipoved/ doporucent zésielku, vipovedna lehota zacne plyndr dnom vritenia poitovej zisielky ako nedoruditelnej
Zmluvné strany sa dohodli, 7e dévodmi na vypoved si zikonné dévody podla ustanovenia § 9 zikona & 116/1990 Zb. o najme a
podnédjme nebytovich ptiestotov.

Najomea ma pravo okam’ite odstupii” od tejto zmluvy iba zo zikonnvch dévodov.

V pripade, 7e ddjde k ukonceniu ndjmu podla vyiie uvedenvch dévodov dava nijomca svoj vislovny sdhlas tak so vstupom
prenajimatela do priestorov predmetu ndjmu, ako aj s vypratanim vietkich hnutelnych veci nidjomcu v predmete najmu do
zapecatenych skladovacich priestorov prenajimatel'a za pritomnosti aspon 2 svedkov (prisluinikov mestskej-ititnej policie, matrikara,
notira) a to formou spisanej zipisnice o vietkych hnutelnich veciach najomcu v predmete nijmu (zapisnica musi by podpisana
aspon 2 svedkami).

Ziroven nijomca cestne prehlasuje, 7e v nadviznosd na ¢l. VIL bod 7.4 tejto zmluvy nebude ani do budicna siadat o 7iadnu nahradu
ikody suvisiacu s predmetom tejto zmluvy, najmé viak suvisiacu s ¢l. VIL bod 7.4 tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Dorucovanie pisomnostf

Zmluvné strany sa dohodli, 7e plsomné zsielka sa pova’uje za dorucend, ak ju adresat prevzal, ale tie; v pripade, ak ju neprevzal, hoci
bola zaslani na adresu uvedeni v tejto zmluve, resp. na ind poslednti znamu adresu, ktort druhd zmluvnd strana pisomne oznimila
odosielatelovi ako novd kontaktnd adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tito povasuje za dorucend ditom, ked' sa
vritila odosielatel'ovi ako nedorucend, resp. nedorucitelna.

Clanok IX.

Ziveredné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovaopisoch, z ktor{ch jeden je pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.

Néjomca cestne prehlasuje, /e sa so stavom predmetu ndjmu oboznimil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu ndjmu, 7e
predmet ndjmu pozn4 a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet najmu v tomto stave aj prebera.

Zmluva nadobdda platnost’ podpisom oboma zmluyn{mi stranami a icinnost” diom nasledujicim po dni zverejnenia na webovej
stranke prenajimatela.

Zmluvné strany beri na vedomie, e pravnym zikladom spracdvania ich osobnvch ddajov Advokitom v rozsahu uvedenom
v zdhlavi tejto zmluvy je ¢l 6 ods. 1 pism. c) nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickvch oséb
pri spractivani osobnych idajov a o volnom pohybe takichto ddajov a § 13 ods. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnrch ddajov. Zmluvné strany ziroveit potvrdzujd, ze boli informovani o podmienkach spracovania ich osobnych adajov.
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9.5  Utastnici zhodne prehlasuji, 7e zmluvu si dobre precitali, jej obsahu porozumeli a na znak ich vyslovného sahlasu s celym jej
obsahom, ako prejavu svojej slobodnej, va/nej, urcitej a pravej vole, ako aj prejavu, 7e zmluva neodporuje zdkonu, neobchadza zékon,
neprieci dobrym mravom a nebola uzavreti za nipadne nevihodnych podmienok alebo v tiesni, pripajaji svoje vlastnoruéné podpisy.

9.6V pripade, Ze sa preuki’e, 7e niektoré ustanovania tejto zmluvy s neplatné alebo nedcinné, takito neplatnosc nemi za nisledok
absoldtnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade majii zmluvné strany bez zbytocnych prierahov povinnos” nahradic’
takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavtetim zmluvy.

9.7 Této nijomni zmluva bola spisand JUDr. Milanom Bdnyim, advokitom SAK ¢. 0635, so sidlom: Ndm Bélu Bartéka ¢ 5, 93201
Velky Meder, 1C:0: 11702079..

V Zemianskej Ol dia 09,01 4019 V Zemianskej OLE, dia oo il

nijomca:

Obec Zemiansks Olca

Ing. Dezsd Magydrics - starosta / Robert mkumru
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