Najomna zmluva

Vlastnik nehnutel’nosti/
prenajimatel’: Obec Zemianska Ol¢a
so sidlom: Hlavna 583/26, 946 14 Zemianska Ol¢a
I1CO: 00 30 67 20
DIC: 202 101 48 42
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013
SWIFT: KOMASK2X
Statutarny orgén: Ivan Vélek — starosta obce
(d’alej len prenajimatel’).

a

najomca: Jozef Vermes
trvale bytom:
narodeny:
(d’alej len ,,ndjomcea™).

uzatvaraji zmluvu o nijme bytu, za nasledovnych podmienok:

I. Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluyy, je ndjom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutel’nosti vedenom na Okresny urad,Komérno — katastralny odbor pre katastralne Gizemie
Zemianska Ol¢a, LV ¢. 1012 a to:

Byt ¢. 4 na poschodi obytného domu &. supisné 709 na ulici Kostolnej v Zemianskej OI&i,
orienta¢né ¢islo 2, vedeny ako stavba na parcele ¢. 97/9.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 68,85 m?.

Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym sa rozumie: predsiefi, kuchytia,
komora, kupel'iia a WC.

(dalej len ,,byt™).

Predmetny byt je zariadeny majetkom prenajimatel’a. Zariadenie spolu s bytom tvoria predmet
najmu v zmysle technického passportu bytu.

Najomca prebera do doCasného uzivania predmet ndjmu uvedeny v predchadzajicom odseku
tohto ¢lanku a zavézuje sa ho uZivat' v stlade s dojednanym tc¢elom ndjmu a riadne a vcas
platit’ ngjomné.
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IL Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do docasného uZivania predmet najmu za ucelom
byvania a zriadenia svojej doméacnosti .

Néjomcea je opravneny predmetny byt vyuZivat’ vyluéne na byvanie .
III. Doba ndjmu, skoncenie najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti, od 01. 01. 2020 do 31.12. 2022.
Doba ngjmu sa mdze po vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran predlzit’ o d’alsich 12

mesiacov za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (opcia) s vynimkou najomného, pri
urovani ktorého sa prihliadne na vyvoj cien za prendjom obdobnych nehnutelnosti v danom
regione. Najomcea je povinny prenajimatelovi pisomne oznamit’ uplatnenie opcie najneskor 1
mesiac pred uplynutim doby najmu.

s Néjom bytu skonéi uplynutim doby najmu.

3 Pred uplynutim dohodnutej doby najmu moZno ndjomny vztah ukonéit’ vzajomnou
dohodou, pisomnou vypovedou zmluvy jednou zo zmluvnych stran alebo odstipenim od
zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

4. Vypovedna doba je 3 mesiace a zaina plynut’ prvym driom kalendarncho mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Prenajimatel’ mdzZe vypovedat’ tito zmluvu z dévodov uvedenych v ust. § 711 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika.

S Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy kedykol'vek, ak bol prenajaty byt
odovzdany v stave nespOsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanic alebo ak sa stane
neskor - bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté alebo
obvykl€ uZivanie, ak sa stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka Cast’ veci, Ze by
sa tym zmaril u€el zmluvy.

Ak st miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali
l'udia, zdraviu zdvadné, ma ndjomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.
Prava odstupit’ od zmluvy sa nemozno vopred vzdat’,

Prenajimatel’ méZze kedykol'vek odstlpit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva prenajaty byt alebo ak trpi uzivanie bytu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi
vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda.

6. V pripade ukonfenia najmu ndjomca nemd pravo na ndhradny byt ani nahradné
ubytovanie.
7. Ngjomca je povinny bezodkladne po ukoneni ndymu vypratat’ a protokolarne

odovzdat’ byt prenajimatel’ovi. V pripade ak ndjomca porusi tuto povinnost’ prenajimatel’ovi
vznikne ndrok na zmluvna pokutu vo vyske =10,00 € (slovom: desat’ eur a nula centov) za



kazdy defi omeskania. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na nahradu $kody a vydanie
bezddvodného obohatenia.

IV. Platobné podmienky

Najomca sa zavizuje platit’ dohodnuté ndjomné vo vyske =107,42 € (slovom: jednostosedem
eur a Styridsatdva centov) v pravidelnych mesaénych splatkach vzdy do 10 dila beZzného
mesiaca prevodom na Glet prenajimatela, ¢. Gctu: SK32 5600 0000 0009 0316 0013, alebo
v hotovosti do pokladne Obce Zemianska Oléa. Zmluvné strany si vzadjomnou dohodou ur¢ili
vy$ku mesaénych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

o =2,00 € poplatok na fond udrZzby a oprav bytového domu.

Sudast'ou najomného nie su platby za sluzby spojené s uZivanim bytu (voda, plyn,
elektrina).

Ndjomca uhradil pri podpise tejto zmluvy kauciu vo vyske =1002,00 € (slovom:
jedentisicdva eur anula centov). V pripade opitovného uzatvorenia ndjomnej zmluvy,
zaplatena kaucia zostava u prenajimatel’a za tych istych podmienok.

Kaucia resp. zostatok kaucie zo strany prenajimatela bude vrateny po skonceni
najomného vztahu a to ihned’ pri odovzdani bytu prenajimatelovi. V pripade neodovzdania
prenajatého bytu v stave, v akom bol prevzaty do uzivania ndjomcu, bude z tejto kaucie
odpoéitana suma na odstranenie zavad, resp. sa zapocita na uhradu nedoplatkov.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym rozhodnutim zmenit' vySku nijomného,
ktoré bude upravované vzhl'adom na vyvoj trhu s nehnutelnostami — najomné v danom
regione.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavézuju, Ze svoje prava a povinnosti budi vykonavat’ v stlade s touto
zmluvou a prisl. ust. OZ a to najmé:

- prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet najmu ndjomcovi do do€asného uzivania v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie, najneskér dna 31. 12. 2019. Pri odovzdani predmetu
najmu bude spisany preberaci protokol, na ktorom sa uvedie stav mera¢skych zariadeni na
predmete ndjmu, zaznamenané zavady a termin ich odstranenia, pripadne dalSie skutoCnosti
pozadované niektorou zo zmluvnych stran,

- prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelovat’ plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu,

- prenajimatel’ sa zavizuje zabezpelit’ opravy poruch, nezavinenych najomcom, prenajimatel
je povinny najomcu vopred informovat’ o planovanych stavebnych upravach na bytovom
dome resp. o takych stavebnych tpravach ktoré by mohli narusit’ uZivanie predmetu najmu
ndgjomcom, a to najmenej 3 tyZdne pred zacatim stavebnych prac,

- prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady podas celej doby trvania nijmu zabezpecit’
poistenie predmetu ndjmu proti $koddm spdsobenymi Zivelnymi pohromami (poZiar, povodeti
a pod.), na poziadanie nijjomcu je prenajimatel’ povinny takito najomnd zmluvu predloZit
k nahliadnutiu najomcovi, prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu sposobent na hnutelnych
veciach vo vlastnictve ndjomeu, '

- prenajimatel’ je povinny v sulade zo vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi v oblasti
poZiarnej ochrany vybavenie bytového domu v ktorom sa prenajaty byt nachadza, hasiacimi



pristrojmi, zabezpeCovat’ ich pravidelné revizie ako aj zabezpecit’ vypracovanie evakua¢ného
planu pre bytovy dom,

- ndjomcea sa zavézuje byt uzivat’ iba na byvanie a udrziavat’ ho v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, ndjomca sa zavédzuje na vlastné naklady udrziavat’ v uZivania schopnom stave,
zaroven sa najomca zavdzuje vykonavat odpratavanie snehu pred vchodom do bytového
domu, kde sa predmet ndjmu nachddza,

- po skonceni najmu je ngjomca povinny predmet najmu odovzdat’ v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na beZné opotrebenie (Cisty, upratany a v pdvodnom stave), pri odovzdani
predmetu ndjmu prenajimatelovi bude spisany preberaci protokol na ktorom budu
zaznamenané stavy meracskych zariadeni a spisani pripadné zavady na predmete ndjmu,
najomeca sa najneskor v deni skonéenia ngjmu odovzdat’ vietky kl'ace od predmetu ngjmu, ako
aj od vchodovych dveri do bytového domu a postovej schranky,

- ndjjomca ma pravo poistit’ svoj majetok umiestneny v predmetnom byte proti poskodeniu,
zni¢eniu, odcudzeniu, strate a pod.,

- ndjomeca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykonania oprav ¢i
kontroly sposobu uzivania bytu vzdy po predoslom upozorneni, v pripade ohrozenia majetku,
Zivota azdravia je prenajimatel opravneny vstapit do prenajatého bytu aj bez
predchadzajuceho upozornenia najomcu, avsak prenajimatel’ je povinny bezodkladne
informovat’ ngjomecu o takomto postupe ajeho dovode neodkladnosti vstupu do predmetu
najmu,

- ndgjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit’ prenajimatelovi potrebu oprav v byte,
ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’, v pripade, Ze prenajimatel’ takto nahlasené zavady
neodstrani v lehote 10 dni od nahlasenia, je ndjomca opravneny odstranit’ ich sdm na naklady
prenajimatel’a,

- ngjomea je povinny odstranit’ na vlastné ndklady drobné zavady [do =30,00 € (slovom:
tridsat’” eur a nula centov) v jednotlivom pripade] a poSkodenia, ktoré spdsobil sam, prislusnici
jeho domdcnosti, ako aj iné osoby zdrzujuce sa v dome s jeho suhlasom. Néjomca je tieZ
povinny oznamit’ prenajimatelovi potrebu vykonania akychkol'vek vad &i portich na predmete
najmu, naklady na odstranenie ktorych presahuju v jednotlivom pripade vysSie uvedeny limit,
a to obratom po ich zisteni, inak ngjomca v plnom rozsahu zodpoveda za vznikli skodu.

- ndjomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela, interiérové upravy (bez potreby stavebného povolenia
a ohlasenie) je ndgjomca opravneny vykonat’ na predmete najmu na vlastné naklady. Ndjomca
je povinny o takychto upravach vopred informovat’ prenajimaterla,

- ndjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,

- ngjomca je povinny dodrziavat’ bezpe¢nostné, hygienické  a protipoziarne predpisy ako aj
predpisy tykajice sa ochrany nefajéiarov, zékon o odpadoch a zdrovet vieobecne zavidzné
nariadenia prenajimatel’a ako iny interné predpisy prenajimatel’a.

VI. Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

I' 1
1. Tato zmluvu moZno menit’ a dopliiat’ iba so sthlasom oboch zmluvnych stran a to
pisomnymi dodatkami k nej.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené tejto zmluvou sa spravujl
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

3. Zmluvné strany sa zavdzujl, Ze vSetky spory vyplyvajice ztejto zmluvy, budi
prednostne riesit’ dohodou.



4. Dorudenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s nou

%<

medzi zmluynymi stranami (d’alej len ,,pisomnost™) sa rozumie dorudenie pisomnosti
doporu¢ene postou s doru¢enkou preukazujiicou dorucenie na adresu zmluvnych stran
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, dorugenie kuriérom alebo osobné doruenie zmluvnou
stranou. Za defi doruenia pisomnosti sa poklada aj derl, v ktory zmluvné strana, ktora je
adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat, a to bez ohladu na zvoleny sposob
dorucenia. Ak je pisomnost’ doru¢ovana zmluvnej strane prostrednictvom poSty ako obsah
postovej zasielky, povazuje sa za deti dorudenia aj deil, v ktory marne uplynie iloZna doba
uréena postou pre vyzdvihnutie si tejto postovej zasielky, alebo je na tejto postovej zasielke
preukazatel’ne pracovnikom posty vyznadend poznamka ,,adresat sa odstahoval®, ,,adresat je
neznamy*, alebo ind poznamka podobného vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada

na pravde.
5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
6. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze najomcu obozndmil so stavom predmetu ndjmu a nie su

mu zname ziadne pravne alebo iné vady, ktoré by na predmete najmu viazli alebo na ktoré by
mal ngjomcu osobitne upozornit’.

N4éjomca sa so stavom predmetu ngjmu oboznamil jeho obhliadkou na mieste samom
ana tomto zéklade prehlasuje, Ze stav predmetu najmu poznd a v tomto stave berie do
uZivania.

7. Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neucinné,
takato neplatnost’ alebo neti¢innost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neucinnost’” d’alsich
ustanoveni tejto zmluvy (alebo zostavajicej asti dotknutého ustanovenia). V takomto pripade
sa zmluvné strany zavizuju bez zbyto¢ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho Cast)
novym tak, aby bol zachovany ugel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnom prerokovani, podl'a
svojej slobodnej vdle, vazne, urlite a zrozumitelne, bez tiesne a ndpadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali a
zavizuju sa dobrovolne povinnosti vyplyvajtice im z tejto zmluvy plnit’.

najomca:

N
Opec Zemianska Olc¢a Jozef Vermes G EEGEGD

Ivan Valek — starosta obce
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