ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 663 a nasl.

prenajimatel’:

a

najomca:

Obcianskeho zakonnika medzi tymito zmluvnymi stranami

Obec Zemianska Oléa

Hlavna 583/26, 946 14 Zemianska Oléa
zastupend: Ivanom'Valekom, starostom obce
ICO: 00 30 67 20

DIC: 202 101 48 42

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013
SWIFT: KOMASK2X

(dalej len "prenajimatel™)

Peter Nagy Vo

s miestom podnikania: Zelezniéna 199/8, 946 14 Zemianska Oléa
ICO: 44 05 47 93

DIC: 107 462 85 22

zapisany v Zivnostenskom registri Okresného uradu Komarno, odbor
zivnostenského podnikania, pod €. 410-19715

Statutar: Peter Nagy

(d’alej len " najomca™)

na zéklade uznesenia obecného zastupitel’stva Obce Zemianska Ol&a

¢. 187/2019 zo dna 11. 12. 2019

CL L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ vlastni nehnutel'nost’ nachadzajicu sa v Zemianskej OI¢i na Zeleznitnej
ulici, ktord je zapisand v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Gradom Komdarno,
katastralny odbor, pre okres Komarno, obec a katastralne izemie Zemianska Ol¢a na liste

vlastnictva ¢. 1012:

- pozemok parcela registra ,,C* KN &, 1316/1, zastavané plocha anadvorie vo vymere

1915 m?,

- pozemok parcela registra ,,C* KN &. 1316/2, zastavand plocha a nadvorie vo vymere

532 m?,

- pozemok parcela registra ,,C* KN &. 1316/3, zastavand plocha a naddvorie vo vymere 344 m?,
- stavbu — Obvodné zdravotné stredisko zo supisnym ¢&. 133, postavené na parcelach registra
»CYKN €. 1316/1, 1316/2, 1316/3.

Predmet ndjmu tvoria priestory nachiadzajuce sa v Obvodnom zdravotnom stredisku:
- nebytovy priestor — tetovaci salén o vymere 34,80 m?
- toalety a $atiia o vymere 15,00 m?,



- chodba v podiele 30,79%, t.j. vymera 9,86 m?.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzwanla nebytové priestory vo vymere 59,66 m?,
(dalej len ,,predmet najmu®).

2 Spolu s predmetom najmu prenechdva prenajimatel’ do uZivania najomcovi aj
zariadenia, ktoré sa nachadzaju na premete najmu.

3. Ku dniu podpisu tejto zmluvy spi$u zmluvné strany preberaci protokol, na ktorom budu
uvedené najmé stavy meraéskych zariadeni (vodomer, plynomer, elektromer) ako aj d’alsie
skutoCnosti, ktoré bude niektord zmluvna strana povaZovat' za potrebné zaznamenat
v preberacom protokole.

CLIL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na odplatného uzivania predmet najmu ako je
uvedeny v CI. I. bode 1. tejto zmluvy.

2, Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet nagjmu do uZivania diia 01. 01. 2020,

ClL I1I.

Ukel najmu

Ngjomca sa zavdzuje predmet ndjmu uzivat ako priestory tetovacicho salénu,
v ktorom bude vykondvat' ndjomca svoju podnikatel'ski ¢innost’ v sulade s predmetom
¢innosti podla Zivnostenského opravnenia.

CL IV.
Doba trvania najmu

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 01. 01. 2020 do 31. 12, 2022.

2. Doba najmu sa moze po vzajomnej.dohode oboch zmluvnych stran prediZit' o d’alsich
24 mesiacov za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (opcia) s vynimkou najomného, pri
urovani ktorého sa prihliadne na vyvoj cien za prengjom obdobnych nehnutelnosti v danom
regione. Ndjomca je povinny prenajimatelovi pisomne oznamit® uplatnenie opcie najneskor 1
mesiac pred uplynutim doby najmu.



QL V.
Skon¢enie najmu

1. Négjom nebytového priestoru skonéi uplynutim dohodnutej doby, dohodou alebo
vypovedou niektorej zo zmluvnych stran.

P Vypovedna lehota je 1 mesacnd a za¢ina plynut’ od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Utinky dorudenia vypovede nastanu aj vtedy, ak prijemca vypovede zésielku v
odbemnej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, & zmari a zésiclka sa povazuje za
doru¢enu diiom vyznacenym ako posledny deti odbernej lehoty.

4, Prenajimatel’ méze dat’ vypoved len z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2,
pism. a), b), d), f), g) zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, a to: ,

a) ak najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) ak nijomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nadjomného,

d) nijomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok;

f) ak bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

g) ak najomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatela. o

5. Néjomca mozZe dat’ vypoved len z ddvodov uvedenych v ustanoveni § 9 ods.3 zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, a to
ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie,

¢) prenajimatel’ hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 odst.1 zakona ¢.

119/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6. Ndjomny vztah zanikne ak sa splni niektora z nasledujucich podmienok:
a) ak zanikne predmet ndjmu - prenajimand nehnutelnost’.
b) ak zanikne najomca bez pravneho nastupcu.

Clinok VL.
VySka najomného a splatnost’ najomného

1. N4jomné za prenajaté nebytové priestory bolo zmluvnymi stranami dohodnuté na
sumu vo vySke =641,34 € (slovom: $est’stostyridsatjeden eur a tridsat’$tyri centov) na jeden
kalendarny rok, pri¢om prvy rok najmu je obdobie od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2021.

Mesacéna vyska najomného predstavuje sumu =53,45 € (slovom: pitdesiattri eur
a Styridsat’pat’ centov). -

V sume dohodnutého najomného nie sui zahrnuté mesaéné prevadzkové naklady za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze hijomca bude mesacne uhradzat’ platby za sluzby
spojené s uzivanim predmetu ndjmu nasledovne:

- elektrickd energia v sume =25,00 € (slovom: dvadsatpdt’ eur a nula centov), ¢o

predstavuje sumu =300,00 € (slovom: tristo eur a nula centov) na kalendarny rok,

- plyn (vykurovanie) vsume =54,17 € (slovom: pidtdesiatStyri eur a sedemndst’

centov), ¢o prestavuje sumu =650, 00 € (slovom: $est’stopdt’desiat eur a nula centov) na

kalendarny rok,

- voda v sume =4,17 € (slovom styrl eur a sedemnast’ centov), ¢o predstavuje sumu

=50,00 € (slovom: pétdesiat eur a nula centov) na kalendarny rok.

2 Najomné aplatby za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu su
splatné mesacne vzdy do 10. diia toho ktorého mesiaca.

Néjomca sa zavdzuje dohodnuté nijomné a platby za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu hradit’ v lehote splatnosti na uéet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

3. Prenajimatel nie je opravneny jednostranne zmenit’ vySku ndjomného.
Vysku poplatkov za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu je mozné menit
v zavislosti od zmeny cien dodavanych sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu.

4. Na zdklade dohody zmluvnych stran bude pripadny rozdiel medzi mesaénymi
platbami za sluzbami spojenymi s uZivanim predmetu najmu a skutoénymi ndkladmi
v priebehu zU¢tovacicho obdobia (vzdy za obdobie od 01. 01. do 31. 12 toho ktorého
kalendarneho roka) vyucétovany najneskdr do 30. 06. nasledujuceho kalendarneho roka po
zt¢tovacom obdobi, pricom vyUétovanie skuto¢nych nakladov sa uskutoéni v pomere
prenajatej plochy predmetu najmu k celkovej ploche Obvodného zdravotného strediska.

Clénok VIL.
Poistenie majetku

1. Prenajimatel sa zaviizuje na vlastné naklady poistit’ nehnutelnost’ uvedent v Cl. L.
zmluvy proti poZiaru, Zivelnym pohroméam, poSkodeniu vodou z vodovodnych potrubi,
najneskor vak ku diiu platnosti a u¢innosti tejto zmluvy.

2, Poistenie majetku vneseného nijomcom do prenajatych priestorov si zabezpeli
najomca na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na hnutelnych
veciach nagjomcu.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzda predmet néjrhu ndjomcovi v stave akom stoji a leZi.
2 Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie.

Na dohodnuty u¢el budu prlestory upravené najomcom, na vlastné ndklady (bez
naroku na vratenie nakladov), avak len na zéklade predbezného pisomného sthlasu



hoit

prenajimatela. Najomca akékol'vek stavebné upravy na predmete najmu modZe realizovat’ len
na zaklade predbeZného pisomného sthlasu prenajimatel’a. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo
rozhodovat’ o ndjjomcom navrhnutych a pozadovanych stavebnych Opravach, na vykonanie
ktorych je potrebny jeho predbeZzny pisomny suhlas. Zaroveri sa prenajimatel’ zavizuje, Ze
ncbude  odopierat’  sthlas  bez | zdvaznych  ddvodov. Ostatné podmienky  pre
iné stavebné Gpravy, & rekonstrukciu dohodnii zmluvné strany vZdy pisomne osobitnou
zmluvou.

Prenajimatel’ sa zavédzuje vykonat’ potrebné viésie opravy bez zbytoéného odkladu po
tom, ¢o mu ich ndgjomca oznami. Vykonanie oprav zabezpeéi tak, aby podla moznosti nebola
ohrozend ani obmedzena prevadzkova &innost’ ndjomeu.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit" ndjomcovi v dostato¢nom predstihu planované
stavebné prace na Obvodnom zdravotnom stredisku, a to najmenej 3 (tri) tyZzdne pred zadatim
stavebnych prac, ktoré by mohli mat’ vplyv na uZivanie predmetu najmu.

3. Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do predmetu najmu len po predchadzajicej dohode
s ngjomcom, okrem pripadu ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku, kedy je prenajimatel
opravneny vstapit’ do predmetu ndjmu na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez predchadzajice;j
dohody s najomcom, v takomto pripade je prenajimatel povinny ndjomcovi bezodkladne
oznamit’ vstup do predmetu najmu.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze podla jeho vedomia v ¢ase podpisu tejto zmluvy
neexistuju pravne a technické vady, ktoré by spdsobovali nemoznost’” vykonavania ¢innosti
ndjomcu v prenajatych priestoroch. Prenajimatel’ sa zavizuje zdrZat’® akéhokol'vek konania,
ktoré by pocas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoZiiovalo uZivanie predmetu
najmu najomcom.

S Prenajimatel’ je povinny na vlastné ndklady zabezpelit' v sulade so vSeobecne
zéviznymi pravnymi predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu nijmu
hasiacimi pristrojmi, zabezpelovat' revizie hasiacich pristrojov, zabezpelit vypracovanie
evakua¢ného planu.

6. Prenajimatel’ nezodpovedd za znilenie, stratu alebo poskodenie hnutelnych veci
patriacich ndjomcovi alebo ndjomcom vnesenych a nachadzajtcich sa na predmete najmu.

7. Néijomca je povinny na vlastné naklady pravidelne udrziavat’ &istotu a poriadok na
predmete ndjmu, vratane priestoru socidlneho zariadenia. DrZiavanie ¢istoty a poriadku
v priestoroch socialnych zariadeni zabezpe€uje prenajimatel’ a ngjomca rovnym dielom.

8. Néjomca je povinny chréanit’ predmet ndjmu pred poskodenim, zni¢enim, zneuZitim,
dodrZiavat’ platné protipoziarne, bezpeénoétné a hygienické predpisy.

Néjomca je povinny pri uZivani nebytovych priestorov dbat’, aby prenajimatelovi
nevznikla na nich Skoda, v pripade ak na predmete najmu vznikne $kody zo zavinenia
ndjomcu je povinny prenajimatel'ovi uhradit’ skutoénu $kodu.

9. Néajomca je povinny ozndmit’ pisomne prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu
potrebu  vdc¢Sich oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel’ (napr. hlavné rozvody vody,
kanalizacie, plynu, elektroinstalacie, fasady a pod). Najomca je tieZ povinny oznamit’ bez
zbyto¢ného odkladu poruchu vodovodu a toalety. V opa¢nom pripade prenajimatel’ je
opravneny vyfakturovat’ odtec¢enu vodu.



Ak pre vzniknuté zavady bude uZivanie premetu ndjmu vyluéené, najomca nie je
povinny platit’ ndjomné a to za kazdy detl od oznadmenia potreby opravy alebo Gdrzby aZz do
uplného odstranenia zavady. V pripade, Ze:tato situdcia bude trvat’ viac ako 15 dni, povaZuje
sa to takéto konanie prenajimatel’a za hrubé porugenie povinnosti prenajimatela.

Néjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ opravy a udrzbu drobnych oprav —
pokial naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,00 € (slovom: tridsat’ eur anula
centov). 3

10.  N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do uZivania tretej
osobe.
11.  Ngomca je opravneny umiestnit' na predmete ndjmu potrebné oznalenie svojim

logom a obchodnym menom.

12. N§jomca je povinny na poziadanie umoznit' prenajimatelovi vstup do prenajatych
priestorov za pritomnosti nim poverenych o0s6b, pri re$pektovani bezpe¢nostnych a
prevadzkovych predpisov najomcu.

13.  Négjomca je povinny po skonceni njmu odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory
v stave v akom ich prevzal s prihliadnutim na primerané opotrebenie a s prihliadnutim na
zmeny vykonané podla vzajomnej pisomnej dohody.

14, Zmluvné strany sa zavédzuju po ukonceni najmu spisat’ preberaci protokol, ktorého
obsahom bude najmd stav mera¢skych zariadeni (elektromer, plynomer, vodomer),
inventarizdcia hnutelnych veci ako aj d’aldie skutodnosti ak to bude pozadovat niektord
zmluvna strana.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, Ob¢ianskeho zdkonnika
a Obchodného zakonnika.

8 Zmluva je vyhotovena v dvoch ‘rovnopisoch, z ktorych kazd4 strana obdrzi jeden
rovnocenny exemplar s platnost’ou originalu.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnom prerokovani, podla
svojej slobodnej vole, vaZne, uréite a zrozumitelne, bez tiesne a napadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali osoby
opravnené konat’ v mene ucastnikov zmluvy.

4. Zmluva nadobudne platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a U¢innost’
dnom nasledujucim po dni zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.



V Zemianskej Ol¢i, cl/ﬁ’aj_l 12.2019

najomca:

Peter /Nagy

Ivan Valek — starosta obce


gfa82073
Zvýraznenie

gfa82073
Zvýraznenie


