Najomna zmluva

Vlastnik nehnutel’nosti/
prenajimatel’: Obec Zemianska Ol¢a
so sidlom: Hlavna 583/26, 946 14 Zemianska Ol¢a
1CO: 00 30 67 20
DIC: 202 101 48 42
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013
SWIFT: KOMASK2X
Statutarny organ: Ivan Valek — starosta obce
(d’alej len prenajimatel’).

najomea: Zoltan Tabor
trvale bytom:,

naroden QD

(d’alej len ,,ndjomca‘)

uzatvaraju zmluvu o najme bytu, za nasledovnych podmienok:

L. Predmet nijmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy, je najom nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti vedenom na Okresny urad Komarno — katastralny odbor pre katastralne uzemie
Zemianska Oléa, LV ¢. 1012 a to:

Byt &. 5 na poschodi obytného domu &. supisné 707 na Kostolnej ulici v Zemianskej OI¢i,
orientacné ¢islo 6, vedeny ako stavba na parcele €. 97/10.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 38,95 m2.

Byt pozostava z 1 obytnej miestnosti a prislusenstva, ktorym sa rozumie: predsieii, kuchymia,
kapel'na, WC.

(d’alej len ,,byt™).

Predmetny byt je zariadeny majetkom prenajimatel’a. Zariadenie spolu s bytom tvoria predmet
najmu v zmysle technického passportu bytu.

Néjomca prebera do do¢asného uZivania predmet najmu uvedeny v predchadzajicom odseku

tohto ¢lanku a zavizuje sa ho uzivat’ v silade s dojednanym tu¢elom ndjmu a riadne a véas
] y

platit’ ndjomné.
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IL Ulel ndjmu

Prenajimatel prenechava ndjomcovi do dodasného uZivania predmet ndjmu za Udelom
byvania a zriadenia svojej domacnosti .

Né4jomca je opravneny predmetny byt vyuzivat’ vyluéne na byvanie .
I11. Doba najmu, skoncenie najmu

1. Nijomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti, od 19.10.2020 do 18.10.2021.
Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie nadjomnej zmluvy o ndjme bytovych priestorov

s prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej v odst.1 ato opitovne na
nasledujuci 1 rok, pokial' sa nedohodne inak. Prednostné pravo musi najomca uplatnit’
u prenajimatel’a pisomne najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej ndjomnej doby.

s Néjom bytu skonéi uplynutim doby najmu.

3 Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno najomny vztah ukonéit’ vzajomnou
dohodou, pisomnou vypoved’ou zmluvy jednou zo zmluvnych stran alebo odstupenim od
zmluvy jednou zo zmluvnych stran.

4. Vypovedna doba je 3 mesiace a zafina plynit prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ tuto zmluvu z dévodov
uvedenych v ust. § 711 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika.

5. Néjomca je opravneny odstipit od zmluvy kedykolvek, ak bol prenajaty byt
odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie alebo ak sa stane
neskor - bez toho, aby nagjomca porusil svoju povinnost’ - nespdsobilym na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie, ak sa stane neupotrebitelnym alebo ak sa mu odnime taka Cast’ veci, Ze by
sa tym zmaril u¢el zmluvy.

Ak su miestnosti, ktoré boli prenajaté na obyvanie alebo na to, aby sa v nich zdrziavali
I'udia, zdraviu zdvadné, ma n4jomca toto pravo aj vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.
Prava odstupit’ od zmluvy sa nemozno vopred vzdat’.

Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstpit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomne;
vystrahe uziva prenajaty byt alebo ak trpi uZivanie bytu takym spésobom, Ze prenajimatel’ovi
vznika $koda alebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda.

6. V pripade ukondenia nijmu ndjomca nemd prdvo na nahradny byt ani ndhradné
ubytovanie.
fa Nijomca je povinny bezodkladne po ukonéeni ndjmu vypratat’ a protokolarne

odovzdat’ byt prenajimatelovi. V pripade ak ndjomca porusi tato povinnost’ prenajimatelovi
vznikne narok na zmluvni pokutu vo vyske =10,00 € (slovom: desat’ eur a nula centov) za
kazdy deti ome$kania s touto povinnostou. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na
nahradu $kody a vydanie bezd6vodného obohatenia.




IV. Platobné podmienky

Néjomca sa zavdzuje platit’ dohodnuté najomné vo vyske =60,79 € (slovom: Sestdesiateur
a sedemdesiatdevit’ centov) v pravidelnych mesaénych splatkach vzdy do 10 diia bezného
mesiaca prevodom na ucet prenajimatel’a, ¢. uétu: SK32 5600 0000 0009 0316 0013, alebo
v hotovosti do pokladne Obce Zemianska Ol¢a. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou ur¢ili
vysku mesa¢nych preddavkov za tieto sluZzby nasledovne:

o =2,00 € poplatok na fond udrZby a oprav bytového domu.

Sucastou najomného nie su platby za sluzby spojené s uzivanim bytu (voda, plyn,
elektrina).

Néjomcea uhradil pri podpise tejto zmluvy kauciu vo vyske =300,00 € (slovom: tristo
eur anula centov). V pripade opitovného uzatvorenia najomnej zmluvy, zaplatend kaucia
zostéva u prenajimatel’a za tych istych podmienok.

Kaucia resp. zostatok kaucie zo strany prenajimatea bude vrateny po skonceni
ngjomného vztahu ato ihned’ pri odovzdani bytu prenajimatelovi. V pripade neodovzdania
prenajatého bytu v stave, vakom bol prevzaty do uzivania ndjomcu, bude ztejto kaucie
odpocitana suma na odstranenie zavad, resp. sa zapocita na uhradu nedoplatkov.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym rozhodnutim zmenit’ vySku ndjomného,
ktoré bude upravované vzhladom na vyvoj trhu s nehnutePnostami — najomné v danom
regione. ‘

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa zavdzujl, Ze svoje prava a povinnosti buda vykonavat’ v sulade s touto
zmluvou a prisl. ust. OZ a to najmé:

- prenajimatel’ sa zavézuje odovzdat’ predmet ndgjmu najomcovi do doasného uZivania v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie, najneskér diia 15.09. 2020. Pri odovzdani predmetu
najmu bude spisany preberaci protokol, na ktorom sa uvedie stav mera¢skych zariadeni na
predmete ndjmu, zaznamenané zavady a termin ich odstranenia, pripadne d’al§ie skuto¢nosti
poZadované niektorou zo zmluvnych stran,

- prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpefovat’ plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetu ndjmu,

- prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCit’ opravy porich, nezavinenych ndjomcom, prenajimatel
je povinny najomcu vopred informovat’ o planovanych stavebnych Gpravdch na bytovom
dome resp. o takych stavebnych tpravach ktoré by mohli naruit’ uZivanie predmetu najmu
najomcom, a to najmenej 3 tyzdne pred zadatim stavebnych prac,

- prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady pocas celej doby trvania najmu zabezpe&it’
poistenie predmetu najmu proti Skodam spdsobenymi Zivelnymi pohromami (poZiar, povodeti
apod.), na poZiadanie ndjomcu je prenajimatel’ povinny takito nagjomni zmluvu predloZit’
k nahliadnutiu ndjomcovi, prenajimatel’ nezodpovedd za $kodu spdsobenti na hnutenych
veciach vo vlastnictve najomcu,

- prenajimatel’ je povinny v sulade zo v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi v oblasti
poZiarnej ochrany vybavenie bytového domu v ktorom sa prenajaty byt nachadza, hasiacimi
pristrojmi, zabezpecovat’ ich pravidelné revizie ako aj zabezpetit’ vypracovanie evakua¢ného
planu pre bytovy dom,




- ndgjomcea sa zavazuje byt uZivat’ iba na byvanie a udr#iavat’ ho v stave spOsobilom na riadne
uZivanie, ngjomca sa zavizuje na vlastné ndklady udrXiavat v uZivania schopnom stave,
zarovenl sa ndjomca zavizuje vykonavat' odpratavanie snehu pred vchodom do bytového
domu, kde sa predmet ndjmu nachadza,

- po skonCeni ndjmu je ndjomca povinny predmet najmu odovzdat’ v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na beZné opotrebenie (Gisty, upratany a v pdvodnom stave), pri odovzdani
predmetu n4jmu prenajimatelovi bude spisany preberaci protokol na ktorom budd
zaznamenané stavy meraCskych zariadeni a spisani pripadné zévady na predmete najmu,
najomca sa najneskor v defi skondenia ndgjmu odovzdat’ vietky kl'uce od predmetu ngjmu, ako
aj od vchodovych dveri do bytového domu a postovej schranky,

- ndgjomeca ma pravo poistit’ svoj majetok umiestneny v predmetnom byte proti poskodeniu,
zniCeniu, odcudzeniu, strate a pod.,

- ngjomcea je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do bytu za ucelom vykonania oprav &i
kontroly spésobu uzivania bytu vzdy po predoslom upozorneni, v pripade ohrozenia majetku,
Zivota azdravia je prenajimatel oprdvneny vstipit do prenajatého bytu aj bez
predchadzajuceho upozornenia ndjomcu, avSak prenajimatel je povinny bezodkladne
informovat’ ndjomcu o takomto postupe ajeho dévode neodkladnosti vstupu do predmetu
najmu,

- ngjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimateFovi potrebu oprav v byte,
ktoré je povinny zabezpedit’ prenajimatel, v pripade, e prenajimatel’ takto nahlasené zévady
neodstrani v lehote 10 dnf od nahlasenia, je ngjomeca opravneny odstranit’ ich sdm na naklady
prenajimatel’a,

- ngjomca je povinny odstranit’ na vlastné ndklady drobné zavady [do =30,00 € (slovom:
tridsat’ eur a nula centov) v jednotlivom pripade] a poskodenia, ktoré spdsobil sam, prislugnici
jeho domacnosti, ako aj iné osoby zdrZujiice sa v dome s jeho sithlasom. Néjomca je tiez
povinny oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu vykonania akychkol'vek vad & portich na predmete
n&jmu, néklady na odstranenie ktorych presahuju v jednotlivom pripade vy$ie uvedeny limit,
a to obratom po ich zisteni, inak ndjomea v plnom rozsahu zodpoveda za vznikla skodu.

- ngjomca nie je opravneny vykonavat' v byte stavebné Upravy bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, interiérové Gpravy (bez potreby stavebného povolenia
a ohlésenie) je ndjomca opravneny vykonat' na predmete ngjmu na vlastné naklady. N4jomea
je povinny o takychto Gipravach vopred informovat’ prenajimatel’a,

- nijomca nie je opravneny prenechat’ predmet nigjmu do podnijmu tretej osobe bez
predchéadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela,

- najomca je povinny dodrziavat’ bezpe¢nostné, hygienické a protipoZiarne predpisy ako aj
predpisy tykajice sa ochrany nefajéiarov, zdkon o odpadoch a zaroveti vieobecne zavizné
nariadenia prenajimatel’a ako iny interné predpisy prenajimatel’a.

VI. Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Tuto zmluvu moZno menit’ a dopiiiat’ iba so suhlasom oboch zmluvnych stran a to
pisomnymi dodatkami k ne;j.

2, Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené tejto zmluvou sa spravujl
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.

3. Zmluvné strany sa zavdzuju, Ze vietky spory vyplyvajuce ztejto zmluvy, budd
prednostne rie$it’ dohodou.




4. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s fiou
medzi zmluvnymi stranami (d’alej len »pisomnost®) sa rozumie doruéenie pisomnosti
doporugene poStou s dorudenkou preukazujucou dorudenie na adresu zmluvnych stran
uvedend v zahlavi tejto zmluvy, dorudenie kuriérom alebo osobné dorudenie zmluvnou
stranou. Za defi doru€enia pisomnosti sa pokladd aj deri, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresdtom, odoprie dorucovanu pisomnost’ prevziat, a to bez ohladu na zvoleny spdsob
doru€enia. Ak je pisomnost’ doruovand zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, povaZuje sa za deil dorudenia aj den, v ktory méarne uplynie uloZna doba
uréena postou pre vyzdvihnutie si tejto poStovej zasielky, alebo je na tejto postovej zasielke
preukazatelne pracovnikom posty vyznadena poznamka ,,adresat sa odstahoval®, , adresat je
neznamy*, alebo ind pozndmka podobného vyznamu, ak sa su¢asne takéto poznamka zaklada
na pravde.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

6. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze ndjomcu oboznamil so stavom predmetu ndjmu a nie st
mu zname Ziadne pravne alebo iné vady, ktoré by na predmete najmu viazli alebo na ktoré by
mal n4jomcu osobitne upozornit’.

Néjomca sa so stavom predmetu ndgjmu oboznamil jeho obhliadkou na mieste samom
ana tomto zdklade prehlasuje, Ze stav predmetu nijmu pozni a v tomto stave berie do
uZivania.

7. Ak sa preukédZe, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neu&inné,
takato neplatnost’ alebo neudinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo neudinnost’ d’alsich
ustanoveni tejto zmluvy (alebo zostavajicej ¢asti dotknutého ustanovenia). V takomto pripade
sa zmluvné strany zavizuju bez zbyto&ného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ¢ast)
novym tak, aby bol zachovany u&el, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnom prerokovani, podla
svojej slobodnej vole, vaZne, urlite a zrozumitelne, bez tiesne a napadne jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali a
zavdzuju sa dobrovol'ne povinnosti vyplyvajiice im z tejto zmluvy plnit.

V Zemianskej OI¢&i, dita 19.10.2020
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Ere/hapmate A, najomca:
/] % ;
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e E /
Obe€ Zefnianska Oléa Zoltan Tébor

Ivan Vilel{ — starosta obce
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