Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel: nazov: Obec Zemianska Ol¢a
sidlo: Hlavna 26, 946 14 Zemianska Olca
ICO: 00 306 720 DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s. IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013
zastupend: Ivan Valek, starosta obce
(dalej len ,,prenajimatel”)

a

Ndjomca: Sandra Szabdova
Holiare 128, 946 16 Holiare
ICO: 53620003
(dalej len ,,ndjomca“)

uzatvaraju dnesSného dna v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a v zmysle §720 a nasledujucich Obcianskeho zakonnika tuto zmluvu o
prenajme nebytovych priestorov:

Cl. 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytového priestoru nachadzajidceho sa v objekte Miestneho
kulturneho strediska Zemianska Ol¢a, na adrese Namestie Hrdinov 759/32, 946 14 Zemianska Ol¢a,
umiestneného na parcelach parc. ¢. 591/1 reg. ,E“ vedeného Okresnym Uradom Komarno, katastralny
odbor, na LV ¢. 1866 a ¢. parc. 590/6 reg. ,,E“ vedeného Okresnym Uradom Komarno, katastralny odbor
na LV ¢. 1805, obe parcely kat. Gzemie Zemianska Olc¢a, obec Zemianska Ol¢a, okres Komarno a v iom
situovanych nebytovych priestorov, miestnosti ¢. 1.51 a 1.52 s vedlajSimi priestormi 1.54, 1.55, 1.57,
1.58 a 1.59 a prislusenstvom (dalej len ,,predmet najmu“) o celkovej podlahovej ploche 128,05 m2, vo
vyluénom vlastnictve prenajimatela. Zmluvné strany konstatuju, Ze sucastou nadjmu je aj vyuzivanie
prislusenstva k predmetu najmu, v stlade s. Cl. | bod. 1 zmluvy o najme, ktorym sa rozumie pouzivanie
chodieb a socidlnych miestnosti v objekte najomcom a osobam vyuzivajucim prevadzku najomcu. Pre
zamedzenie pochybnosti ide spoluuZivanie miestnosti ddmskych a panskych toaliet m.c¢.: 1.42, 1.43,
1.44,1.45,1.46,1.47,1.48,1.49 a 1.50 (dalej len ,socialne miestnosti“) a chodby m.¢.: 1.21. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ndjomca je zodpovedny a bude zabezpecovat udrziavanie uvedenych socidlnych
miestnosti v Cistote a v poriadku pocas celej doby ndjmu. Chodbu - m.¢.: 1.21 udrZiava v Cistote a v
poriadku prenajimatel.

2. Suhlas k najmu schvalilo, v sulade s § 9aa ods. 2. pism. c) Zdkona o majetku obci a majetku obci v
zneni neskorsich predpisov, v sulade s platnymi Zasadami hospoddrenia s majetkom obce Zemianska
Ol¢a svojim uznesenim Obecné zastupitelstvo Obce Zemianska Ol¢a €. 48/2026 zo dria 13.8.2026.



3. Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze predmet ndjmu preberd do pouZivania diiom podpisu tejto
zmluvy, bez zavad a o odovzdani a prevzati sa uz dalsi preberaci protokol vyhotovovat nebude. Zmluvné
strany prehlasuju, Ze deri odovzdania predmetu ndjmu uz nema vplyv na ziétovacie vztahy vyplyvajuce z
datumu zahdjenia pouzivania predmetu najmu, ktorym je dern 1.9.2026.

4. Priestor sa prenajima ako nezariadeny.

cLn
Uéel ndjmu a predmet ndjmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava za odplatu k pouZivaniu predmet ndjmu najomcovi za ucelom
prevadzkovania baru a restauracie rychleho obcerstvenia.

2. Ndjomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi za pouzivanie predmetu ndjmu cenu najmu a cenu za
sluzby spojené s prenajmom podla ¢l. IV tejto zmluvy.

3. Najomca prehlasuje, ze je opravneny prevadzkovat ¢innost, ktora je uvedena v bode 1. tohto ¢lanku.

4. Ndjomca sa zavazuje zahdjit prevadzkovanie ¢innosti najneskdr do uplynutia 1 mesiaca od datumu
odovzdania predmetu najmu do pouZivania. Ndjomca sa zavazuje prevadzkovat cinnost v otvaracich
hodinach podla otvdracich hodin odsuhlasenych obcou podla prislusného oznamenia obci. Zmena
otvdracich hodin je moZna len so suhlasom prenajimatela alebo pokial tomu brdnia legislativne
prekazky. Ndjomca bez meskania oznami takuto skutocnost prenajimatelovi spolu so zmenenymi
otvdracimi hodinami.

CL
Doba najmu

1. Ndjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 1.9.2026 do 1.9.2030.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial prenajimatel bude mat zaujem predmet nidjmu dalej prenajimat
a ndjomca potziada o predizenie doby ndjmu najneskdr do 3 mesiacov od terminu ukonéenia doby ndjmu
podla bodu 2. tohto ¢lanku ndjomca ma prednostné pravo na prendjom priestoru. Pokial najomca o
predizenie najmu v lehote podla predchadzajicej vety nepoziada alebo dodatok o predizeni ndjomnej
zmluvy do 2 mesiacov pred datumom ukoncéenia ndgjomného vztahu nepodpisSe, dohodnuté prednostné
pravo sa straca.

Cl.Iv
Cena najmu a sluzieb spojenych s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjomného za predmet prendjmu vo vyske 390,01 eur mesacne.

2. Ndjomné podla bodu 1. tohto ¢lanku neobsahuje poplatky za sluzby spojené s ndjmom. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit zalohové platby za sluzby spojené s predmetom najmu, ktoré
budd predmetom vyuctovania, nasledovne:

e elektricka energia priama: 79,00 eur mesacne (meranie podruznym meracom)



e elektricka energia na vykurovanie: 38,00 eur mesacne
e plyn na vykurovanie: 25,00 eur mesacne
e vodné a stocné: 29,00 eur mesacne

celkom poplatky spojené s nagjmom: 171,00 eur mesacne.

3. Prenajimatel vyhotovi vyuctovanie zalohovych platieb najmenej 1 x rocne, najneskér do 90 dni po
ukonceni kalendarneho roka. Prenajimatel nezabezpecuje v predmete najmu dalsie sluzby (upratovanie
vlastnych priestorov, telekomunikacné sluzby, ..), tieto si meskajuc zaistuje ndjomca priamo, na vlastné
naklady.

4. Ndjomné podla bodu 1. tohto ¢lanku a poplatky spojené s predmetom ndjmu podla bodu 2. tohto
¢lanku sa zavazuje ndjomca mesacne riadne hradit najneskér do 10-teho kalendarneho dna beiného
mesiaca prevodom v prospech Uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi zmluvy. Pokial tak ndjomca
neurobi, je povinny uhradit zmluvni pokutu prenajimatelovi, na zéklade jeho vyzvy, vo vyske 10 eur za
kazdy dert omeskania. Zmluvné prava a povinnosti stran su platné a zavazné az do dna odovzdania
predmetu najmu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka dohodnutého ndjomného podla bodu 1. tohto ¢lanku sa
automaticky upravi, v rozsahu zmeny indexu spotrebitelskych cien vyhlasenych Statistickym uradom
Slovenskej republiky (inflacia) pokial tdto kumulovane od poslednej zmeny prekroci 10 %. Zmenu ceny
najmu oznamuje prenajimatel najomcovi pisomne a je G¢innd od nasledujluceho kalendarneho mesiaca
po doruceni oznamenia.

6. Pausdlne poplatky za sluzby spojené s predmetom najmu podla bodu 2. tohto ¢lanku moze
prenajimatel jednostranne upravit, na zaklade vyuétovania skutoénych spotrebovanych mnoizstiev a
prenajimatel je povinny zmenu pisomne ozndmit ndjomcovi, najneskdr 1 kalendarny mesiac pred
zmenou vysky poplatkov. Ozndmenie musi obsahovat priloZzenu kalkulaciu alebo odévodnenie zmeny.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca prehlasuje, Ze sa zo stavom predmetu prendjmu pred podpisom zmluvy zoznamil, a Ze ho
prebera v zmysle bodu a Cl. | bod 3. tak ako lei a stoji.

2. Najomca je povinny vyuZivat predmet prenajmu len na ucel ndjmu vymedzeny v ¢l. Il odst. 1, do
predmetu najmu povolit len vstup zdkaznikom alebo svojim obchodnym partnerom, pripadne osobam,
ktorych pritomnost suvisi ¢innostou najomcu podla ucelu ndjmu. Najomca je zérover zodpovedny, aby
tieto osoby primerane dodrZovali povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajice ndjomcovi a zodpoveda za
Skody, ktoré tieto osoby na predmete najmu alebo spolo¢nych priestoroch prenajimatelovi spésobili.

3. Najomca bude prevadzkovat ¢innost podla Géelu najmu podla schvaleného prevadzkového casu:
Pondelok az stvrtok od 10:00 do 20:00, piatok a sobotu od 10:00 do 21:00. Zmena otvaracich hodin nad
rdmec dohodnutého prevadzkového casu je moznd len s pisomnym suhlasom prenajimatela, pokial
zmena nevyplyva z platnej legislativy - v takomto pripade je najomca povinny bezodkladne informovat
prenajimatela o tejto skutocnosti a o zmenenych otvaracich hodindch. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v



pripade zmeny otvaracich hodin jednordzovo je pre suhlas uvedeny v predchadzajucom postacujuca aj
emailovda komunikdcia na emalovd adresu prenajimatela info@zemianskaolca.sk a najomcu
andikandrejka@gmail.com so zaslanim Ziadosti najneskdr 72 hodin pred ¢asom, ktorého sa zmena tyka.

4. Ndjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do prendjmu tretej osobe. Pre vylGcéenie
pochybnosti prendgjmom pre tretiu osobu nie je ¢innost tretej osoby v predmete ndjmu na zodpovednost
najomcu, v sulade s touto ndjomnou zmluvou.

5. Najomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat v zmysle platnych zakonov a nariadeni, Specidlne je
povinny dodrziavat zdsady bezpecénosti prace, protipoziarnej ochrany a odpadového hospodarstva.
Ndjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s protipoziarnymi predpismi platnymi pre objekt, bude ich
dodrziavat a s tymito oboznami svojich zamestnancov a zaisti ich dodrZiavanie aj vsetkymi osobami,
ktoré do predmetu najmu v suvislosti s jeho ¢innostou vstupia. Protipoziarnu bezpecénost objektu ako
celku zabezpecuje prenajimatel. Ndjomca mdoze umiestnit zariadenia, ktoré maju vplyv na protipoziarnu
bezpecnost objektu, len so sihlasom prenajimatela. Najomca zodpovedd za technicky stav tychto
zariadeni z hladiska BOZP a ochrany pred poZiarmi.

6. Naklady na dalSie uspésobenie predmetu najmu po prevzati pre Gcely ndjmu hradi ndjomca.

7. Ndjomca sa zavazuje o predmet najmu riadne starat, uchovavat ho v Cistote a vyuzivat predmet ndjmu
tak resp. prijat také opatrenia, aby na nom nedochddzalo k neprimeranému opotrebeniu alebo
poskodeniam.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy, ktorych celkova hodnota neprekroci 100 eur zaisti sdm a na
vlastné naklady ndjomca. V pripade potreby oprav, ktorych celkovd hodnota je vys$sia ako 100 eur je
najomca takuto skutoénost oznamit bez omeskania prenajimatelovi, ktory uvedent opravu zaisti alebo
odsuhlasi opravu ndjomcom na naklady prenajimatela. Pokial prenajimatel odstrafiovanie vzniknutych
vad nezahdji najneskdr do 3 pracovnych dni od ich nahlasenia ndjomcom je oprdvneny ndjomca opravu
zaistit sdm, na naklady prenajimatela.

9. V pripade stavu predmetu najmu, ktory brani ndjomcovi vyuzivat predmet ndjmu ulplne (alebo
Ciastocne) naleZi ndjomcovi zlava na najomnom podla ¢l. IV odst. 1 v Uplnej (alebo primeranej
Ciastocnej) vyske za kazdy zacaty kalendarny deri obmedzenia vyuZivania predmetu najmu.

10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade stavu predmetu ndjmu, ktoré obmedzuju vyuzivaniu
predmetu ndjmu ndjomcom a ktorych odstranenie prenajimatel zahdjil bez omeskania nebude ndjomca
pozadovat od prenajimatela nahradu Skody vyplyvajdcu z vypadku prijmov.

11. Ndjomca je opravneny robit stavebné zmeny na predmete ndjmu len s pisomnym suhlasom
prenajimatela. Pisomnému suhlasu prenajimatela podlieha aj umiestfiovanie reklamnych predmetov
alebo inych dizajnovych prvkov do okna, na dvere alebo spolocnych priestoroch objektu. Naklady na
takto povolené stavebné zmeny zndsa ndjomca.

12. Prenajimatel prehlasuje, Ze ma v dobe podpisania najomnej zmluvy objekt, v ktorom je aj predmet
najmu, ako nehnutelnost, a pripadne hnutelné veci, ktoré st predmetom najmu poistené a bude takuto
zmluvu udrzovat po cely ¢as platnosti zmluvy. Najomca si je vedomy, Ze vlastné hnutelné veci -
zariadenie, inventdr alebo tovar - umiestnené v predmete najmu nie su touto poistnou zmluvou



poistené a prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré Zivelnou pohromou alebo udalostou na objekte
najomcovi mozu vzniknut, pokial si také poistenie ndjomca nedohodne sam.

13. Ndjomca je povinny po celt dobu prendjmu mat platné poistenie zodpovednosti za sSkodu spdsobent
prenajimatelovi svojou cdinnostou a ¢innostou oséb spojenych s jeho podnikatelskou ¢innostou s
poistnou sumou minimalne vo vyske 200.000 eur. Doklad o tomto poisteni je opravneny kedykolvek
prenajimatel vyziadat na nahliadnutie.

14. Prenajimatel mozZe vstlUpit do predmetu najmu len so sthlasom najomcu; to neplati, ak ide o
odstranenie stavov, ked hrozi vznik dalSich skdd na Zivote, zdravi alebo majetku. V takom pripade
vstupuje prenajimatel do predmetu najmu v pritomnosti svedka, len na nevyhnutnu dobu a bezodkladne
informuje o vzniknutej situdcii ndjomcu.

15. Ndjomca je povinny informovat bezodkladne prenajimatela o havarijnych stavoch, ktoré mozu
ohrozit Zivot zdravie alebo majetok a do doby prichodu prenajimatela je povinny uskutocnit opatrenia,
aby takymto Skodam zabranil.

16. Prenajimatel je povinny informovat najomcu najneskdér 3 dni pred zahajenim planovanych
udrziavacich alebo rekonstrukénych prac na predmete najmu alebo na objekte, ktoré by znemoznili
alebo obmedzili prevddzku sluZieb prevadzkovanych ndjomcom v predmete ndjmu. Pokial' doba
obmedzeni alebo znemoznenie vyuzivania predmetu ndjmu ndjomcom presiahne 2 hodiny je
prenajimatel takito skutocnost oznamit najomcovi spor 14 dni pred ich zahajenim. Oznamovanie podla
tohto bodu sa nevztahuje na odstrafiovanie havarijnej situacie podla bodu 14. a 15. tohto ¢lanku alebo
na opravy nahldsené ndjomcom podla bodu 8. tohto ¢lanku.

17. Pre odovzdanie predmetu najmu pri ukonéeni doby najmu je povinny ndjomca vyzvat prenajimatela
k protokoldrnemu odovzdaniu najmenej 3 pracovné dni pred terminom odovzdania, tak aby odovzdanie
predmetu najmu bolo najneskér 15 dni po ukonéeni doby ndjmu. Pokial tak ndjomca neurobi, je povinny
uhradit zmluvnld pokutu prenajimatelovi, na zadklade jeho vyzvy, vo vyske 10 eur za kaidy den
omeskania. Zmluvné prdva a povinnosti stran su platné a zavazné az do dna odovzdania predmetu
najmu.

18. Ndjomca je povinny odovzdat predmet najmu Cisty a prazdny resp. s predmetmi, ktoré boli sticastou
predmetu najmu pri odovzdani, v povodnom stave s prihliadnutim na primerané opotrebenie. Pripadné
preukazatelné naklady prenajimatela na uvedenie odovzdaného predmetu ndjmu do stavu podla
predchadzajlcej vety je ndjomca povinny prenajimatelovi uhradit, na zaklade vyzvy prenajimatela.

19. Najomca vyslovne prehlasuje, Ze si je vedomy, Ze objekt bol pred odovzdanim rekonstruovany aj s
pouzitim prostriedkov z fondov EU a podla platnej zmluvy prenajimatela o nendvratnom finanénej
pomoci nie je moziné zasahovat do komponentov, ktoré boli predmetom rekonstrukcie, a to
predovsetkym: fasady objektu, vyplni okien a dveri, kirenia, elektroinstaldcie, svietidiel a podlahy.

CL. vi
Ukoncenie zmluvy

1. Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou na dobu urcitd konéi uplynutim dohodnutej doby najmu.



2. Zmluvu je mozné ukoncit pred uplynutim doby najmu pisomnou dohodou zmluvnych stran.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto zmluvu je moziné vypovedat zo zdkonnych ddvodov a aj
ktoroukolvek zmluvnou stranou bez uvedenia dévodu. Vypoved musi byt pisomna a musi byt doruéena
druhej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota, v pripade vypovede ktoroukolvek zmluvnou stranou,
podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku je 6 mesacnd a zacina prvym driom kalenddarneho mesiaca
nasledujiceho diu dorucenia vypovede druhej strane.

5. Prenajimatel méze od zmluvy odstupit, v pripade, ak ndjomca nezahdjil prevadzkovanie ¢innosti ani
do 30 dni od prevzatia ndjmu. V takomto pripade odstlpenia sa tato zmluva rusi od pociatku a
odstupujuica zmluvna strana ma ndrok na nahradu vzniknutej priamej skody.

(o AV[!
Dalsie zmluvné dojednania

1. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pokial ndjomca nevyzve prenajimatela k odovzdaniu predmetu
najmu pri vrateni premetu ndjmu a neddéjde k odovzdaniu predmetu nadjmu ndjomcom v zmysle ¢l. V
odst. 18 ani do 15 dni od dria ukonéenia doby najmu je opravneny prenajimatel protokolarne vstupit do
predmetu prendjmu v pritomnosti asponn dvoch svedkov, predmety v majetku najomcu prevziat a
uskladnit. O tomto vyhotovi prenajimatel zapisnicu, ktort dorudi ndjomcovi. Naklady za protokolarne
spat vzatie predmetu najmu a naklady na skladovanie majetku ndjomcu je povinny najomca na vyzvu
prenajimatela prenajimatelovi uhradit.

2. Obe zmluvné strany prehlasuju, Ze sankciami a poplatkami uvedenymi v tejto zmluve nie su dotknuté
prava zmluvnych strdn na nahradu Skody spO6sobenej druhej strane, ktora nebola pokrytd pripadnym
plnenim z poistenia niektorej strany, pokial to nie je v tejto zmluve vyslovne uvedené. Zmluvné strany sa
vsak dohodli, Ze ndroky na Uhradu uslého zisku, ktoré z tohto zmluvného vztahu mozu vyplynut, nebudu
od druhej strany pozadovat.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka podla tejto zmluvy sa povaZzuje za doru¢enu drom
prevzatia adresatom alebo driom jej vratenia odosielatelovi v pripade jej neprevzatia, ak tato bola
adresovand na adresu zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na poslednu znamu
adresu zmluvnej strany, ktora bola pocas trvania zmluvného vztahu ozndmena druhej strane pisomne.

4. Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory vyplyvajuce z tejto zmluvy prednostne riesit dohodou na
zaklade rokovania zmluvnych stran.

5. V pripade, Ze sa ukaZe niektoré z ustanoveni tejto zmluvy za neplatné, nedcinné alebo nevykonatelné
sa zmluvné strany dohodli, Ze zmluva v tomto pripade nie je neplatnd ako celok a zavazuju dané
ustanovenie bezodkladne nahradit v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku novym platnym ustanovenim.



¢l v
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu. Zmeny
k tejto zmluve je moiné dohodnidt len dEislovanymi pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami, pokial to v tejto zmluve nie je uvedené inak.

2. Zmluva je platnd dinom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Uc¢inna diiom nasledujlicim po jej
zverejneni na webovom sidle obce.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, jej ustanoveniam rozumeju a
tdto predstavuje ich slobodnu volu.

V Zemianskej OI¢i dia 31.8.2026

Ivan Valek, starosta obce Sandra Szabdova
za prenajimatela za najomcu



