Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavretd v sulade s § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
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Clanok L.

Zmluvné strany

Obec Zemianska Olca so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Olca,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
cislo uctu: 0903160013/5600,
IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013,
SWIFT: KOMASK2X,
Statutarny organ: Ing. Dezsé Magyarics — starosta.

dalej ako,, prenajimatel"v prisluinom gramatickom tvare
a

Bekeova Viola, rod. Nagyova bytom: Hlavna 551/3, 946 14 Zemianska Olca,
narodena: 10.05.1957
r.¢.: 575510/6489.

dralej ako ,,ndjomeca‘ v prislusnom gramatickom tvare

uzavreli dnesného dna na zdklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Zemianska Olca ¢. 41/2018 zo dna 19.12.2018 Zmluvu
o0 najmé bytovych priestorov:

Clanok II.
Predmiet zmluvy

Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa na:

LV: 173, vedeny Okresnym uradom Komarno — katastralny odbor, okres: Komarno, obec Lipové, katastralne tzemie: Lipové,
arcely registra ,, C “

na parcele ¢.: 643/34, vo vimere: 56 m2, zastavané plochy a nidvoria.

Stavby

Supisné cislo: 996, na parcele ¢.: 643/34, ndgjomny byt.

Byt ¢. 1 na Zeleznicnej ulici ¢. 996 v celkovej vimere 62, 79 m2.

,d'alej len ,,predmet najmu®, alebo ,,predmet zmluvy*.

Predmet zmluvy pozostava z 1 izby s obytnou plochou a prislusenstvom. Prislusenstvo pozostdva z predsiene, kupelne, kuchyne
s jedalnou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vimere 62, 79 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje, 7e v den podpisania tejto
zmluvy vykona inventarizaciu vietkého hnutel'ného majetku nachadzajaceho sa v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu elektriny,
vody a plynu. Predmetna inventarizacia sa vystavi najneskor k ditumu podpisania tejto zmluvy. Zaroven sa v den podpisania zmluvy
a odovzdania predmetu najmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Clanok IIL
Ucel ndjmu

Najomca je fyzickou osobou, ktora bude predmet najmu uvedeny v cl. IL. ods. 2.1 vyuZivat’ len na byvanie, v 7ziadnom pripade nie na
vykonavanie podnikatel’skej cinnosti. Ndjomca a osoby, ktoré 7iju s ndgjomcom v spolocnej domacnosti, maji pravo popri predmete
najmu uzivac’ aj spolocné priestory a zariadenie bytového domu. Zaroven maji pravo pozivat’ plnenia, ktoré sa v suvislosti uzivanim
predmetu zmluvy poskytuja.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu ndjomcovi nehnutel'nosti specifikované v ¢l. II. , bod. 2.1 tejto zmluvy za najomné
uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet najmu sa ndjomcovi odovzdava do uzivania v stave spésobilom na riadne u7zivanie, ide o nijom novej bytovej jednotky.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e ndgjomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto nidjomnej zmluvy uzatvorit’ Ziadnu podnajomnui
zmluvu s tret’ou osobou ani previest’ vlastnicke pravo predmetu najmu na najomcu.

Clanok IV.
Doba nijimu

[
Zmluvné strany vyhlasujy, 7e nijom je dohodnuty na dobu urciti a to s Gcinnost’ou od 01.01.2019 — 31.12.2021. Uplynutim doby
trvania najmu sa najomny vzt'ah kondi.
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Néjomca m4 prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o nijme bytovich priestorov s prenajimatelom po uplynuti dohodnutej
doby ndjmu uvedenej v ods. 1 a to opitovne na nasledujici 1 rok, pokial’ sa nedohodne inak. Prednostné pravo musi nijomca
uplatnit’ u prenajimatel’a pisomne najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a novi nijomni zmluvu musia
zmluvné strany podpisal’ najneskor 21 dnf pred uplynutim dohodnutej doby nijmu, inak toto prednostné pravo zanika.

Clanok V.
Nidjomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, 7e vika rocného njomného je 729,48 Eur (slovom sedemstodvadsardevic Eur styridsat’osem centov) ,
¢o teda cinf visku mesacného najmu na 60,79 Eur (slovom Sest'desiat Eur a sedemdesiatdevit centov), pocnuc 01.01.2019, pricom
prvim rokom najmu je obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019. V tejto cene nie st zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu (voda, plyn, elektrina). Tieto slu’by si musi ndjomca zabezpecit’ na svoje vlastné naklady. V pripade, 7e tak neurobi
do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude to dévod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatefa. Zmluvné strany si
vzdjomnou dohodou urcili vyiku mesacnych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

* 2, Bur poplatok na fond adr7by a oprav bytového domu

Uhrada za predmet nijmu a za sluiby spojené s uzfvanim predmetu ndjmu sa bude realizovar’ bankovym prevodom na ticet ndjomcu
uvedeny v predlhavi tejto zmluvy a to ka’dy mesiac vopred, najneskér do 25-teho dia prisluiného mesiaca, bez vystavovania a
zasielania faktir. Variabilnym symbolom bude rodné ¢islo najomcu.

Zmluvné strany prehlasuju, 7e najomca zlozil k rukim prenajimatel'a vyiku ndjomného vo vyske 334,- Bur (slovom tristotridsa(’$tyri
Eur) ako financni zabezpeku. Nijomca cestne prehlasuje, 7e odovzdal prenajimatelovi financnd zibezpeku vo vyske 334,- Eur
(slovom tristotridsat’styri Eur) a prenajimatel’ cestne prehlasuje, 7e zalohu vo vyske 334,- Bur (slovom tristotridsat’styri Eur) osobne
prevzal. Tito financna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia nigjomného (jeho prislusenstva — poplatkov z omeskania), preddavkov
za sluzby uvedené v bode 5.1 (prislusenstva — poplatkév z omeikania) a neposkodzovania predmetu nijmu ako ani prisluienstva,
spolocnych castiach a zariadeniach bytového domu.

Niéjomea je povinny tito finanéni zabezpeku udrziavat’ v plnej vyike pocas celej doby platnosti tejto zmluvy, v pripade, 7e déjde
k cerpaniu podla ¢l. 5.3, musi nijomca do 15 dnf od cerpania doplnit’ tito zabezpeku do plnej vyiky, tj. 334, Eur (slovom
tristotridsat’styri Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukoncenf nijomného vzt'ahu a vyrovnani vietkych zavizkov
nijomcu voci prenajimatel'ovi vracia najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vysku nadjomného.

Clanok VI.

Priva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu néjomcovi v stave akom stojf a lezd.
Prava a povinnosti prenajimatela :

a) prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na dohodnuté u’ivanie, prazdny a bez 0séb
opravnenych zdriovat’ sa v predmete zmluvy, najneskér dita 01.01.2019. O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny
protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujici opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich
odstrinenia najomcom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny pocas trvania ndjmu zabezpeci’’ najomcovi nerusené u’ivanie
predmetu najmu a umoznit’ mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy den),

b) nijomca je povinny udrriavat’ predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté u’ivanie a na vlastné naklady zabezpecovar’
jeho opravy a udrzbu (vritane odprativania snehu pred vchodom), vratane drobnych oprav a be/nej udr7by (pokial niklady v
jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

©) prenajimatel’ je povinny na vlastné néklady zabezpeci’ a udrriavaC v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy majetkové
poistenie predmetu zmluvy proti skodim zapricinenym Zivelnymi pohromami (poZiar, povodne a pod.). Na poZiadanie ndjomcu
je prenajimatel’ povinny umo/nit’ a zabezpecit’ k nahliadnutiu poistnd zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci,
ako aj hnutel'né predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti nijomca sdm na vlastné naklady. V pripade, 7e tak neucini,
prenajimatel’ nezodpoveda za skody vzniknuté na hnutel'nych veciach najomcu,

d) prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajiicej dohode s ndjomcom. V pripade ohrozenia Zivota,
zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy na nevyhnutpe potrebny cas aj bez dohody s
nijomcom, je viak povinny tito skutocnost’ bez zbytocného odkladu oznmit’ ndjomcovi, :

¢) prenajimatel’ je povinny pisomne informovar’ nijomcu o plinovanych stavebnych resp. inych pracach, ktoré mézu ovplyvnir’
u’ivanie predmetu zmluvy a to aspon tri 3 ty7dne pred ich planovanym zacatim,

f) prenajimatel’ vyhlasuje, 7e mu nie je znima pravna vada, ktora by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemozfiovala.
Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat’ akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoZfiovalo
uzivanie predmetu najmu najomcom,

g prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpecit’ v silade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi v oblasti poZiarnej
ochrany vybavenie predmetu njmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecovat' revizie hasiacich pristrojov, zabezpecil’ vypracovanie
evakuacného planu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, ;niéem'e, alebo poskodenie hnutel'nych veci, ktoré patria ndjomcovi a ktoré boli umiestnené,

alebo ponechané v predmete najmu.

Nijomca je povinny pravidelne a na vlastné naklady udr’iavat’ cistotu a potiadok v a pred predmetom nijmu.

Priva a povinnosti nijomcu :
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a) nijomca je povinny uzfvat’ predmet zmluvy v silade s dohodnutym ucelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a
neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ vietky skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli
jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b, ktoré sa s jeho vedomim zdr7ovali v predmete zmluvy,

b) ndjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmir’ prenajimatel'ovi potrebu opriv a dr’by predmetu nijmu, ktoré ma
zabezpecit’ ndjomca a umoznit’ mu vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v primeranej lehote po oznamenti
potrebné price nevykond, nijomca je opravneny ich vykonat’ sim alebo zabezpecit ich vykonanie na naklady prenajimatela,

©) pokial v désledku vzniknutich zivad bude usivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a vylicené, nijomca nie je povinny
platii’ ndjomné a to za kazdy den od oznimenia potreby oprav alebo tdriby a/ do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena
nemoznost’ uzivat’ predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti prenajimatel'a,

d) ndjomca nie je opravneny vykonaval’ stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete nijmu je nijomca oprivneny vykonivar’ len s predchidzajicim
pisomnym sthlasom prenajimatela. Pripadné ndklady podla predoslej vety znisa nijomca v plnej vyske bez moznosti
narokovania si ich od prenajimatel’a, a to ani po ukonceni najmu. Narok prenajimatel'a na nihradu skody tymto nie je dotknuty.

€) ndjomca nie je oprivneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho cast’ do uzivania ('aliej osobe bez predchidzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a,

f) interiérové dpravy predmetu zmluvy, ktoré nevy’aduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost’ v zmysle platnych
zdkonov je ndjomca opravneny vykonat’ sim a na vlastné niklady. O tichto dpravich je povinny nijomca prenajimatel'a vopred
informovart’,

g) nijomca je povinny dodtziavat’ vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoziarne a majetkové predpisy,

I) nédjomca je povinn{ dodr’iavat’ vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoZiarne, hygienické predpisy,
dalej je povinny dodrziavat’ vietky ust. zakona ¢. 377/2004 o ochrane fajciarov ako aj ust. zékona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch

J) nijomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy ndjomcovi cist, upratany a v pévodnom stave, s
prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdal’ vietky klice, ktoré mal k dispozicii a podpisat’ protokol o odovzdani predmetu
najmu prenajimatelovi, resp. doklad potvrdzujuci inventarizaciu s ditumom totonim s ditumom ukoncenia samotnej zmluvy
o najme bytovych priestorov.

Clanok VIL
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, 7e tito zmluvu mo’no ukondit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e tito zmluvu mo7no ukondit’ aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany prenajimatela, tak zo strany
ndjomcu a to s 3 mesacnou vypovednou lehotou. Vypoved musi by’ pisomna, riadne druhej strane doruceni. Vipovedna lehota
zacina plynit’ prvym dinom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane dorucend. V pripade, e niektora zo zmluvnych stran
neprevezme vypoved / doporucent zasielku, vipovedna lehota zacne plynit’ diiom vritenia poitovej zasielky ako nedorucitelnej.

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z nijmu predmetu zmluvy, ktoré maji za nisledok okamité ukoncenie z ndjmu
predmetu zmluvy v nadvdznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik sa povasuji nasledovné
skutocnosti:

a. ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajati byt, jeho prislusenstvo, spolocné
priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnich nijomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmi tfm, e nezaplatil najomné alebo thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhi cas ako 2 mesiace, alebo tym, 7e prenechal byt alebo jeho cast” inému do
podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

. je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, 7e byt nemoZno uzivar’, alebo ak byt alebo
dom vyZaduje opravy, pti ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uivar’,

d. nijomca prestal spiiat’ predpoklady u’ivania bytu osobitného urcenia alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z
osobitného urcenia domu,

e. najomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné tcely ako na byvanie.

Néjomca ma pravo okamite odstupit’ od tejto zmluvy iba zo zékonnych dévodov.

Prenajimatel’ mé7e odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak njomca porusi svoju povinnost’ uvedent v ¢l. V. ods. 5.1 a7 5.2 tejto zmluvy, ak
napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratsej ako 15 dni odo diia jeho dorucenia neuhradi Zaostalé ndjomné. Odstipenim sa
zmluva zrusuje dnom dorucenia odstipenia ndjomcovi.

Prenajimatel’ mé6Ze od zmluvy odstipit” ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt , alebo jeho prislusenstvo, spolocné
casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym spésobom, 7e prenajimatelovi vznika ikoda, alebo mu hrozi znacna
skoda.

Ak ndjomca riadne a vcas nevyprace byt a protokolarne ho neodovzda prenajimatel'ovi, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnd
pokutu za kazdy den omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatela na vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nihradu
skody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
’ Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, 7e pisomna zasielka sa povazuje za dorucend, ak ju adresat prevzal, ale tie7 v pripade, ak ju neprevzal, hoci
bola zasland na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na int posledni zndmu adresu, ktorti druhd zmluvna strana pisomne oznémila
L4
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odosielatelovi ako novu kontaktni adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tito povazuje za dorucend diom, ked sa
vritila odosielatel'ovi ako nedorucend, resp. nedorucitel'na.

Clanok IX.

Ziverecné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Niéjomca cestne prehlasuje, 7e sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu najmu, 7e predmet
najmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a 7e predmet najmu v tomto stave aj prebera.

Zmluva nadobuda platnosi’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a ucinnost zase diom nasledujicim po dni zverejnenia na
webovej stranke prenajimatela.

Nijomca berie na vedomie, e v pripade zaniku nijomného pomeru nemé nirok na bytovi nihradu. Dalej berie na vedomie, 7e ak
neucinf zadost” svojej povinnosti vypratai’ byt, tito povinnost’ bude vynttena exckitorom. Trovy exekicie znisa nijomca.

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze pravnym zikladom spracivania ich osobnych "tdajov Advokitom v rozsahu uvedenom
v zahlavi tejto zmluvy je ¢l. 6 ods. 1 pism. c) nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickich oséb
pti spractvani osobnych tddajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a § 13 ods. 1 pism. c) zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych adajov. Zmluvné strany zaroven potvrdzuji, ze boli informovani o podmienkach spracovania ich osobnych tdajov.
Ucastnici zhodne prehlasujd, 7e zmluva si dobre precitali, jej obsahu porozumeli a na znak ich vyslovného sthlasu s celym jej
obsahom, ako prejavu svojej slobodnej, vaznej, utcitej a pravej vole, ako aj prejavu, Ze zmluva neodporuje zdkonu, neobchadza zakon,
neprieci dobrym mravom a nebola uzavreta za napadne nevyhodnych podmienok alebo v tiesni, pripajaju svoje vlastnorucné podpisy.
V pripade, 7e sa preukaZe, 7e niektoré ustanovania tejto zmluvy su neplatné alebo netcinné, takito neplatnost’ nema za nasledok
absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji zmluvné strany bez zbytoc¢nych prieahov povinnost’ nahradit’
takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.

Této ndjomna zmluva bola spisand JUDr. Milanom Banyim, advokitom SAK ¢. 0635, so sidlom: Nam Bélu Bartéka ¢ 5, 93201
Vel'ky Meder, 1C.O: 11702079..

1.07. 2079

v Zemianskej Olaisidias 28l d Bl

prenajimatel’: /\

najomca:

Bekeova Viola, rod. Nagyova

Ing. Dezs6 Magyarics - starosta


dna36740
Obdĺžnik

dna36740
Obdĺžnik


