Zmluva o budicej zmluve

na najom nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle §50a zékona 40/1964 Zb. (Obc&iansky zakonnik)
a v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov medzi

Buduci prenajimatel’:
Obec Zemianska Ol¢a
so sidlom: Hlavna 583/26,946 14 Zemianska Ol¢a,
ICO: 00 306 720
zastupend: Ivan Valek — starosta obce
(dalej len ., budici prenajimatel™)

Buduci ndjomca:
Zakladna umelecka Skola Ferenca Erkela - Erkel Ferenc Miivészeti Alapiskola,
Skolska ul. 757/10, Zemianska Oléa
so sidlom: Skolska ul. 757/10, 946 14 Zemianska Ol¢a,
zastipena jej zriad’'ovatel'om (d’alej len ,,zriad'ovatel™):
Polgari Tarsulis a Zenélé Ifjisagért - Ob&ianske zdruzenie pre hudobni mlidez
so sidlom: Skolska ul. 757/10, 946 14 Zemianska Oléa
ICO: 54985714,
zastupena: Gabor Jozsef Balogh, predsedom zdruzenia
(d’alej len ., buduci ndjomca®)

(dalej spolu aj ..zmluvné strany*)
sa dnesné¢ho dha dohodli na tejto buducej zmluve o prenajme nebytovych priestorov:

I.

Preambula

1. Buduci prenajimatel’ je obec, zriadend podl'a zakona a je vlastnikom nebytovych priestorov
vymedzenych v CLIII tejto zmluvy ako predmet najmu (dalej len predmet najmu*). Budtici
prenajimatel’ na zéklade uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Zemianska Olga ¢.
9/2024 zo diia 8.2.2024 schvalil
- zriadenie zékladnej umeleckej skoly, ktorou je budici ndjomca
- zamer prendjmu predmetu ndjmu v prospech budiceho najomcu ako pripad hodny

osobitného zretel'a
- umiestnenie sidla v predmete najmu pre budiceho najomcu a jeho zriad’ovatel'a
Buduci prenajimatel’ uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Zemianska Ol¢a ¢.23/2024
zo dna 14.3.2024 d’alej schvalil
- samotny prendjom predmetu ndjmu v prospech budiceho najomeu ako pripad hodny
osobitného zretel'a
- uzatvorenie tejto budicej zmluvy o uzatvoreni ndjomnej zmluvy

2. Buduci ndjomca je zékladna umelecka $kola, ktoru jej zriadovatel méa zaujem zriadit

v sulade so zdkonom €. 596/2003 Z. z. o §tatnej sprave v $kolstve a $kolskej samosprave



b)

4.

v zneni neskorSich predpisov bezodkladne (d’alej len ,termin zriadenia $koly™) po
rozhodnuti ministra o jej zaradeni do siete §kol.

Zriad'ovatel je ob¢ianskym zdruzenim so sidlom v predmete najmu, ktoré si kladie za ciel
rozvoj umeleckej vychovy v oblasti hudby, tanca a vytvarného umenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre zriadenic zdkladnej umeleckej $koly si poskytnu
navzajom svoju suc¢innost’.

Il.
Predmet buducej zmluvy

Predmetom zmluvy je zavizok buduceho prenajimatela prenajat’ predmet najmu pre
budiceho ndjomcu bezodkladne po termine zriadenia $koly za zakladnych podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

Buduci ndjomca sa zavdzuje prijat predmet najmu do pouZivania za Gcelom
prevadzkovania zakladnej umeleckej $koly za zékladnych podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Zmluvné strany sa zavidzuju bezodkladne po termine zriadenia $koly uzatvorit’ najomnu
zmluvu za zdkladnych podmienok uvedenych v tejto zmluve.

IIL

Predmet najmu

Predmet najmu st nebytové priestory sliziace ako §kolské zariadenia na adrese Skolska ul.
757/10, 946 14 Zemianska Ol¢a v Zemianskej Ol¢i, ktoré vyuzivaju aj Zakladna skola
Skolska 757/10, Zemianska Ol¢a a Zakladna kola Ferenca Moru s vyucovacim jazykom
mad'arskym - Méra Ferenc Alapiskola, Skolska 757/10, Zemianska Ol¢a — Nemesécsa.
Predmet najmu je v majetku budiceho prenajimatela a ich spravcom je na zaklade zmluvy
o sprave Zakladna $kola Ferenca Moéru s vyu¢ovacim jazykom mad’arskym - Méra Ferenc
Alapiskola, Skolska 757/10, Zemianska Ol¢a — Nemesdcsa.

Predmetom ndjmu je vymedzeny ako nasledovné nebytové priestory v majetku buduceho
prenajimatela:

miestnosti Skoly podl'a prilohy 1a) tejto zmluvy v objekte so supisnym &islom 757 leziace;
na parcele KNC ¢. 2722/2 v k.u. Obce Zemianska Ol¢a, vedenej Katastralnym odborom
Okresného uradu Komarno na liste vlastnictva &. 2576 v celkovej podlahovej ploche 372.5
m2 a podiel na spolo¢nych priestoroch $koly podl'a prilohy 1b) tejto zmluvy v celkovej
podlahovej ploche 227,6 m2.

telocvi¢iia s prisluSenstvom umiestnend v objekte so supisnym &islom 757 leZiaca na
parcele KNC ¢. 2722/6 v k.G. Obce Zemianska Ol¢a, vedenej Katastralnym odborom
Okresného uradu Komérno na liste vlastnictva ¢. 2576, v rozsahu 6 hodin tyzdenne.
Sucast’'ou predmetu najmu je aj vyuZivanie

a) prilahlych exteriérovych priestorom $kolského dvora ato parcely KNC &.2722/1 v k.q.

Obce Zemianska Ol¢a, vedenej Katastralnym odborom Okresného tradu Komarno na liste

vlastnictva ¢ 2576vrozsahu potrebnom pre zaistenie bezpeéného a plynulého
prevadzkovania buduceho t¢elu ndjmu (vstup, prechod pouzivatel a pod.)

b) zakladné¢ho vybavenia predmetu ndjmu podla zoznamu vyhotoveného pri odovzdani

predmetu najmu.

IV.

Ucel buduceho najmu



Budci najomca bude uzivat priestory za u¢elom prevadzkovania zakladnej umelecke;j
skoly.
Budci najomca nie je opravneny zmenit i¢el najmu, na ktory mu bude ndjom prenajaty.

V.

Doba ngjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budiici ndjom nebytovych priestorov uvedenych v CLIII ods.
3 pism. a) sa uzatvori na dobu neurditua.

Zmluvné strany sa dohodli, ze buduci ndjom nebytovych priestorov uvedenych v CLIII ods.
3 pism. b) sa uzatvori na dobu neur¢itd, v tyZdennych &asoch, ktoré sa upresnia podla
rozvrhu $kol.

Na buducom zaciatok najmu podl'a ods.1 a ods. 2 sa zmluvné strany dohodli bezdokladne
po termine zriadenia Skoly a najneskér pred zahdjenim jej ¢innosti stanovenej rozhodnutim
ministra.

VI.

Néajomné a uhrada poplatkov spojenych s ndjmom

Buduci prenajimatel’ poskytne uZivanie predmetu najmu budicemu najomcovi

bezodplatne.

Buduci ndjomca sa zavdzuje pristipit k viacstrannej ,.Dohode o prevadzkovych

nakladoch™ pouzivatel'ov predmetu ndjmu a arealu $kél a v zmysle tejto dohody hradit

prevadzkové naklady spojené s predmetom najmu, $pecialne

- pre predmet najmu uvedeny v CLIII ods. 3 pism. a) v pomernej Casti vzniknutych
nakladov za elektrinu, plyn, vodu a odvoz odpadovej vody na tejto budove za priestory,
ktoré vyuziva sdm a v rovnakom pomere za spolo¢né priestory, ktoré vyuziva spolo¢ne
s inymi pouzivatel'mi

- drobné opravy spojené s predmetom najmu, thradu povinnych revizii, poistného CLIII
ods. 3 pism. a) v pomernej Casti

- pre CLIII ods. 3 pism. b) pausdlnu sadzbu za prevadzkové naklady podla pocétu
vyuzivanych hodin prenajmu

VI

DalSie prava a povinnosti zmluvnych stran

Budici ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru, dodrZovanie bezpetnosti prace azdravi azavizuje sa vykonavat vietky
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie.

Buduci ndjomca sa zavdzuje dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajuce z ostatnych
veobecne platnych predpisov o ochrane zdravia, bezpe¢nosti, ochrany majetku a poziarne;j
ochrany.

Buduci ndjomca berie na vedomie, 7e¢ predmet ngjmu vyuZiva spoloéne s inymi
pouzivatelmi, ktorymi si predovsetkym skoly a zavizuje sa dodrziavat prevadzkovy
poriadok ostatnych zariadeni, resp. prostrednictvom vlastného prevadzkového poriadku
zaistit’ aby aj osoby, ktoré pouZivaju predmet ndjmu za dohodnutym t¢elom dodrziavali
ustanovenia tychto prevadzkovych poriadkov ostatnych zariadeni.

Budiici ndjomca berie na vedomie, Ze zodpoveda za akukol'vek $kodu spésobent nim
alebo osobami, ktoré sa v suvislosti s ¢innostou budiceho najomcu zdrzuji v predmete



najmu a bude ndjomcom odstranend na vlastné naklady. Pokial buduci najomca tieto $kody
neopravi, urobi tak spravca alebo buduci prenajimatel’ na naklady budiceho najomceu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze budici ndjomca nema narok na nahradu $kody alebo uslého
zisku, pokial’ by nebytovy priestor nebol spdsobily na pouzitic na dohodnuty G¢el najmu.
V takomto pripade buduci ndjomca tuto skuto¢nost bezodkladne ozndmi, budiicemu
prenajimatelovi, ktory bez omeskania vykona nutnu opravu. To sa nevztahuje na drobné
opravy, ktoré si buduici ndjomca zabezpecuje sam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stavebné Gpravy na predmete najmu st mozné len
s pisomnym suhlasom budiceho prenajimatela. Pokial sa nedohodne inak, naklady
spojené s tymito zmenami hradi najomca.

Buduci nidjomca berie na vedomie, Zze predmet nijmu ma budlci prenajimatel’ (resp.
spravca) poisteny proti Zivlu, nie je vSak poistené zariadenie vo vlastnictve budiceho
najomcu, ktoré bude v predmete najmu udrziavat’. Poistenie tohto majetku si méze buduci
najomeca zaistit' sdm, prostrednictvom komeréného pistenia.

Buduci ndjomca sa zavidzuje uzatvorit” a po cely ¢as trvania ndjmu udrziavat poistenie
zodpovednosti za Skodu spdsobent svojou ¢innostiou v prospech budiceho prenajimatel’a
v hodnote najmenej 500000 eur.

VIII.

Ukoncenie zmluvy o buducej zmluvy

Tato zmluva o budicej zmluve sa uzatvara na dobu uréitl, do dia uzatvorenia najomne;
zmluvy.

Budici ndgjomca moze od tejto zmluvy odstupit’ bez uvedenia dovodu.

Buduci prenajimatel’ méze od tejto zmluvy odstipit’ len z vaznych dévodov, ktoré nemohol
v Case podpisu tejto zmluvy predpokladat. Vaznym dévodom sa rozumie taka situdcia,
ktord by znemoznila plnit’ budicemu prenajimatelovi ako obci svoje zakonné povinnosti,
z dévodu tu uvedeného zavizku vo¢i buducemu najomeovi.

Budtci prenajimatel’ méze od tejto zmluvy odstapit’ aj ked’ zapis do zoznamu $kol t.j.
zriadenie Skoly — buduiceho najomcu nenastalo ani do 31.8.2025.

Odstapenie od tejto zmluvy musi byt’ doru¢ené druhej strane pisomne.

IX.

Ukoncenie budtce] najomnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budicu ndgjomnd zmluvu bude mozZné ukoncit’ pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze budiucu nadjomnu zmluvu je mozné ukondit’ aj pisomnou
vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany doru¢enou druhej zmluvnej strane. S ohl'adom
na ucel najmu sa zmluvné strany dohodli na vypovednej lehote podla ktorej sa pri vypovedi
dorucenej od 1.septembra kalendarneho roka do 31.marca nasledujiceho kalendarneho
roka je vypovedny termin ukoncenia najmu k 31.augustu nasledujiceho kalendarneho
roka. Pri vypovedi doru¢enej od 1.aprila do 31.augusta kalendarneho roka je vypovedny
termin ukon¢enia najmu k 31.augustu nasledujiceho kalendarneho roka.

Zmluvna strana méze dat’ vypoved’ aj pre hrubé porusenie ndjomnej zmluvy. Vypovedna
lehota je v takomto pripade 15 dni, od dnia doruéenia vypovede. Hrubym porusenim sa
povazuju dévody:



- poruSenic povinnosti vyplyvajucej zndjomnej zmluvy opakovane, aj napriek
pisomnému upozorneniu zaslanému druhej strane,

- neuhradenie poplatkov spojenych s najmom viac ako 30 dni po ich splatnosti,

- vyuZivanie predmetu ndjmu na iny ucel ako bol tento poskytnuty,

- vyuzivanie predmetu ndjmu v rozpore so zakonom, v rozpore s dobrymi mravmi,
v rozpore so $kolskym zdkonom alebo inou platnou pravnou Gpravou

- vyradenie buduceho najomcu ak $koly zo zoznamu $kél a Skolskych zariadeni.

X.

Dalsie zmluvné dojednania

1. Pisomnym dorucovanim pre potreby tejto zmluvy sa rozumie zaslanie dorucenej spravy
druhej strane na adresu uvedent v zahlavi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze neprevzatim
pisomnosti v tloznej lehote sa pisomnost’ povazuje za doru¢ent druhej strane.

2. Téato zmluva je platna driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a i¢inna nasledujucim
dilom jej zverejneniu na webovej stranke budticeho prenajimatel’a — obce Zemianska Olca.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial' sa ukaze, Ze niektoré v tejto zmluve uvedené
ustanovenia alebo obmedzenia su v rozpore so spolo¢nymi zdujmami alebo nedostato¢né
pre naplnenia spoloénych zaujmov oboch zmluvnych stran, budu bez omeskania rokovat’
o doplneni alebo zmene tu dohodnutych ustanoveni.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial jedno alebo viac ustanoveni tejto zmluvy sa ukazu
ako neplatné alebo neu¢inné, zmluva ako celok tym nestraca platnost’, plati v jej ostatnych
ustanoveniach a zmluvné strany sa zavdzuju tieto ustanovenia zmluvy vzajomnym
rokovanim ¢o najskor nahradit’ inym platnym ustanovenim.

5. Tato zmluva o buducej zmluve je slobodnym prejavom oboch zmluvnych stran, prehlasuju,
ze jej ustanoveniam rozumeju a na znak svojho suhlasu ju podpisuju.

V Zemianskej OI¢i dia 18.3.2024

Za buduceho prenajimatela: Za buduceho najomcu:

Ivan Valek
starosta obce

Priloha 1a) Zoznam miestnosti vyuZivanych vyhradne budiicim ndjomcom
Priloha 1b) Zoznam miestnosti vyuZivanych spolocne



Priloha 1a) Zoznam miestnosti vyuzivanych vyhradne budiicim ndjomcom

miestnost’ pocet rozloha v m’
zborovia 33,1
Ucebria pre individualne 37,8
vyucovanie hudobného odboru
! (plechové a dychové nastroje)
Teoreticka u¢ebna: trieda na 56,7
individuélne a skupinové
vyucovanie hudobného odboru
Ucebiia na individualne vyu¢ovanie 56,7
hudobného odboru (plechové
a dychacie nastroje)
Sekretariat 20,2
Ucebila na individualne vyucovanie 56,7
hudobného odboru
Miestnost’ pre upratovacky 13,8

Priloha 1b) Zoznam miestnosti vyuZivanych spolocne

Vstupné priestory, chodby, socialne zariadenia pre Ziakov, u¢itel'ov a imobilnych, technické

priestory (kotolna, sklad)




