Zmluva o najme bytovych priestorov

uzavreta v sulade s § 685 a nasl. zakona € 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
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Clanok I.
Zmluvné strany

Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Olca,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013,
SWITT: KOMASK2X,
statutarmny organ: Gustdav Magyarics — starosta.

dalej ako, prenajimatel™y prislusnom gramatickom

tvare

a

Miroslav Klotton bytom: Kostolna 707,
946 14 Zemianska Oléa,
narodeny: 10.03.1975,
r.és 770528/6600.
a

Monika Klottova, rod, Csehova bytom: Kostolna 707,

946 14 Zemianska Olca,
narodena: 09.04.1983

dalej ako , ndjomea” v prislusnom gramatickom tvare
uzavreli dnesného dina na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva Obee Zemianska Oléa ¢ 244/2016 zo dna
21.09.2016 Zmluvu o ndjme bytovych priestorov:

Clanok I1.
Predmet zmluvy
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového priestoru nachadzajuceho sa na:

LV: 1012, vedeny Okresnym tradom Komarno, Katastralny odbor okres: Komarno, obec Zemianska Olca,
katastralne izemie: Zemianska Olca,

Parcely registra, C”

na parcele &.: 97/10, vo vymere: 265 m2, zastavand plochy a nadvoria,
Stavby

Stpisné &islo: 707, na parcele &.: 97/10, 6 bytova jednotka.

Byt & 6 na Kostolnej ulici & 6 v celkovej v ymere 59,7 m2,

dalej len , predmet najmu”, alebo , predmet zmluvy”

Predmet zmluvy pozostiva z2 izieb sobytnou plochou 28,9 m2 a prislusenstva. Prislusenstvo pozostava
z predsiene, kiipelne, kuchyne s jedaliou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 59,7 m2,
Prenajimatel sa zavizuje, Ze v def podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu vsetkcho hnutelného majetku
nachadzajiiceho sa v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu elekiriny, vody a plynu Mredmetnd inventarizacia sa
vystavi najneskor k datumu podpisania tejto smluvy. Zaroven sa v dei podpisania zmluvy a odovzdania predmetu

najmu vyhotovi odovzdavaci protokol.
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Clanok I11.
Uéel ndjmu

Néjomea je fyzickou osobou, ktora bude predmet najmu uvedeny v &l 11, ods. 2.1 vyuzivat len na byvanie, v Ziadnom
pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej cinnoti. Najomea a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domacnosti,
majui pravo popri predmete najmu uZivat aj spoloéné priestory a zariadenie bytového domu. Zaroven maju pravo
poZivat plnenia, ktoré sa v suvislosti uzivanim predmetu zmluvy poskytuju.
Prenajimatel touto zmluvou prenechdva za odplatu najomeovi nehnutelnosti specifikované v ¢LIL , bod. 2.1 tejto
zmluvy za najomné uvedené v ¢l V. tejto zmluvy.
Predmet najmu sa najomcovi odovdzava do uZzivania v stave sposobilom na riadne uzivanie, ide o najom novej
bytovej jednotky:.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto najomnej zmluvy uzatvorit ziadnu
podnajomnti zmluvu s trefou osobou ani previest vlastnicke pravo predmetu najmu na najomeu.

Clanok IV,
Doba najmu

Zmluvné strany vyhlasujii, Ze najom je dohodnuty na dobu uréity ato s uéinnostou od 01.10.2016 — 31.12.2019.
Uplynutim doby trvania najmu sa najomny vztah konci.

Najomea méa prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o najme bytovych priestorov s prenajimatelom po
uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v ods. 1 a to opitovne na nasledujuici 1 rok, pokial sa nedohodne inak.
Prednostné prave musi najomea uplatnit u prenajimatela pisomne najneskor jeden mesiac pred uplynutim
dohodnutej doby najmu a nova najomntt zmluvu musia zmluvné strany podpisat najneskor 21 dni pred uplynutim
dohodnutej doby néjmu, inak toto prednostné pravo zanika.

Clanok V.
i Néjomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyka roéného ndjomného je 1.117,80 Eur (slovom jedentisic jedensto sedemnast Eur a
osemdesiat centov), o teda ¢ini vysku mesaéného najmu na 93,15 Eur (slovom devitdesiattri Eur a patnast centov),
poéniic 01.10.2016, pricom prvym rokom najmu je obdobie od 01.10.2016 do 30.09.2017. V tejto cene nie su zahrnuté

naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (voda, plyn, elektrina ani poplatok za odvoz odpadov). Tieto

sluzby si musi najomca zabezpedit na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dévod na okamzité odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si vzajomnou
dohodou uréili vygku mesaénych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

* 2,- Bur poplatok na fond udrzby a oprav bvtoveho domu,

Uhrada za predmet najmu a za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu sa bude realizovat bankovym prevodom
na udet najomcu uvedeny v predlhavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskar do 25-teho dia prislusného
mesiaca, bez vystavovania a zasiclania faktir. Variabilnym symbolom bude rodné ¢islo najomeu.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze najomca zlozil k rukam prenajimatela vysku ndjomného vo vyske 668,- Lur (slovom
Seststo Sestdesiatosem Fur) ako finanént zabezpeku. Najomea destne prehlasuje, ze odovzdal prenajimatelovi
finanént zabezpeku vo vyske 668,- Eur (slovom Seststo gostdesiatosem Fur) a prenajimatel” cestne prehlasuje, Ze
zalohu vo vyske 668,- Eur (slovom Seststo sestdesiatosem Eur) osobne prevzal. Tato financna zabezpeka sluzi na
zabezpecenie platenia najomného (jeho prislusenstva - poplatkov z omeskania), preddavkov za sluzby uvedené v ¢él.
5.1 (prislugenstva — poplatkov z omeskania) a neposkodzovania predmetu ndjmu ako ani prislusenstva, spoloénych
astiach a zariadeniach bytového domu.

Najomna je povinny tito finanént zibezpeku udrziavat v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, Ze ddjde k cerpaniu podla ¢l. 5.3, musi najomea do 15 dni od ¢erpania doplnit tito zabezpeku do plnej
vysky, tj. 668,- Eur (slovom Seststo Sestdesiatosem [ur) . Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukonceni
najomného vztahu a vyrovnani vsetkych zavizkov najomeu vod prenajimatelovi vracia najomeovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vysku najomného,

[
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Clanok V1.
Prdava a povinnosti

Prenajimatel' odovzda predmet najmu najomcovi v stave akom stoji a lezi,

Prava a povinnosti prenajimatela

a)

b)

d)

e)

8)

prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie,
prazdny a bez osdb opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskor dia 01.10.2016. O odovzdani
predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujuci opis stavu
predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad' a terminu ich odstranenia najomcom a stavu energii. Prenajimatel
je povinny pocas trvania najmu zabezpedit najomeovi nerudené uzivanie predmetu najmu a umoznit mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy den),

najomea je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanic a na vlastné naklady
zabezpecovat jeho opravy atdrzbu (vratane odpratavania snehu pred vchodom), vratane drobnych oprav a
beznej udrzby (pokial naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpedit a udrziavat v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy
majetkové poistenie predmetu zmluvy proti skodam zapri¢inenym Zivelnymi pohromami (poziar, povodne a
pod.). Na poZiadanie najomeu je prenajimatel povinny umoznit a zabezpecit k nahliadnutiu poistnt zmluvu a
doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutelné predmety v predmete zmluvy a na pozemku si
poisti nijomca sdm na vlastné naklady. V pripade, Zze tak neudini, prenajimatel nezodpoveda za skody vzniknute
na hnutelnych veciach najomeu,

prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s najomeom. V pripade
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit do predmetu zmluvy na nevyhnutne
potrebny ¢as aj bez dohody s najomcom, je vsak povinny tito skutocnost bez zbytoéného odkladu oznamit
najomeovi,

prenajimatel je povinny pisomne informovat najomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach, ktor¢
méZu ovplyvnit uzivanie predmetu zmluvy a to aspon tri 3 tyzdne pred ich planovanym zacatim,

prenajimatel’ vyhlasuje, mu nie je zname, z¢ by boli vedené akékol'vek stdne, exekuéné, konkurzné konania, ani
vydané vykonatelné rozhodnutia v suvislosti s predmetom najmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania
hrozili. Stéasne prehlasuje, 7e nie je mu znama pravna vada, ktora by uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala
alebo znemoznovala. Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat akéhokolvek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoznovalo uzivanie predmetu najmu najomeom,

prenajimatel je povinny na svoje naklady zabezpedit v stilade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi v
oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecovat revizie hasiacich
pristrojov, zabezpecit vypracovanic eva kuacneho planu.

Prenajimatel nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomeovi a ktoré boli

umiestneng, alebo ponechané v predmete najmu,

Najomea je povinny pravidelne a na vlastné naklady udrziavat ¢istotu a poriadok na predmete najmu.

Prava a povinnosti najomeu :

a)

b)

o)

d)

najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v sulade s dohodnutym tiéelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu, Najomea je povinny na vlastné naklady odstranit vietky skody
na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho savinenim, alebo zavinenim 0sob, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete zmluvy,

najomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpedit najomea a umoznit mu vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial
prenajimatel' v primeranej lehote po ozndameni potrebné prace nevykona, najomea je opravneny ich vykonat sam
alebo zabezpecit ich vykonanie na naklady prenajimatel’a,

pokial v dosledku vzniknutych zivad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vylucene,
najomea nie je povinny platit ndgjomné a to za kazdv dein od oznamenia potreby oprav alebo udrzby az do
vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena nemoznost uzivat predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje
sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti prenajimatela,

ndjomca nie je opravneny vykondvat stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomncho sthlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je najomea
opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatela. Naklady stvisiace so zmenou

3
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predmetu ndjmu znasa najomca v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od prenajimatela, ato ani po
ukonceni najmu.

) nijomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho ¢ast do uZzivania dalsej osobe  bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

f) interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zmysle platnych zakonov je najomea opravneny vykonat sam a na vlastné naklady. O tychto upravéch je
povinny najomea prenajimatela vopred informovat,

g) najomca je povinny dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoZiarne a
majetkové predpisy,

h) najomca je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy najomcovi isty, upratany a v
povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vietky kltide, ktoré mal k dispozicii a podpisat
protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, resp. doklad potvrdzujuci inventarizaciu s datumom
totoznym s datumom ukoncenia samotnej zmluvy o najme bytovych priestorov.

Clanok VII.
Ukonéenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto smluvu mozno ukongéit pisomnou dohodou zmluvnych stran,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukonéit aj pisomnou vypovedou ako 7o strany prenajimatela, tak
zo strany najomcu a to s 3 mesacnou vypovednou lehotou, Vypoved musi byt pisomna, riadne druhej strane
dorudena. Vypovedna lehota zacina plynat prvym dnom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane
doruéena. V pripade, ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ dn)pnméem'l zasielku, vypovedné lehota
zatne plyntit diom vratenia postovej zasielky ako nedoruditelnej, Zmluvné strany sa dohodli, ze dovodmi na
vypoved st zakonne dovody podla ustanovenia §711 zékona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik.

Za porusenie povinnosti vyplyvajicich znajmu predmetu zmluvy, ktoré maju za nasledok vypoved znajmu

predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik sa povaZzujl

nasledovné skutoénosti;

" a. najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomeov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé tym, ze nezaplatil najomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze
prenechal byt alebo jeho Zast inému do podnajmu bez pisomného sithlasu prenajimatela,

c. je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, 7e byt nemozno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmencj
pocas siestich mesiacov uzivat,

d. najomea prestal spliat predpoklady uzivania bytu osobitného uréeniaalebo predpoklady uzivania bytu
vyplyvajice z osobitného urcenia domu,

e. najomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dovodom, inak
je vypoved neplatna. Dévod vypovede nemozno dodatocne menit.

Najomeca ma pravo okamzite odstupit od tejto zmluvy iba zo zakonnych dovodov.

Prenajimatel mdze odstupit’ od zmluvy aj vtedy, ak ndjomea porusi svoju povinnost uvedena vEL V, ods. 5.3 a 54
tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratéej ako 15 dni odo dna jeho dorudenia nezaplati,
alebo nedoplni finanénu zabezpeku. Odstupenim sa zmluva zrusuje diom dorucenia odstupenia najomeovi.
Prenajimatel’ moze od zmluvy odstipit ak najomca naprick pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt , alebo jeho
prislugenstvo, spolotné casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uzivanie vecu takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznika skoda, alebo mu hrozi znacna skoda.

Ak najomeca riadne avcas nevyprace byt a protokoldrne ho nodovzda prenajimatelovi, je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu za kazdy den omeSkania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatela na vydanie

bezddvodného obohatenia, alebo na nahradu skody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucovanie p:’somrmsh’
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8.1 Zmluvneé strany sa dohodli, 7e pfsomné zasielka sa povazuje za dorucent, ak ju adresat pi'u\*/.nl, ale tiez v pr[p;!du, ak
ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenti v tejto zmluve, resp. na int poslednu znamu adresu, ktort druha
zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novti kontaktnti adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tato povazuje za dorucenu dirom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedoruéena, resp nedoruéitelna.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatela a jeden pre najomeu.

9.2 Najomca Cestne prehlasuje, 7e sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu
najmu, 7e predmet najmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a 7ze predmet najmu v tomto stave aj prebera.

93 Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma ymluvnymi stranami a Geinnost zase diom nasledujicim po dni
zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

94  Zmluvné strany vyhlasuju, z¢ zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu podpisuju.

95 Najomca berie na vedomie, ze v pripade zaniku najomné¢ho pomeru nema narok na bytovi nahradu. Dalej berie na
vedomie, 7e ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tato povinnost bude vynutena exekuatorom, Irovy
exekiicie znasa najomca.

96 V pripade, Ze sa preukaze, niektoré ustanovania tejto zmluvy su neplatné alebo netdinngé, takato neplatnost nema za

nasledok absolatnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade maju zmluvne strany bez zbytoénych
prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany tcel sledovany uzav retim zmluvy
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v Zemianskej Ol¢i, dia

najonmea;

s “Starosta Miroslav Klotton

Monika Klottova, rod. Csehova
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