Zmluva o ndjme bytovych priestorov
uzavretd vsulade s § 685 a nasl. zakona é. 40/1964 Zb. Obcéiansky zakonnik
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Clanok L.
Zmluoné strany

Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, as.,
IBAN: SK32 5600 (000 0009 0316 0013,
SWITT: KONTASK2X,
statutarny organ: Gustav Magyarics - starosta

dalej ako, prenajimatel”v prislusnom gramatickom tvare
a

Monika Adamekova,rod. Adamekova trvale bytom: Pekarska 624/3,
94614 Zemianska Olca,
narodena: 22.03.1977.

dalej ako ,ndjomen” v prisluSnom gramatickom tvare

uzavreli dnesného dila na zaklade uznesenia obeeného zaslupitelsiva Obce Zemianska Olca ¢ 271/2015 zo dria
2001102015 Zmluvu o najme bytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zinluvy
Prenajimatel’ je vylucnym viastnikom bytoviého priestoru nachddzajiccho sa na:

LV: 1012, vedeny Okresnvm tradom Komarno, Katastralny odbor akres: Komarno, obec Zemianska Oléa,
kalastralne uzemie: Zennanska Olea,

Parcely registra,, C “

na parcele ¢.: 647/11, vo vymere: 108 m2, zastavane plochy a nadvoria.

Stavby

Supisné Cislo: 624/3, na parcele ¢.: 647/11, najommé byty.

Byt ¢. 4 na Pekarskej ulici ¢. 6243 v colkove] vymere 65,06 m2

dalejlen  predinet ndjmu”, alcbo  predmet zmluoy”

Predmet zmluvy pozostava z 2 izbicb s obytnou plochou a prislugenstvom. Prislugenstvo pozostéva z predsiene,
kupelne, kuchyne s jedélnou, WC. Prenajimatel sa zavazuje, Ze v dert podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu
vsetkého hnutelného majetku nachadzajuceho sa v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu.

Predmetna inventarizacia sa vystavi najneskor k datumu podpisania tejto zmluvy, Zaroveri sa v deri podpisania
zmluvy a odovzdania predmetu najmu vyhotovi odovzdavaci protokol,

Clanok 11
Ucel ndjmu

Ndjomca je fyzickou osobou, ktora bude predmet naymu uvedeny v ¢l 11, ods. 2.1 vyuzivat len na byvanie, v Ziadnom
pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej énnoti. Ndjomca a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolognej domacnosti,
maju pravo popri predmete najmu uzivat aj spolocné priestory a zariadenie bytového domu. Zarovei maju pravo
pozivat plnenia, ktoré sa v suvislosti uzivanim predmetu zmluvy poskytuja.

Prenajimatel touto zmluvou prencchava za odplatu najomeovi nehnutelnosti Specifikované v ¢LIl. , bod. 2.1 tejto

zmluvy za ndjomnd uvedend v ¢l V' tejto zmiuvy
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Predmet najmu sa najomcovi adovdzava do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie, ide o najom novej
bytovej jednotky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nic je opravaeny pocas doby rvania tejto najomnej zmluvy uzatvorit Ziadnu
podnajomnu zmluvu s tretou osobou ant proviest viastnicke pravo predmetu ndgjmu na ndjomeu.

Clanok IV,
Doba najinu

Zmluyné strany vyhlasuju, Ze najom je dohodnuty na dobu urcitd ato s déinnostou od 01.10.2016 ~ 31.12.2018.
Uplynutim doby trvania najmu sa najomny vztah kondi,

Najomea ma prednosmé pravo na uzatvorenie novej zmluvy o najme bytovych priestorov s prenajimatelom po
uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v ods. 1 a to opatovne na nasledujuci 1 rok, pokial' sa nedohodne inak.
Prednostné pravo musi ndjomca uplatmit u prenajimatela pisomne najneskdr jeden mesiac pred uplynutim
dohodnutej doby naymu a novit najomna zmluvi musia zmluvnd strany podpisat najneskor 21 dni pred uplynutim
dohodnute) doby najmu, inak toto prednostné pravo zanika,

Clanok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska roéncho najomného je 756,72 Eur (slovom sedemstopdtdesiatSest Eur
sedemdesiatdva centov) , éo teda ¢ini vySku mesacncho najmu na 63,06 € Eur (slovom Sestdesiattri Eur a Sest centav),
poénie 0110 2076, pricom provim rokom naymu je obdobie od 01.10.2016 do 30.09.2017. V_tejto cene nie su zahrnuté
naklady na sluzby spoenc s uzivaniny predmetu nagmu_(voda, plyn, clektrina), Tieto sluzby si musi ndjomca
zabezpeait na svoje viastnd nakladv. V pripade, ze tak neurobr do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dovod na
okamzité odstupenie od zmluvy 2o strany prenajimatela. Zmluvng strany si vzajomnou dohodou urcili vysku
mesacnych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

* 2,- Eur poplatok na fond tdr7by a oprav bytového domu,

Uhrada za predmet najmu a 7a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa bude realizovat bankovym prevodom
na ucet najomeu uvedeny v predlhavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskor do 25-teho dia prislusného
mesiaca, bez vystavovania a zasiclania faktir, Variabilnym symbolom bude rodné ¢islo najomeu,

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vysku najomneého.

Clanok VI.
Priva a povinnosti

Prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi v stave akom stoji a lezi.
Prava a povinnosti prenajimatela :

a) prenajimatel je povinny odovzdal najomeovi predmel najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
prazdny a bez osob opravnenveh zdrzovat sa v predmete zmiuvy, namneskér dna 01.10.2016, O odovzdani
predmetu zmluvy sa vvhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujuci opis stavu
predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia ndjomcom a stavu energii. Prenajimatel
je povinny podéas trvamia najmu zabez pecit ndgjomeovi nerusenéd uzivanie predmetu najmu a umoznit mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy den),

b) najomca je povinny udrziaval predmoet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a na vlasmé naklady
zabezpecovat jeho vpravy a ddrzbu (vratane odpratavania snehu pred vchodom), vratane drobnych oprav a
beznej udrzby (pokial naklady v jednothvom pripade nepresiahnu 30,- €)

¢) prenajimatel je povinny na viastne naklady zabespedit a udrziavat v platnosti pocas celej doby trvania zmiuvy
majetkoveé poistenic predmetu zmluvy proti skoddm zapri¢inenym zivelnymi pohromami (poZiar, povodne a
pod.). Na poziadanie ndjomeu je prenajimatel povinny umoznit a zabezpeéit k nahliadnutiu poistnt zmluvu a
doklady o zaplateni poistného. Fnutelné veci, ako aj hnutelné predmety v predmete zmluvy a na pozemku si
poisti ndjomca sam na vliasmé naklady. V pripade, Ze tak neucini, prenajimatel nezodpoveda za $kody vzniknuté
na hnutelnych veciach najomeu,

d

prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s ndgjomcom. V pripade
ohrozena zivola, zdravia alebo majetku jo prenajpimatel opravneny vstapil do predmetu zmluvy na nevyhnutne
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potrebny ¢as aj bez dohody s najomceom, je viak povinny tiuto skutocnost bez zbytoéného odkladu oznamit
najomeovi,

e) prenajimatel je povinny pisomne informovat ndjomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach, ktoré
mdzu ovplyvnit uzivanic predmetu zmluvy a to aspon tri 3 tyzdne pred ich planovanym zacatim,

f) prenajimatel vvhlasuje, mu e je zname, 7e by boli vedene akékolvek stidone, exekucéné, konkurzné konania, ani
vydane vykonatelné rozhodnutia v suvislosti s predmetom ndymu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania
hrozili. Sticasne prehlasuje, Ze nie je mu znama pravina vada, ktora by uzivanice predmetu zmluvy obmedzovala
alebo znemoznovala. Prenajimatel sa zavizuje zdrzat akéhokolvek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoznovalo uzivanie predmetu najmu najomcom,

g) prenajimatel je povinny na svoje naklady zabezpedit v sulade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi v
oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecovat revizie hasiacich
pristrojov, zabezpedit vypracovanie evakuadného planu.

6.3 Prenajimatel nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutelnych vec, ktoré patria najomeovi a ktoré boli
umicstnene, alebo ponechandé v predmelte najmu

6.4 Najomca je povinny pravidelne a na viastie naklady udrziavat c¢istotu a poriadok na predmete najmu.

6.5 Prava a povinnosti najomeu :

a) ngjomca je povinny uzival predmet zmluvy v silade s dohodnutym Géelom ndjmu tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomea je povinny na vlasmé ndklady odstranit vetky Skody
na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim 0sdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete zmluvy,

b) ndjomeca je povinny bez zbvtoencho adkladu pisomne osndnut prengjimatelovi potrebu oprav a adrzby
predmetu napmu, ktore ma zabezpedit najomen a wmoznit mu vykonanie victkych potrebnych préc. Pokial
prenajimatel v prameraney lehote po ozndmeni potrebnd prace nevykond, najomea je opravneny ich vvkonat sam
alebo zabevpecit ich vvkoname na naklady prenajimatela,

¢) pokial v dasledku vzniknutyeh zédvad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vylucené,
najomea nie je povinny platit najomné a to za kazdy den od ozndmenia potreby oprdv alebo udrzby aZ do
vykonania potrebnych préc. Pokial uvedena nemoznost uzival predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje
sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti prenajimatela,

d) nijomca nie je opravneny vykonaval stavebné upravy alebo in¢ zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho prsomného sahlasu prenajimatela, akcékolvek ine zmeny na predmete najmu je najomca
opravneny vy konavat len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela. Néklady savisiace so zmenou
predmetu namu 7nasa najumea v plney vyske bez moznosti ndrokovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukonéeni najmu,

e) najomca nie je opravneny prencchat predmel zmluvy alebo jeho ¢ast do uZivania daldej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela,

f) interiérové Gpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zmysle platnych zakonov je najomea opravneny vykonat sam a na vlastné naklady. O tychto upravach je
povinny nadjomea prenajimatela vopred informovat,

g) najomea e povinny dodrziaval vieobeone a victky v predmete smluvy platné bezpecnostné, protipoziarne a
majethove predpisy,

h) ndjomca jo povinny po skoncen trvama szmiluvy odovzdal predmet zmluvy ndjomcovi disty, upratany a v
pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné vpotrebenie, odovzdat vietky kluce, ktoré mal k dispozicii a podpisat
protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, resp. doklad potvrdzujic inventarizaciu s datumom
totoZnym s datumom ukondenia samotne] zmluvy o najme bytovych priestorov.

Clanok VIL
Ukoncenie ndjmu

7.1 Zmluvne strany sa dohodli, ze tito zmluvu mozno ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych strén.

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluva mozno ukondit aj pisomnou vypovedou ako zo strany prenajimatela, tak
zo strany najomcu a to s 3 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomnd, riadne druhej strane
doruend. Vypovedna lchota zadina plynat prvym diom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane
dorucena. V pripade, Zze niektord zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ doporucenu zasielku, vypovedna lehota
zadne plynat diom vratenia postove] zdsielky ako nedoruditelnej. Zmluyné strany sa dohodli, ze dévodmi na
vypoved su zakonné¢ dovody podla ustanovenia 8711 zikona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik,
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Za porudenie povinnosti vyplyvajucich znajmu predmetu zmluvy, ktoré maju za nasledok vypoved znajmu

predmetu zmluvy v nadvaznosti na § 711 ods. 1 a nasl, zakona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik sa povazuju
nasledovné skutocnosti:

a.  ndjomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sastavne narusuje pokojné by vanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh&i ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do pudndjmu bez pisomného suthlasu prenajimatela,

c. je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZil tak, Ze byt nemozno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyzaduje vpravy, pri ktorych vvkonavani nemozno byt alebo dom najmenej
pocas sieshich mesiacov u2ivat,

d  najomea prestal sphat predpoklady uzivama byt asobitneho uréeniaalebo predpoklady uzivania bytu
vyplyvajuce 7 osobitneho nrcenia domu,

. ndjomea vyuziva byt bez sahlasu prenajimatela na ine Gacely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak
je vypoved neplama. Dovod vypovede nemozno dodatoéne menit,

Najomca ma pravo okamzZite odstupil od lejto zmluvy iba zo zdkonnych dovodov.

Prenajimatel’ moZe odstupil od zmluvy aj viedy, ok ndjomea porudi svoju povinnost uvedent v ¢l V.o ods. 53 a 5.4
tejto zmluvy, ak naprick prisomnemu upozornermia v lehote nie kratdej ako 15 dni odo diia jeho dorucenia nezaplat,
alebo nedoplni finanénu zdbezpeku. Odstapenim sa zmluva zruduje diiom dorudenia odstipenia najomcovi.
Prenajimatel’ moze od zmluvy odstupit ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt , alebo jeho
prislusenstvo, spolofné ¢asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie vecu takym spésobom, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu hrozi znaéna Skoda.

Ak najomca riadne avas nevyprace byt aprotokolarne ho nodovzda prenajimatelovi, je povinny =zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu za kazdy den omeskania vo vySke 10,- Eur. Pravo prenajimatela na vydanie
bezddvodného obohatenia, alebo na ndhradu skody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL.
Dorucovaniv pisomnosti

Zmluvne strany sa dohodl, ze pisomna zasiclka sa povazupe 7a doruéends, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak
ju neprevzal, hoet bola zaslana na adresu uvedenti v tejto zmluve, resp. na inu poslednu znamu adresu, ktoru druha
zmluvna strana pisomne vznamila odosiclatelovi ako nova kontaktnu adresu V pripade neprevzatia zasielky

adresatom sa tato povazuje za dorucend dnom, ked sa vratila odosiclatelovi ako nedorudena, resp. nedoruditelna,

Clanok IX.
Zdverecnd ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatela a jeden pre najomcu.

Najomea Cestne prehlasuje, ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu
najmu, ze predmet najmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet najmu v tomto stave aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost zase dfiom nasledujicim po dni
sverejnenia na webovej stranke prenajimatela

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmicnok, zmluvu si preéitali, o) vbsahu porozumeli a na znak sthlasu podpisuju,

Najomea berie na vedonuie, ze v pripade zaniku ndjomndého pomeru nema narok na bytovi nahradu. Dalej berie na
vedomie, 7e ak neucini zadosl svope) povinnosty vypratat byt tato povinnost bude vynutena exekatorom. Trovy
excklicie znasa najomea

V pripade, ze sa preukaze, mektore ustanovama lejto zmluvy s neplatng alebo netiéinng, takato neplatnost nema za
nasledok absolutnu neplatnost celej zmluvy ako takey. Vtakom pripade majit zmluvné strany bez zbytoénych
prietahov povinnostnahradit takého nstanovenia novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.
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