Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavreta v stlade s § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
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Clanok L
Zmluvné strany

Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Olca,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013,
SWIFT: KOMASK2X,
Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.

%4

dalej ako, prenajimatel
a

v prislusnom gramatickom tvare

Eva Seregiova, rod. Taborova bytom: Kostolna 590,
94614 Zemianska Olca,
narodena: 17.04.1987,

Alexander Seregi bytom: Nam. Priatelstva 2164/6,
929 01 Dunajska Streda,
narodeny: 04.11.1984,

dalej ako ,ndjomca” v prislusnom gramatickom tvare

uzavreli dnesného dna na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Zemianska Olca ¢. 269/2016 zo drna
20.10.2016 Zmluvu o najme bytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového priestoru nachadzajtceho sa na:

LV: 1012, vedeny Okresnym uradom Komarno, Katastralny odbor, okres: Komarno, obec Zemianska Olca,
katastralne izemie: Zemianska Olca,

Parcely registra ,, C*
na parcele ¢.: 114/4, vo vymere: 64 m2, zastavané plochy a nadvoria.

Stavby
Stpisné cislo: 707, na parcele ¢.: 97/ 10, 6 bytova jednotka.
Byt ¢. 3 na Kostolnej ulici ¢. 707 v celkovej vymere 93,15 m2.

,dalejlen ,predmet ndjmu”, alebo , predmet zmluvy”.

Predmet zmluvy pozostava z2 izieb s obytnou plochou a prislusenstvom. Prislusenstvo pozostava z predsiene,
ktpelne, kuchyne s jedaliiou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 93,15 m2. Prenajimatel sa
zavézuje, Ze v den podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu vSetkého hnuteIného majetku nachadzajiceho sa
v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetnd inventarizacia sa vystavi najneskor
k datumu podpisania tejto zmluvy. Zaroven sa v denl podpisania zmluvy a odovzdania predmetu najmu vyhotovi
odovzdavaci protokol.

Clanok III.

Ucel ndjmu
N3éjomca je fyzickou osobou, ktora bude predmet nagjmu uvedeny v cl. II. ods. 2.1 vyuzivat len na byvanie, v Ziadnom
pripade nie na vykonavanie podnikatelskej ¢cinnoti. Najomca a osoby, ktoré zijii s najomcom v spolocnej domacnosti,
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majui pravo popri predmete najmu uzivat aj spolo¢né priestory a zariadenie bytového domu. Zaroven maji pravo
pozivat plnenia, ktoré sa v stvislosti uzivanim predmetu zmluvy poskytuju.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava za odplatu najomcovi nehnutelnosti Specifikované v ¢LIL , bod. 2.1 tejto
zmluvy za najomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet najmu sa najomcovi odovdzava do uzivania v stave spOsobilom na riadne uzivanie, ide o najom novej
bytovej jednotky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto najjomnej zmluvy uzatvorit ziadnu
podndjomnt zmluvu s trefou osobou ani previest vlastnicke pravo predmetu najjmu na najomcu.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ndjom je dohodnuty na dobu uréiti ato s ucinnostou od 01.10.2016 — 31.12.2018.
Uplynutim doby trvania najmu sa najomny vztah kondi.

Najomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o najme bytovych priestorov s prenajimatelom po
uplynuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej v ods. 1 a to opatovne na nasledujuci 1 rok, pokial sa nedohodne inak.
Prednostné pravo musi ndjomca uplatnit u prenajimatela pisomne najneskor jeden mesiac pred uplynutim
dohodnutej doby najmu a novt najomnd zmluvu musia zmluvné strany podpisat najneskor 21 dni pred uplynutim
dohodnutej doby najmu, inak toto prednostné pravo zanika.

Clanok V.
Ndjomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska rocného najomného je 1.117,8 Eur (slovom jedentisicjedenstosedemnast Eur
osem centov) , ¢o teda ¢ini vysku mesacného najmu na 93,15 Eur, pocnuc 01.10.2016, pricom prvym rokom najmu je
obdobie od 01.10.2016 do 30.09.2017. V tejto cene nie st zahrnuté naklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu

najmu (voda, plyn, elektrina). Tieto sluzby si musi ndjomca zabezpecit na svoje vlastné naklady. V pripade, ze tak

neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okamZité odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela.
Zmluvné strany si vzajomnou dohodou urcili vysku mesacnych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

. 2,- Eur poplatok na fond tidrzby a oprav bytového domu,

Uhrada za predmet njmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa bude realizovat bankovym prevodom
na ucet njjomcu uvedeny v predlhavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskdr do 25-teho dna prislusného
mesiaca, bez vystavovania a zasielania fakttr. Variabilnym symbolom bude rodné ¢islo najomcu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze najomca zlozil k rukam prenajimatela vysku najomného vo vyske 663,88 Eur (slovom
SeststoSestdesiattri Eur a osmdesiatosem centov) ako finan¢nt zabezpeku. Najomca cestne prehlasuje, Ze odovzdal
prenajimatelovi finanénti zabezpeku vo vyske 663,88 Eur (slovom SeststoSestdesiattri Eur a osmdesiatosem centov)
a prenajimatel cestne prehlasuje, Ze zalohu vo vyske 663,88 Eur (slovom SeststoSestdesiattri Eur a osmdesiatosem
centov) osobne prevzal. Tato financna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia najomného (jeho prislusenstva —
poplatkov z omeskania), preddavkov za sluzby uvedené v¢l. 5.1 (prisluSenstva — poplatkov z omeskania)
a neposkodzovania predmetu ndjmu ako ani prislusenstva, spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu.
Najomna je povinny tato finanént zabezpeku udrziavat v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, ze ddjde k Cerpaniu podla cl. 5.3, musi ndjomca do 15 dni od Cerpania doplnit tito zabezpeku do plnej
vysky, tj. 663,88 Eur (slovom Seststosestdesiattri Eur a osmdesiatosem centov). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po
riadnom ukonceni najomného vztahu avyrovnani vsetkych zavdzkov najomcu voci prenajimatelovi vracia
najomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vysku najomného.

Clanok VI
Prdva a povinnosti

Prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi v stave akom stoji a lezi.
Prava a povinnosti prenajimatela :
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g)

prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spOsobilom na dohodnuté uzivanie,
prazdny a bez osdb opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskor dra 01.10.2016. O odovzdani
predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujtci opis stavu
predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia najomcom a stavu energii. Prenajimatel
je povinny pocas trvania najmu zabezpecit ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu a umoznit mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy der),

najomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné naklady
zabezpecovat jeho opravy a udrzbu (vratane odpratavania snehu pred vchodom), vratane drobnych oprav a
beznej udrzby (pokial naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpecit a udrziavat v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy
majetkové poistenie predmetu zmluvy proti Skodam zapricinenym Zivelnymi pohromami (poZiar, povodne a
pod.). Na poziadanie najomcu je prenajimatel povinny umoznit a zabezpecit k nahliadnutiu poistnti zmluvu a
doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnuteIné predmety v predmete zmluvy a na pozemku si
poisti najomca sam na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neucini, prenajimatel nezodpoveda za skody vzniknuté
na hnutelnych veciach najomcu,

prenajimatel je opravneny vstipit do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s ndjomcom. V pripade
ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu zmluvy na nevyhnutne
potrebny cas aj bez dohody s ndjomcom, je vSak povinny tato skutocnost bez zbytocného odkladu oznamit
najomcovi,

prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach, ktoré
mozu ovplyvnit uzivanie predmetu zmluvy a to aspon tri 3 tyZdne pred ich planovanym zacatim,

prenajimatel vyhlasuje, mu nie je zname, ze by boli vedené akékol'vek stidne, exekucné, konkurzné konania, ani
vydané vykonatelné rozhodnutia v stvislosti s predmetom ndjmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania
hrozili. Stcasne prehlasuje, Ze nie je mu znama pravna vada, ktord by uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala
alebo znemoznovala. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemozriovalo uzivanie predmetu najjmu najomcom,

prenajimatel je povinny na svoje naklady zabezpecit v stlade so vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi v
oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecovat revizie hasiacich
pristrojov, zabezpecit vypracovanie evakuacného planu.

Prenajimatel nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi a ktoré boli

umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

N4djomca je povinny pravidelne a na vlastné naklady udrziavat cistotu a poriadok na predmete najmu.
Prava a povinnosti najomcu :

a)

b)

d)

najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stilade s dohodnutym ticelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit vSetky skody
na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete zmluvy,

najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpecit njjomca a umoznit mu vykonanie vsSetkych potrebnych prac. Pokial
prenajimatel v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykond, ndjomca je opravneny ich vykonat sam
alebo zabezpecit ich vykonanie na naklady prenajimatela,

pokial v doésledku vzniknutych zavad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vylucené,
najomca nie je povinny platit najomné a to za kazdy den od oznamenia potreby oprav alebo udrzby az do
vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena nemoznost uzivat predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje
sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti prenajimatela,

najomca nie je opravneny vykondvat stavebné tupravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je najomca
opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatela. Naklady stivisiace so zmenou
predmetu najmu znasa najomca v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukonceni najmu.

najomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho cast do uzivania dalSej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela,

interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zmysle platnych zakonov je najomca opravneny vykonat sam a na vlastné naklady. O tychto apravach je
povinny najomca prenajimatela vopred informovat,
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g) najomca je povinny dodrziavat vseobecné a vsetky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoziarne a
majetkové predpisy,

h) najomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy najomcovi cisty, upratany a v
povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vsetky klice, ktoré mal k dispozicii a podpisat
protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, resp. doklad potvrdzujici inventarizaciu s datumom
totoznym s datumom ukoncenia samotnej zmluvy o najme bytovych priestorov.

Clanok VII
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZzno ukoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiito zmluvu mozno ukoncit aj pisomnou vypovedou ako zo strany prenajimatela, tak
zo strany ndjomcu a to s 3 mesacnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomnd, riadne druhej strane
dorucena. Vypovedna lehota zacina plynat prvym drom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane
dorucena. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ doporucenu zasielku, vypovedna lehota
zacne plynut drniom vratenia postovej zasielky ako nedorucitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, ze déovodmi na
vypoved su zdkonné dovody podla ustanovenia §711 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajacich znajmu predmetu zmluvy, ktoré maja za nasledok vypoved zndjmu
predmetu zmluvy v nadvaznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik sa povazuju
nasledovné skutocnosti:

a. najomca alebo ten, kto je ¢clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z najmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil najomné
alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného stthlasu prenajimatela,

c. je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt nemozno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uzivat,

d. néjomca prestal spitiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréeniaalebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajuce z osobitného urcenia domu,

e. najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné uicely ako na byvanie.

Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit s inym dévodom, inak
je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemozno dodatocne menit.

N4éjomca ma pravo okamzite odstupit od tejto zmluvy iba zo zakonnych dévodov.

Prenajimatel moze odstupit od zmluvy aj vtedy, ak najomca porusi svoju povinnost uvedenti v ¢l. V. ods. 5.3 a 5.4
tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratsej ako 15 dni odo dna jeho dorucenia nezaplati,
alebo nedoplni finan¢nt zabezpeku. Odstapenim sa zmluva zrusuje diiom dorucenia odsttipenia ndjomcovi.
Prenajimatel mo6ze od zmluvy odstapit ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt , alebo jeho
prislusenstvo, spolo¢né casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZzivanie vecu takym sposobom, ze
prenajimatelovi vznika skoda, alebo mu hrozi zna¢na skoda.

Ak nijomca riadne avcas nevyprace byt a protokolarne ho nodovzda prenajimatelovi, je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu za kazdy den omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatela na vydanie
bezddvodného obohatenia, alebo na ndhradu skody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povazuje za dorucend, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na int1 posledntt znamu adresu, ktort druha
zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novta kontaktnti adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tato povazuje za dorucent diiom, ked' sa vratila odosielatelovi ako nedorucend, resp. nedorucitelna.

Clanok IX.
Zdaverecné ustanovenia
4



Zmluva o najme bytovych priestorov

Obec Zemianska Olca Eva Seregiovd, rod. Taborova a Alexander Seregi

9.1 Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatela a jeden pre najomcu.

9.2 Néjomca Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu
najmu, ze predmet najmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet najmu v tomto stave aj prebera.

9.3 Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a i¢innost zase drnom nasledujicim po dni
zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

9.4 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu podpisuju.

9.5 Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku nidjomného pomeru nema narok na bytovit nahradu. Dalej berie na
vedomie, ze ak neucini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tato povinnost bude vynttena exekttorom. Trovy
exekucie znasa najomca.

9.6 V pripade, Ze sa preukdze, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo net¢inné, takato neplatnost nema za

nasledok absoltutnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji zmluvné strany bez zbyto¢nych
prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ticel sledovany uzavretim zmluvy.

v Zemianskej OI¢i, diia ........cccoueeeee.

prenajimatel: najomeca:

Gustav Magyarics - starosta Eva Seregiova, rod. Taborova

Alexander Seregi



