Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta vstlade s § 720 a nasl. zakona ¢ 40/1964 7b. Obéiansky zakonnik ako aj zdkona &, 116/1990 Zb. v platnom

snent
S|
OBEC ZEMIANSKA OLCA
Clanok 1. ZVEREJNENA NA WEB STRANKE
Zoluond strany DNA: 06 40 Lol
i 5| Obec Zemianska Ol¢a sor sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Oléa,

ICO: 00306720,

DIC: 2021014842

bankové spojenie: Prima banka, a.s.,

IBAN: SK22 5600 0000 0009 0316 0013,

SWIFT: KOMASK2X,

Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.

dalej ako, prenajimatel”v prisiusnom gramatickom tvare
a

1.2 MUDr. Katarina Orsovicsova so sidlom: Zelezniend 133/5 94014 Zemianska Oléa.
1CO: 42429129,
DIC: 1079623490
Oprévneny na podpis zmluvy: MUDr. Katarina Orsovicsova,

dalej ako ,ndjomea” v prislusnom gra matickom tvare

uzavreli dnegného dia na zaklade uznesenia obeeného zastupitelstva Obee Zemianska Oléa ¢ 140/2015 zo dia
30.09.2015 Zmluvu o najme nebytovych priestorov:

p Clanok 11.
Predmet zmluvy
21 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa na:
LV: 1012, vedeny Okresnvm dradom Komarno, odbor katastralny, okres: Komarno, obec Zemianska Oléa,
katastralne tzemie: Zemianska Olca,
Parcely registra , C*
na parcele & 1316/ 1, vo vymere 1915 m2, zastavané ploch a nadvoria,

na parcele ¢ 1316/ 2, vo vymere 532 m2, zastavane ploch a nadvoria,
na parcele ¢. 1316/ 3, vo vymere 344 m2, zastavané ploch a nadvoria,

STAVBY”

so stipisnym ¢islom: 133, na parcele ¢.: 1316/ 1, 1316/ 2, 1316/ 3, Obvodné zdra votneé centrum.

- ¢akaren: 19,93 2.

(dalej len , predmet najmu”, alebo Jpredmet zmluvy”.

22  Predmetom zmluvy st aj zariadenia v predmete najmu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, ze v deit podpisania tejto umluvy
vykona inventarizaaciu viotkého hnutelného majetku nachidzajuccho sa v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu
plynomeru, elektriny a vody. Predmetna inventarizacia sa vystavi napneskor k datumu podpisania tejto zmluvy.
Zarovedi sa v den podpisania zmluvy a odovzdania predmetu najmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Clanok I11.
Uéel a predmet ndjo

3.1 Néajomea je fyzickou osobou, ktora bude predmet najmu uvedeny v ¢l 2. ods. 2.1 vyvuzivat iba ako priestory
ambulancie zubného lekarstva.
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3.2

3.3

4.1
42

5.1

52

5.3

6.1
6.2

Prenajimatel’ touto zmluvu prenechava za odplatu najomeovi nehnutelnosti §pecifikované vl bod. 2.1 tejto
zmluvy za najomné uveden¢ v &L V. tejto zmluvy.

Najomea prehlasuje, e je podla pravnych predpisov opravneny vykonavat podnikatel'sku ginnost v stlade s uéelom
najmu.

Clanok 1V.
Doba najmu

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze najom je dohodnuty na dobu uréitt, a to od 01.10.2015 do 31.05.2018.

Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu sa smluvné strany mozu dohodnut na jej prcdi:‘f,cni. a to najviac na dobu dvoch
rokov. Dobu najmu je mozné sposobom uvedenym v predchadzajucej vete predi?‘.it’ maximalne dva krat. Prednostné
pravo musi ndjomca uplatnit u prenajimatela pisomne najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby
najmu a novu najomna zmluvu musia smluvné strany podpisat najneskor 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby

najmu, inak toto prednostné pravo zanika.

Clanok V.

Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska najomneho je 298 95 Fur (slovom dvestodevitdesiatosem Fur a devitdesiatpat
Centov) za jeden kalendarny rok trvania najmu, pricom pryym rokom najmu je obdobie od 01. 10,2015 do 30.09.20106.
Vyska mesacného najomného je 24,91 Eur.

Uhrada za u#ivanie predmetu najmu formou mesaéného ndjomného sa bude realizovat bankovym prevodom na ucet

Tl A e L

prenajimatela kazdy mesiac vo vyske 24,91 Eur s0 splatnostou najneskor do 10-teho dita prislusného mesiaca a to na

ucet prenajimatcl’a uvedeny v zahlavi tejto zmiuvy.
Prenajimatel nie je opravneny jednostranne zmenit vysku najomneho.

gt r
Clanok V1.
Prava a pom’rmosh’

Prenajimatel odovzda predmet najmu n ajomcovi v stave akom stoji a leZl.
Prava a povinnosti prenajimatela :

a) prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZzivanie,

prazdny a bez 0sob opravnenych sdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskor dna 01.10.2015. O odovzdani
predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujuct opis stavu
predmetu zmluvy, vratane pripadnych savad a terminu ich odstranenia najomeom a stavu energii. Prenajimatel
je povinny pocas trvania najmu zabezpedit najomcovi nerusene uzivanie predmetu najmu a umoznit mu do neho
nepretrzity pristup (t.). 24 hodin kazdy den),

b) najomea je povinny ud tpiavat predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné naklady
zabezpecovat jeho opravy a adrzbu vratane drobnych oprav a bezne) udrzby (pokial naklady v jednotlivom
pripade nepresiahnu 50,- £).

¢) prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpedit a udrziavat v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy
majetkoveé poisfcnie predmetu zmluvy proti skodam zapricinenym zivelnymi pohroman (poziar, povodne a
pod.). Na poziadanie najomeu je prenajimatel povinny umoznit a zabezpedit k nahliadnutiu poistni zmluvu a
doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veei, ako aj hnutelne predmety podnikania v predmete zmluvy a na
pozemku si poisti najomea sam na vlastné naklady. V pripade, ze tak neudini, prenajimatel nezodpoveda za
skody vzniknuté na hnutelnych veciach najomett,

d) prenajimatel je opravneny vstipit do predmetu smluvy len po predchadzajuce dohode s najomcom. V pripade
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstu pit do predmetu zmluvy na nevyhnutne
potrebny ¢as aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tato skutoénost bez zbytoéného odkladu oznamit
najomcovi,

¢) prenajimatel je povinny pisomne informovat ndjomeu 0 planovanych stavebnych resp. inych pracach, ktore
mbzu ovplyvnit uzivanic predmetu zmluvy, a to aspon tri 3 tyzdne pred ich planovanym zacatim,

fy prenajimatel vyhlasuje, ze mu nie je znama pravna vada, ktora by uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala
alebo znemoznovala, Prenajimatel’ sa zavdzuje sdrzat akéhokolvek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo snemoziovalo uzivanie predmetu najmu najomeon,

2



Zmluva o najme nebytovych priestorov

Obec Zemianska Oléa MUDy. Katarina Orsovicsova

g) prenajimatel je povinny na svoje naklady zabezpedit v stilade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi v
oblasti poZziarnej ochrany vybavenie predmetu pajmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecovat revizie hasiacich
pristrojov, zabezpedit vypracovanie evakuaéného planu,

63 Prenajimatel nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenic hnutelnych veci, ktoré patria najomeovi a ktoré boli

6.4

7.1
7.2

7.3
74

umiestnené, alebo ponechan¢ v predmete najmu. Nezodpoveda ani za nenaplnenie jeho podnikatel'ske¢ho zameru.
Nezodpoveda dalej ani za nedosiahnutie predpokladancho vynosti.
Prava a povinnosti najomett :

a) najomca je povinny uZivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym tcelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomea je povinny na vlastné naklady odstranit vietky skody
na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavineniny, alebo zavinenim 0sob, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v

predmete zmluvy,

b) najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprév a Gdrzby predmetu ndjmu,
ktoré ma zabezpecit najomca, a umoznit mu vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel’ v
primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykona, najomea je opravneny ich vykonat sam alebo
zabezpedit ich vykonanie na naklady prenajimatela, -

¢) pokial v dosledku vzniknutych zavad bude uzivanie predmetu zmluvy 20 strany prenajimatela vylacene,
najomea nie je povinny platit pajomne a to za kazdy den od ozndmenia potreby oprav alebo udrzby az do
vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena nemoznost uzivat predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje
sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti prenajimatela,

d) ngjomca nie je opravneny vykonavat stavebné npravy alebo in¢ zmeny na predmete  zmluvy bez

predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je najomea

opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela. Naklady stvisiace so zmenou
predmetu najmu znésa najomca v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od prenajimatela, ato ani po

ukondeni najmu. 3

najjomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho cast do uZivania dalsej osobe bez

]
—

prcdchédzaiijceho pisomného suhlasu prenajimatela,

f) najomca je opravneny na vlastné naklady umiestnit na predmete zmluvy svoje reklamné oznacenia (tabulu,
dbrazy, tapety), interiéroveé upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost v zmysle platnych zakonov je najomca opravneny vykonat sam a na vlastne naklady. O tychto
tpravach je povinny najomea prenajimatela vopred informovat.

g) najomea je povinny dodrziavat véeobeené a vetky v predmete zmluvy platné bezpecnostne, protipoZiarne a
majetkové predpisy,

i) najomca je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy najomeovi cisty, upratany a v
povodnom stave, s p rihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vietky kluée, ktoré mal k dispozicii a podpisat
protokol © odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, resp. doklad potvrdzujuci inventarizaciu s datumom
totoznym s datumom ukonéenia samotnej zmluvy o najme nebytovych priestorov,

Clanok VIL.
Ukonéenie najimu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito smluvu moZno ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu mozno ukonéit aj pisomnou vypovedou ako zo strany p renajimatela, tak
zo strany najomeu a to s | mesacnou vypovednou lehotou ato bez udania dovodu. Vypoved musi byt pisomna,
riadne druhej strane dorucena. Vypovedna lehota zadina plynat prvym mesiaca nasledujaceho po doruéeni druhej
strane. V pripade, ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme yypoved/ doporucent zasielku, vypovedna lehota
zaéne plynat dnom vratenia postovej zasielky ako nedoruditelnej Zmluyné strany sa dohodli, 7e dovodmi na
vypoved st zakonné dovody podla ustanovenia § 9 zdkona ¢ 116/1990 7Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.

Najomeca ma pravo okamzite odstapit od tejto zmluvy iba zo zakonnych dovodov.

V pripade, Ze dojde k ukonceniu najmu podla vyssic uvedenyeh dovodov dava najomea svoj vyslovny stthlas tak so
vstupom prenajimatela do priestorov predmetu najmu, ako aj s vypratanim vietkych hnutelnych vecl najomeu
v predmete najmu do zapecatenych skladovacich priestorov prenajimatela za pritomnosti asponn 2 svedkov
(prislusnikov mestskej-statne) policie, matrikara, notara) ato formou spisanej zéapisnice © vietkych hnutelnych

veciach néjomeu v predmete najmu (zapisnica musi byt podpisana aspon 2 svedkami).
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7]

8.1

9.3

9.4

9.5

V Zemianskej Oléi, dna{!

ZAaroven najomca cestne hrehlasuje, ze v nadviznosti na el VIL. bod 7.4 tejto smluvy nebude ani do budticna Ziadat
] J 3

o #iadnu nahradu skody suvisiacu s predmetom tejto smluvy, najmi vak suvisiacu s &l VIL bod 7.4 tejto zmluvy.

Clanok VIIL

Dorucovanie ;.Jl'sunmnsh'

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sisomna zasielka sa povaZzuje 2a dorucentt, ak ju adresat srevzal, ale tieZ v pripade, ak
) f J J F I

ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu avedenti v tejto zmluve, resp. na inu puslcdm': snamu adresu, ktort druha
zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi kontaktnt adresu. V pripade neprevzatia zasielky

adresatom sa tato povaZuje za dorucenti diom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedorucena, resp. nedoruéitelna.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

~

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rov nopisoch, z ktorych jeden je p renajimatela a jeden pre najomeu.

Najomca ¢estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem in¢ho aj obhliadkou na mieste predmetu
najmu, ze predmet najmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet najmu vtomto stave aj p rebera.

7mluva nadobtida platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a Géinnost ditom nasledujicim po  dni
zverejnenia na webove stranke prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze smluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, je] obsahu porozumelia na snak stihlasu podpisuj

\Y pripadc, zesap reukaze, niektore ustanovania tejto zmluvy su neplatne alebo neucinng, takato ne plntnwﬂ' nema za
nasledok absolitnu nuphtnmt' celej zmluvy ako takej. Vtakom pripndu maju smluvné strany bez 7.L1}!tnﬂ‘t1_\"tl'1

prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ti¢el sledovany uzav retim zmluvy.

jo. A0, dode.

najomea:

MUDr. Katarina Orsovicso a
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