Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzavreta v sulade s § 720 a nasl, zikona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik ako aj zakona ¢. 1 16/1990 Zb. v plathom
sneni

Clanok I.
Zmluvné strany

Tl Obec Zemianska Olca 5o sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Oléa,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013,
SWIFT: KOMASK2X,
Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.
dalej ako ,prenajimatel”
a
12 Peter Janko - SILK so sidlom: Mateja Corvina 1962/33, 93201 Velky Meder,
[CO; 47211440,

Statutarny organ: Janko Peter,

daleyako midjomea”

uzavreli dnesného dna na zaklade uznesenia obeencho zastupitel'stva Obcee Zemianska Oléa ¢.191/2016 zo dna
18.04.2016 Zmluvu o najme nebytovych priestorov:

A Clanok II.
Predmet zmluovy

2.1 Prenajimatel je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa na:

LV: 1012, vedenych Okresnym uradom Komarno, Katastralny odbor, okres: Komarno, obec Zemianska Ol¢a,
katastralne uzemie: Zemianska Ol¢a,

,STAVBY"
so supisnym cislom: 759, na parcele ¢.: 590/1, Kultirny dom.

Jedna sa o nebytove priestory Kultirneho domu Obce Zemianska Olca vo vymere 149,66 m2,
Jdalej len , predmet najmu”, alebo , predmet zmluovy”

2.2 Predmetom zmluvy stap zariadenia v predmete najmu Prenajimatel sa zavizuje, 7o v den podpisania tejto zmluvy
vykona inventarizaciu véetkeho houtelneho majetku nachadzajuccho sa v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu
plynomery, elektriny a vody. Predmetna iventarizacia sa vystavi najneskor k datumu podpisania tejto zmluvy.

Zaroven sa v den podpisania zmluvy a odovzdania predmetu najmu vyhotovi odovzdavact protokol.

Clanok I11.

Ucel a predmet najmu ;

3.1 Najomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet najmu uvedeny v ¢l. 2. ods. 2.1 vyuzivat iba ako priestory:
. Miestnosti: (kuchyna, restauracia, bar a terasa).

3.2 Prenajimatel touto zmluvu prenechava za odplatu najomcovi nehnutelnosti specifikovane v ¢l bod. 2.1 tejto
zmluvy za ndjomne uvedené v ¢l V. tejto zmluvy.

33 Najomca prehlasuje, ze je podla pravnych predpisov opravneny vykonavat podnikatel'sku ¢innost v sulade s ucelom
najmu a ze disponuje s povolenim na prevadzkovanie vyssie uvedenych cinnosti v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok 1V,
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuju, ze najom je dohodnuty na dobu urditi, a to od 01.09.2016 do 31.12.2018.

Najomeca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o najme s prenajimatelom po uplynuti dohodnutej
doby najmu uvedencj v ods. 1 a to opatovne na nasledujuci rok, pokial' sa nedohodne inak. Prednosiné pravo si musi
najomea uplatnit u prenajimatela pisomne najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu a novu
najomnu zmluvu musia zmluvné strany podpisat najneskor 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu, inak
toto prednostné pravo zanika.

Clanok V. V4
Najomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska rocncho najomného je 3.600,- Fur (slovom  dvestoosemdesiattri Eur
a patdesiatdevat centov), t. za jeden kalendarmy mesiac trvania ndjmu 300,- Eur, pricom prvym rokom najmu je
obdobic od 01.09.2016 do 31.08.2017.

V tejto cene nie st zahrnuté naklady na sluzby spojencé s uzivanim predmetu najmu. Zmluvne strany si vzajomnou
dohodou urcili vysku mesacnych platicb za azivanie plynu, vody, clektriny a odpadovych vod v nasledovnej vyske:

o plynl/vykurovanie vodné a stocne: 1500,~ Eur/ kalenddriy rok, 1. 130,- Eur / kalendarny mesiac,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami za sluzby spojené suzivanim
predmetu najmu a skutocnymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v pricbehu zactovacieho
obdobia, tj. 01.01. = 31.12. toho ktor¢ho kalendarneho roka si vzajomne vyuctuji najneskor do 30.06. roka
nasledujiceho po zuctovacom obdobi. Vyuctovanie skutocnych nédkladov okrem elektriny sa uskutocni v pomere
prenajatej plochy k celku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je povinny do 5 dni odo dna podpisania tejto zmluvy odhlasit
elektromer/elektrinu v nadvidznosti na ¢l. II ods. 2.1 tejto zmluvy a tuto skutoénost oznamit najomcovi formou
strucnej spravy (email), najomea je zas povinny do 5 dni od tohoto emailu prihlasit odber elektriny/clektromeru.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea je povinny do 3 dni odo dina skoncenia najmu odhlasit odber elekiriny, resp.
elektromeru. V pripade 7e tak najomca neurobi, resp. nepredlozi do 3 dni odo dna skoncenia najmu potvrdenie o
odhlasent elektriny, resp. elektromeru je prenajimatel opravneny zadrzat zalohu v nadvaznosti na ¢l V. ods. 5.4 a to
za ucelom pokrytia eventualnych nakladov spojenych s opatovnym prihlasenim elektriny, resp. elektromeru. Pravo
prenajimatela na nahradu skody tym nie je dotknute,

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojenc s uzivanim predmetu najmu sa bude realizoval bankovym prevodom
na ucel prenajimatela kazdy mesiac so splatnostou najneskor do - 15-teho dna prislusného mesiaca a to na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, 7¢ dojde k medzirocnému zvysemu cien energli bez zavinenia prenajimatela dava najomea suhlas k tomu
priamo amernému zvyseniu platich za sluzby spojend s uzivanim predmetu najmu a prenajimatel sa zavazuje toto
zvysenie platieb za sluzby spojen¢ s uzivanim predmetu nagjmu aj relevantne zdokumentovat a to aj bez vyslovnej
ziadosti najomeu.

Clanok VI '
Prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi v stave akom stoji a lezi,
Prava a povinnosti prenajimatela :

a) prenajimatel je povinny odovzdal najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie,
prazdny a bez o0sdb opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskor dna 01.01.2016. O odovzdani
predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujuci opis stavu

predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia najomeom a stavu energii. Prenajimatel
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je povinny pocas trvania najmu zabezpecit najomceovi nerusené uzivanie predmetu najmu a umoznit mu do neho
nepretrzity pristup (tj. 24 hodin kazdy den),

najomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanic a na vlastné naklady
zabezpecovat jeho opravy a udrzbu vratane drobnych oprav a beznej udrzby (pokial naklady v jednotlivom
pripade nepresiahnu 50,- €).

prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpecit a udrziavat v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy
majetkové poistenie predmetu zmluvy proti skodam zapric¢inenym zivelnymi pohromami (poziar, povodne a
pod.). Na poZziadanie najomcu je prenajimatel’ povinny umoznit a zabezpedit k nahliadnutiu poistni zmluvu a
doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutelné predmety podnikania v predmete zmluvy a na
pozemku si poisti ndjomca sam na vlastné naklady. V pripade, ze tak neucini, prenajimatel’ nezodpoveda za
Skody vzniknuté na hnutelnych veciach najomeu,

prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu zmluvy len po predchadzajucej dohode s najomcom. V pripade
ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstupit do predmetu zmluvy na nevyhnutne
potrebny Cas aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tato skutodnost bez zbytocného odkladu oznamit
najomeovi,

prenajimatel” jo povinny pisomne informoval najomeu o planovanych stavebnych resp. inveh pracach, ktoré
mozu ovplyvnit uzivanic predmetu zmluvy, a to aspon tri 3 tyzdne pred ich planovanym zacatim,

prenajimatel” vyhlasuje, Zze mu nic je znama pravna vada, ktora by uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala
alebo znemoznovala. Prenajimatel sa zavazuje zdrzal akehokolvek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy

obmedzovalo alebo znemoznovalo uzivanic predmetu najmu najomeom,

g) prenajimatel je povinny na svoje naklady zabezpecit v stlade so vseobeene zavaznymi pravnymi predpismi v

oblasti poziarnej ochrany vybavenic predmetu ndjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecovat revizie hasiacich
pristrojov, zabezpecit vypracovanie evakuacného planu,

Prenajimatel nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomeovi a ktore boli

umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu. Nezodpoveda ani za nenaplnenie jeho podnikatel'ského zameru.

Nezodpoveda dalej ani za nedosiahnutie predpokladaného vynosu.

Ndjomca je povinny pravidelne ana vlastné naklady udrziavat cistotu a poriadok na predmete najmu vratane

priestorov socialneho zariadenia (WC) ak take su.

Prava a povinnosti najomeu :

a)

©)

najomea je povinny uzivat predmet zmluvy v stilade s dohodnutym ucelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a neprimeranemu opotrebovaniu. Najomea je povinny na vlastné naklady odstranit vietky skody
na predmete zmluvy, Ktord vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim osob, Ktord sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete zmluvy,

najomea je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby predmetu najmu,
ktore ma zabezpedit najomea, a umoznil mu vykonanie vietkyeh potrebnych prac. Pokial' prenajimatel’ v
primeranej lchote po oznameni potrebne prace nevykona, najomea je opravneny ich vykonat sam alebo
zabezpedit ich vykonanic na naklady prenajimatela,

pokial' v dosledku vzniknutych zavad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vylucené,
najomea nie je povinny platit najjomn¢ a to za kazdy den od oznamenia potreby oprav alebo udrzby az do
vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena nemoznost uzivat predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje
sa uvedene za hrub¢ porusenie povinnosti prenajimatela,

najomea nie je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné zmeny na p'rt‘dm(.‘to zmluvy  bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je najomca
opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela. Naklady suvisiace so zmenou
predmetu najmu znasa najomca v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukonéeni najmu.

nagjomea nie je opravneny prencchal predmet zmluvy alebo jeho ¢ast do uzivania dalsej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela,

najomea je opravneny na vlastné naklady umiestnit na predmete zmluvy svoje reklamné oznacenia (tabulu,

obrazy, tapety), intericrove upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebne povolenia alebo ohlasovaciu
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V Zemianskej Olél, dna

povinnost v zmysle platnych zdkonov je ndjomca opravneny vykonat sam a na vlastné néklady. O tychto
upravach je povinny najomea prenajimatela vopred informovat

g) ndjomea je povinny dodrziaval vseobeené a véetky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoziarne a
majetkové predpisy,

i) ndjomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy ndjomcovi éisty, upratany a v
povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vietky klice, ktoré mal k dispozicii a podpisat
protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, resp. doklad potvrdzujuci inventarizaciu s datumom
totoznym s datumom ukoncenia samotnej zmluvy o nagjme nebytovych priestorov.

Clanok VII.

Ukonéenie najmu

Zmluvne strany sa dohodli, 7o tito zmluvu mozno ukondit pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Zmluvne strany sa dohodli, 7e tito zmluvu mozno ukondit aj pisomnou vypovedou ako zo strany prenajimatela, tak
7o strany najomceu a to s I mesacnou vypovednou lehotou a to bez udania dovodu Vypoved musi byt pisomna,
riadne druhej strane dorucena. Vypovedna lehota zacina plynatl prvym mesiaca nasledujuceho po doruceni druhej
strane. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ doporucenu zasielku, vypovedna lehota
zatne plynut dnom vratenia postove) zasielky ako nedorucitelne) Zmluvné strany sa dohodli, ze dévodmi na
vypoved su zakonne dovody podla ustanovenia § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebylovych
priestorov. Najomca ma pravo okamzite odstupit od tejto zmluvy iba zo zakonnych dovodov.
V pripade, ¢ dojde k ukonéeniu najmu podla vyssic uvedenych dovodov dava najomcea svoj vyslovny suhlas tak so
vstupom prenajimatela do priestorov predmetu najmu, ako aj s vypratanim vsetkych hnutelnych veci ndjomcu
v predmete najmu do zapecatenych skladovacich priestorov prenajimatela za pritomnosti aspon 2 svedkov
(prislusnikov mestskej-Statnej policie, matrikara, notara) ato formou spisanej zapisnice o véetkych hnutelnych
veciach najomcu v predmete najmu (zapisnica musi byt podpisand aspon 2 svedkami).
Zaroven najomca cestne prehlasuje, ze v nadvaznosti na ¢l. VIL bod 7.3 tejto zmluvy nebude ani do budtcna ziadat
o Ziadnu nahradu skody stvisiacu s predmetom tejto zmluvy, najma véak stuvisiacu s ¢l. VIL bod 7.3 tejto zmluvy.
Clanok VIIL.

Dorucovanie pisomnosti

Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnd zasiclka sa povazuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak
ju neprevezal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v tepto zmluve, resp. na inu poslednic znamu adresu, ktora druha
7zmluvna strana pisomne oznamila odosiclatelovi ako nova kontaktnu adresu. Vopripade neprevzatia zasielky

adresatom sa tato povazuje za dorucent dnom, ked' sa vratila odosiclatelovi ako nedoruéena, resp. nedorucitelna

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktoryeh jeden je prenajimatela a jeden pre najomeu.

Najomea Cestne prehlasuje, ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem in¢ho aj obhliadkou na mieste predmetu
najmu, ze predmet najmu poznad a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet najmu v tomto stave aj prebera.

Zmluva nadobuda platmost podpisom oboma zmluvnymi stranami a ucinnost dinom nasledujucim po  dni
zverejnenia na webovej stranke prenajimatela. ;

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu podpisuju.

\Y% pripado, ze sa preukaze, niektordé ustanovania tejto zmluvy st neplatne alebo neucinné, takato neplatnost nema za
nasledok absolutnu neplatmost celej zmluvy ako takej. Vtakom pripade maju zmluvné strany bez zbytoénych
prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.

V Zemianskej Ol dna

prenajimatel” najomea:
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