Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel: nazov: Obec Zemianska Ol¢a

sidlo: Hlavna 26, 946 14 Zemianska Ol¢a

ICO: 00 306 720 DIC: 2021014842

bankové spojenie: Prima banka, a.s. IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013
zastupena: Ivan Vilek, starosta obce

(dalejlen ,prenajimatel”)

a

najomca: nazov: Frederika Bartalos

sidlo: Kolarovska 538/16, 946 14 Zemianska Oléa
1ICO: 53461312
zastUpena: Frederika Bartalos

(dalej len ,,ndjomca”)

uzatvdrajui dnedného dria v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor3ich predpisov avzmysle §720 a nasledujucich Obcianskeho zédkonnika tito zmluvu
o prendjme nebytovych priestorov:

LI
Predmet zmluvy

v

Predmetom zmluvy je prenajom nebytového priestoru miestnosti €. 1.17 a suvisiacich
spoloénych priestorov nachadzajucich sa na 1NP objektu Miestneho kultirneho strediska so
supisnym &islom 759, na adrese Zemianska Oica, ul. Namestie Hrdinov 759/32, vo viastnictve
obce, leziacom na pozemku parc. €islo KNE 591/1 , k.4. Zemianska Ol¢a, vedeného
Katastrdlnym odborom Okresného uradu Komarno na LV ¢.1866 a na pozemku parc. &islo KNE
590/6 , k.U. Zemianska Ol¢a, vedeného Katastrdlnym odborom Okresného dradu Komarno na
LV ¢€.1805 o podlahovej ploche 11,68 10,88 m2, (dalej len ,predmet najmu”), vo vyluénom
vlastnictve prenajimatela.

Predmet ndjmu prenajimal ndjomca na zaklade najomnej zmluvy zo dria 23.10.2020 a svojou
Ziadostou dorudenou prenajimatefovi poZiadala o dalsi prendjom predmetu najmu. Obecné
zastupitelstvo schvalilo Ziadost najomcu o predizenie najmu.

Z dévodu uvedeného v bode 2. tohto ¢lanku zmluvné strany uvadzaju, Ze predmet ndjmu
preberaju k zaciatku najmu do pouZivania, bez zdvad a o odovzdani a prevzati sa uZ dalsi
preberaci protokol vyhotovovat nebude.

Pre vylicenie pochybnosti zmluvné strany uvadzaji, Ze ndjomny vztah medzi zmluvnymi
stranami, zaloZeny predchddzajicou zmluvou, na tento predmet najmu, sa ku diiu 31.12.2023
konci uplynutim dohodnutej doby ndjmu. Prenajimatel prehlasuje, Ze odovzdanie predmetu
najmu vyplyvajuce z predchddzajiceho zmluvného vztahu z dévodu podla bodu 2. tohto
¢lanku nebude od najomcu pozadovat.

Priestor sa prenajima ako nezariadeny.

cLn
Uéel ndjmu a predmet najmu

Prenajimatel touto zmluvou prenechdva za odplatu k pouZivaniu predmet najmu ndjomcovi
vyluéne za ucelom prevadzkovania kozmetického salénu.



Ndjomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi za pouZivanie predmetu ndjmu cenu najmu
a cenu za sluzby spojené s prenajmom podla ¢l. IV tejto zmluvy.

Ndjomca prehlasuje, Ze je oprdvneny prevadzkovat ¢innost, ktord je uvedend v bode 1. tohto
¢lanku.

Ndjomca sa zavidzuje zahajit prevadzkovanie €innosti najneskdr do uplynutia 1 mesiaca od
ddtumu odovzdania predmetu najmu do pouZivania. Ndjomca sa zavdzuje prevadzkovat
¢innost v otvaracich hodinach podla otvaracich hodinach odsuhlasenych obcou podla
prislusného oznamenia obci. Zmena otvaracich hodin je mozna len so stihlasom prenajimatela
alebo pokial tomu brania legislativne prekdzky. Najomca bez omeskania oznami takuto
skutocnost prenajimatelovi spolu so zmenenymi otvaracimi hodinami.

cLm
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 1.1.2024 do 31.12.2028.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial prenajimatel bude mat zdujem predmet najmu dalej
prenajimat a ndjomca poZiada o prediZenie doby najmu najneskor do 3 mesiacov od terminu
ukoncenia doby najmu podla bodu 2. tohto ¢lanku ndjomca ma prednostné pravo na prendjom
priestoru. Pokial ndjomca o prediZenie najmu v lehote podla prechadzajice]j vety nepoziada
alebo dodatok o predizeni najomnej zmluvy do 2 mesiacov pred datumom ukonéenia
ndjomného vztahu nepodpise, dohodnuté prednostné pravo sa straca.

CLiv
Cena najmu a sluZieb spojenych s ndjmom

Zmluvné strany sa dohodli na cene najomného za predmet prendjmu vo vyske 22,13 eur
mesacne.
Najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku neobsahuje poplatky za sluzby spojené s najmom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit zdlohové platby za sluzby spojené
s predmetom ndjmu, ktoré budu predmetom vyactovania, nasledovne:

e elektrickd energia: 16,67 eur mesacne

e plyn /vykurovanie: 20,83 eur mesacne

e vodné a stocné: 8,33 eur mesacne

e upratovanie: 5 eur mesacne

celkom poplatky spojené s ndjmom: 50,83 eur mesacne.

Prenajimatel vyhotovi vyuctovanie zalohovych platieb najmenej 1 x ro¢ne, najneskdr do 60 dni
po ukonceni kalenddrneho roka. Prenajimatel nezabezpecuje v predmete najmu dalsie sluzby
(upratovanie vlastnych priestorov, telekomunikaéné sluzby, ..), tieto si zaistuje najomca
priamo, na vlastné naklady.

Najomné podla bodu 1. tohto ¢lanku a poplatky spojené s predmetom najmu podfa bodu 2.
tohto ¢lanku sa zavizuje ndjomca mesacne riadne hradit najneskor do 10-teho kalendarneho
diia bezného mesiaca prevodom v prospech Uétu prenajimatela uvedeného v zahlavi zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska dohodnutého najomného podla bodu 1. tohto ¢lanku sa
automaticky upravi, v rozsahu zmeny indexu spotrebitelskych cien vyhlasenych Statistickym
uradom Slovenskej republiky {inflacia) pokial tato kumulovane od poslednej zmeny prekrodi
10 %. Zmenu ceny najmu oznamuje prenajimatel najomcovi pisomne aje ucéinnda od
nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni oznamenia.



10.

11.

Pausalne poplatky za sluZby spojené s predmetom najmu podla bodu 2. tohto élanku mébze
prenajimatel jednostranne upravit, na zaklade vyuctovania skutoénych spotrebovanych
mnoiZstiev a prenajimatel je povinny zmenu pisomne oznamit ndjomcovi, najneskér 1
kalendarny mesiac pred zmenou vysky poplatkov. Ozndmenie musi obsahovat priloZzenu
kalkuldciu alebo odévodnenie zmeny.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze sa zo stavom predmetu prendjmu pred podpisom zmluvy zoznamil,
a ze ho preberd v zmysle bodu a Cl. | bod 3. tak ako le#i a stoji.

Ndjomca je povinny vyuZivat predmet prenajmu len na ucéel najmu vymedzeny v él. Il odst.1,
do predmetu ndjmu povolit len vstup zdkaznikom alebo svojim obchodnym partnerom,
pripadne osobdm, ktorych pritomnost suvisi ¢innostou najomcu podla Géelu ndjmu. Ndjomca
je zaroven zodpovedny, aby tieto osoby primerane dodrZovali povinnosti z tejto zmluvy
vyplyvajuce najomcovi a zodpoveda za $kody, ktoré tieto osoby na predmete najmu alebo
spoloénych priestoroch prenajimatelovi spdsobili.

Nadjomca bude prevadzkovat ¢innost podla G¢elu ndjmu najviac v prevadzkovej dobe objektu
a to najviac denne od 7:30 do 20:00, v sobotu od 7:30 do 14:00, v nedelu zatvorené. Zmena
otvaracich hodin nad rémec uvedeného prevadzkového ¢asu objektu je moZna len s pisomnym
sthlasom prenajimatela, pokial zmena nevyplyva z platnej legislativy - v takomto pripade je
najomca povinny bezodkladne informovat prenajimatefa o tejto skutoénosti a o zmenenych
otvaracich hodinéach.

Ndjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do prendjmu tretej osobe.

Ndjomca sa zavazuje predmet ndjmu vyuZivat v zmysle platnych zékonov a nariadeni, $pecidlne
je povinny dodrziavat zdsady bezpecnosti prace, protipoZiarnej ochrany a odpadového
hospodarstva. Ndjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s protipoZiarnymi predpismi platnymi pre
objekt, bude ich dodrZiavat a s tymito obozndmi svojich zamestnancov a zaisti ich dodrzovanie
aj vSetkymi osobami, ktoré do predmetu ndjmu v sivislosti s jeho €innostou vstupia.

Néklady na dalsie uspdsobenie predmetu najmu po prevzati pre G¢ely ndjmu hradi ndjomca.
Ndjomca sa zavdzuje o predmet najmu riadne starat, uchovavat ho v istote avyuZivat
predmet ndjmu tak resp. prijat také opatrenia, aby na lom nedochadzalo k neprimeranému
opotrebeniu alebo poskodeniam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy, ktorych celkova hodnota neprekroci 100 eur zaisti sadm
a na vlastné naklady ndjomca. V pripade potreby oprév, ktorych celkova hodnota je vyssia ako
100 eur je ndjomca takto skutocnost oznamit bez omeskania prenajimatefovi, ktory uvedenu
opravu zaisti alebo odsuhlasi opravu najomcom na naklady prenajimatela. Pokial prenajimatel
odstraniovanie vzniknutych vad nezahaji najneskér do 3 pracovnych dni od ich nahldsenia
najomcom je oprdvneny ndjomca opravu zaistit sém, na naklady prenajimatela.

V pripade stavu predmetu ndjmu, ktory brani ndjomcovi vyuzivat predmet najmu Gplne (alebo
Ciastocne) ndlezi najomcovi zfava na ndjomnom podfa ¢l. IV odst. 1 v Gplnej (alebo primerane;j
giastocnej) vyske za kazdy zacaty kalenddrny dert obmedzenia vyuZivania predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade stavu predmetu najmu, ktoré obmedzuji vyuZivaniu
predmetu ndajmu ndjomcom a ktorych odstranenie prenajimatel zahdjil bez omeskania
nebude ndjomca poZadovat od prenajimatefa ndhradu $kody vyplyvajucu z vypadku prijmov.
Najomca je oprdvneny robit stavebné zmeny na predmete najmu len s pisomnym sthlasom
prenajimatefa. Pisomnému suhlasu prenajimatela podlieha aj umiestriovanie reklamnych
predmetov alebo inych dizajnovych prvkov do okna, na dvere alebo spoloénych priestoroch
objektu. Naklady na takto povolené stavebné zmeny zndsa ndjomca.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Prenajimatel prehlasuje, Ze ma v dobe podpisania najomnej zmluvy objekt, v ktorom je aj
predmet ndjmu, ako nehnutelnost, a pripadne hnutefné veci, ktoré su predmetom najmu
poistené a bude takuto zmluvu udrZovat po cely ¢as platnosti zmluvy. Najomca si je vedomy,
Ze vlastné hnutelné veci - zariadenie, inventar alebo tovar - umiestnené v predmete ndjmu nie
su touto poistnou zmluvou poistené a prenajimatel nezodpoveda za skody, ktoré Zivelnou
pohromou alebo udalostou na objekte ndjomcovi mézu vzniknut, pokial si také poistenie
ndjomca nedohodne sam.

Najomca je povinny po celd dobu prenajmu mat platné poistenie zodpovednosti za Skodu
spdsobenl prenajimatefovi svojou c¢innostou a Cinnostou o0sGb  spojenych s jeho
podnikatefskou ¢innostou s poistnou sumou minimalne vo vyske 100.000 eur. Doklad o tomto
poisteni je opravneny kedykolvek prenajimatel vyZiadat na nahliadnutie.

Prenajimatel moze vstupit do predmetu najmu len so suhlasom najomcu; to neplati, ak ide o
odstranenie stavov, ked hrozi vznik dalSich skéd na Zivote, zdravi alebo majetku. V takom
pripade vstupuje prenajimatel do predmetu najmu v pritomnosti svedka, len na nevyhnutnu
dobu a bezodkladne informuje o vzniknutej situdcii najomcu.

Ndjomca je povinny informovat bezodkladne prenajimatela o havarijnych stavoch, ktoré mézu
ohrozit Zivot zdravie alebo majetok a do doby prichodu prenajimatela je povinny uskutocnit
opatrenia, aby takymto Skodam zabranil.

Prenajimatel je povinny informovat najomcu najneskér 3 dni pred zahajenim planovanych
udrZiavacich alebo rekonstrukénych prac na predmete ndjmu alebo na objekte, ktoré by
znemoznili alebo obmedzili prevadzku sluZieb prevadzkovanych ndjomcom v predmete najmu.
Pokial doba obmedzeni alebo znemozZnenie vyuZivania predmetu ndjmu ndjomcom presiahne
2 hodiny je prenajimatel takuto skutocnost oznamit najomcovi aspon 14 dni pred ich
zahajenim. Oznamovanie podla tohto bodu sa nevztahuje na odstrariovanie havarijnej situacie
podla bodu 14. a 15. tohto ¢lanku alebo na opravy nahldasené najomcom podla bodu 8. tohto
¢lanku.

Pre odovzdanie predmetu najmu pri ukonéeni doby najmu je povinny najomca vyzvat
prenajimatela k protokoldarnemu odovzdaniu najmenej 3 pracovné dni pred terminom
odovzdania, tak aby odovzdanie predmetu ndajmu bolo najneskér v posledny def ukoncenia
doby najmu. Pokial tak ndjomca neurobi, je povinny uhradit zmluvni pokutu prenajimatelovi,
na zdklade jeho vyzvy, vo vyske 10 eur za kazdy defi omeskania.

Néjomca je povinny odovzdat predmet najmu Cisty a prazdny resp. s predmetmi, ktoré boli
sucastou predmetu najmu pri odovzdani, v pévodnom stave s prihliadnutim na primerané
opotrebenie. Pripadné preukdzatefné naklady prenajimatela na uvedenie odovzdaného
predmetu najmu do stavu podla prechddzajlicej vety je ndjomca povinny prenajimatelovi
uhradit, na zaklade vyzvy prenajimatela.

Ndjomca vyslovne prehlasuje, ze si je vedomy, Ze objekt bol pred odovzdanim rekonstruovany
aj s pouZitim prostriedkov z fondov EU a podla platnej zmluvy prenajimatefa o nendvratnom
financnej pomoci nie je moZné zasahovat do komponentov, ktoré boli predmetom
rekonstrukcie, ato predovsetkym: fasady objektu, vypini okien adveri, kurenia,
elektroinstaldcie, svietidiel a podlahy.

CLvI
Ukonéenie zmluvy

Ndjomny vztah zalozeny touto zmluvou na dobu urcitd konci uplynutim dohodnutej doby
najmu.
Zmluvu je mozné ukonéit pred uplynutim doby ndjmu pisomnou dohodou zmluvnych stran.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto zmluvu je moZné vypovedat zo zakonnych dévodov a aj
ktoroukolvek zmluvnou stranou bez uvedenia dévodu. Vypoved musi byt pisomnd a musi byt
dorudena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota, v pripade vypovede ktoroukolvek zmluvnou
stranou, podfa predchddzajiceho bodu tohto ¢lanku je 6 mesaéna a zadina prvym driom
kalenddrneho mesiaca nasledujiceho diu dorucenia vypovede druhej strane.

Prenajimatel méZe od zmluvy odstupit, v pripade, ak najomca nezahdjil prevadzkovanie
¢innosti ani do 30 dni od prevzatia najmu. V takomto pripade odstupenia sa tato zmluva rusi
od podiatku a odstupujica zmluvna strana ma narok na ndhradu vzniknutej priamej $kody.

CLvi
Dal$ie zmluvné dojednania

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pokial ndjomca nevyzve prenajimatela k odovzdaniu
predmetu ndjmu pri vrateni premetu nadjmu aneddjde kodovzdaniu predmetu najmu
najomcom v zmysle ¢l. V odst. 18 ani do 15 dni od dfia ukonéenia doby ndjmu je opravneny
prenajimatel protokoldrne vstupit do predmetu prendjmu v pritomnosti aspofi dvoch svedkov,
predmety v majetku najomcu previezt a uskladnit. O tomto vyhotovi prenajimatel zapisnicu,
ktoru doruci ndjomcovi. Naklady za protokoladrne spat vzatie predmetu ndjmu a naklady na
skladovanie majetku ndjomcu je povinny ndjomca na vyzvu prenajimatela prenajimatefovi
uhradit.

Obe zmluvné strany prehlasuju, Ze sankciami a poplatkami uvedenymi v tejto zmluve nie su
dotknuté prdva zmluvnych strdn na nahradu $kody spdsobenej druhej strane, ktora nebola
pokryta pripadnym pinenim z poistenia niektorej strany, pokial to nie je vtejto zmluve
vyslovne uvedené. Zmluvné strany sa viak dohodli, Ze naroky na Uhradu uslého zisku, ktoré
z tohto zmluvného vztahu mézu vyplynat, nebudu od druhej strany poZadovat'.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka podia tejto zmluvy sa povaZuje za doruéenu
dilom prevzatia adresdtom alebo driom jej vratenia odosielatefovi v pripade jej neprevzatia, ak
tato bola adresovana na adresu zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na
poslednd znamu adresu zmluvnej strany, ktord bola pocas trvania zmluvného vztahu
oznamenad druhej strane pisomne.

Zmluvné strany sa zavdzuju pripadné spory vyplyvajlce ztejto zmluvy prednostne riesit
dohodou na zdklade rokovania zmluvnych stran.

V pripade, Ze sa ukdZe niektoré zustanoveni tejto zmluvy za neplatné, neudinné alebo
nevykonatelné sa zmluvné strany dohodli, Ze zmluva v tomto pripade nie je neplatna ako celok
a sa zavazuju dané ustanovenie bezodkladne nahradit v zmysle bodu 4. tohto €lanku novym
platnym ustanovenim.

¢rvin
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, jeden pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.
Zmeny k tejto zmluve je mozné dohodnut len cislovanymi pisomnymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami, , pokial to v tejto zmluve nie je uvedené inak.

Zmluva je platna driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢inna driom nasledujdcim po
jej zverejneni na webovom sidle obce.



3. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne avdine, jej ustanoveniam
rozumeju a tato predstavuje ich slobodnu vétu.

V Zemianskej OI¢i diia 29.12.2023
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