Zmluva o najme nebytovych priestorov

Prenajimatel: ndazov: Obec Zemianska Oléa

sidlo: Hlavna 26, 946 14 Zemianska Ol¢a
1ICO: 00 306 720 DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s. IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013

zastUpena: Ivan Valek, starosta obce

(dalej len ,, prenajimatel*)

d

najomca: ndzov: Hajnalka Komjati

sidlo: Zelezni¢na 72/86, 94614 Zemianska Ol&a
ICO: 53282434 DIC:
bankové spojenie:

zastupend: Hajnalka Komijati

(dalej len ,,ndjomca“)

uzatvaraju dnedného dia v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a v zmysle §720 a nasledujucich Ob¢ianskeho zdkonnika tito zmluvu
o prendjme nebytovych priestorov:

LI
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prendjom nebytového priestoru, ktorého je prenajimatel vyluénym
vlastnikom, v objekte Obvodného zdravotného strediska Zemianska Oléa, na adrese
Zeleznitnad 133/5, 946 14 Zemianska Ol&a, umiestneného na parcelach parc. ¢. 1316/2
a1316/3 reg ,C“ vedeného Okresnym Gradom Komarno , katastralny odbor, na LV ¢&. 1012,
obe parcely kat. uzemie Zemianska Ol¢a, obec Zemianska Ol¢a, okres Komarno av fiom
situovaného nebytového priestoru, miestnosti ¢&. 110b s celkovou podlahovou plochou
nebytového priestoru 27,60 m2 aprislichajucimi spoloénymi priestormi m.¢.
113,114,115,116,117,118 o celkovej rozlohe podlahovej plochy 31,18 m2 v jednej polovici
(dalej len ,predmet najmu‘).

Prenajimatel zverejnil svoj zdmer predmet najmu prenajat formou priameho prenajmu
vzmysle ust. §9a odst. 1 pism. c) a odst 9 zdkona SNR ¢. 138/1991 o majetku obci v zneni
neskordich predpisov avzmysle Zasad hospoddrenia anakladania s majetkom Obce
Zemianska Ol¢a.

Najomca je prévnickou osobou a prejavil zdujem o prenajom nebytového priestoru svojim
podanim doruc¢enym prenajimatelovi, v ramci vyzvy prenajimatefa podfa bodu 2 tohto ¢lanku
a prenajimatel jeho ponuku schvalil uznesenim Obecného zastupitelstva obce ¢. 62/2021 zo
dna 08.07.2021.



4. K predmetu ndjmu sa pristupuje zadnym vchodom do objektu. Predmet najmu pozostava
z jednej miestnosti: prevadzkdrne. Spolo¢né priestory zahriuju chodby a toalety. Priestor sa
prenajima ako nezariadeny.

5. Prenajimatel je prijimatefom nendvratného finanéného prispevku podla Zmluvy o poskytnuti
nenavratného finanéného prispevku ¢. IROP/032-Z-302021 T657-192/2019 uzatvorenej
s Ministerstvom pdédohospoddrstva arozvoja vidieka SR diia 13.08.2019, vzmysle jej
dodatkov, predmetom ktorej je realizacia projektu ,,Modernizacia zdravotnickej infrastruktury
— Zdravotné stredisko Zemianska Ol¢a” (dalej aj ,projekt”), v rdmci ktorého boli vykonané
stavebné Gpravy objektu, v ktorom sa predmet najmu nachddza. Ndjomca bol oboznameny
s touto skuto¢nostou a rozumie ciefom projektu ako aj podmienkam pri pouZivani predmetu

najmu a strpi pripadnu kontrolu priestoru.

(o]
Uéel najmu a predmet najmu

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva za odplatu k pouZivaniu predmet ndjmu najomcovi
vylu¢ne za Gcelom prevadzkovania kozmetickych sluzieb pedikury manikury.

2. Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi za pouZivanie predmetu najmu cenu najmu
a cenu za sluzby spojené s prendjmom podla Cl. IV tejto zmluvy.

3. Najomca prehlasuje, Ze je opravneny prevadzkovat sluzby, ktoré si uvedené v bode 1. tohto
¢lanku.

4. Najomca sa zavazuje zahdjit prevadzkovanie ¢innosti najneskér do uplynutia 1 mesiaca od
datumu odovzdania predmetu najmu do pouzivania. Najomca sa zavazuje prevadzkovat
¢innost v otvaracich hodinach podfa otvaracich hodinach odsuthlasenych obcou podlfa
prislusného oznamenia obci. Zmena otvaracich hodin je mozna len so suhlasom prenajimatela
alebo pokial tomu brania legislativne prekazky. Ndjomca bez omeskania ozndmi takuto
skuto¢nost prenajimatefovi spolu so zmenenymi otvaracimi hodinami.

€L
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvdra na dobu urciti do 31.12.2024.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial prenajimatel bude mat zdujem predmet najmu dalej
prenajimat a ndjomca poziada o predizenie doby najmu najneskdr do 3 mesiacov od terminu
ukonéenia doby ndjmu podla bodu 2. tohto ¢lanku ndjomca ma prednostné pravo na prendjom
priestoru. Pokial ndjomca o predizenie najmu v lehote podfa prechddzajicej vety nepoziada
alebo dodatok o predifeni najomnej zmluvy do 2 mesiacov pred datumom ukonéenia
najomného vztahu nepodpise, dohodnuté prednostné pravo sa straca.

3. Zaliatok najmu nastane dRiom prevzatia predmetu najmu ndjomcom do pouZivania
preberacim protokolom.

¢l v
Cena najmu a sluZieb spojenych s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjomného za predmet prendjmu vo vyske 728,34 eur
ro¢ne t.j. mesacne 60,70 eur (slovom: mesacne sestdesiateur 70/100 centov ).

2. Najomné podla bodu 1. tohto élanku neobsahuje poplatky za sluZzby spojené s ndjmom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude hradit zdlohové platby za sluzby spojené
s predmetom ndjmu, ktoré budd predmetom vyactovania, nasledovne:



e elektrickd energia: 13,33 eur mesacne

e vykurovanie: 22,50 eur mesacéne

e vodné a stocné: 18,34 mesacne

e upratovanie spolo€nych priestorov 26,30 eur mesacne

celkom poplatky spojené s najmom: 80,47 eur mesacne (osemdesiateur 47/100 centov).

Prenajimatel vyhotovi vyuctovanie zalohovych platieb najmenej 1 x ro¢ne, najneskdér do 60
dni po ukonceni kalendarneho roka. Prenajimatel nezabezpeluje v predmete najmu dalsie
sluzby (upratovanie viastnych priestorov, telekomunikaéné sluzby, ..), tieto si zaistuje nadjomca
priamo, na vlastné naklady.

Najomné podfa bodu 1. tohto ¢lanku a poplatky spojené s predmetom najmu podfa bodu 2.
tohto ¢lanku sa zavdzuje ndjomca mesacne riadne hradit najneskér do 10-teho kalendarneho
diia bezného mesiaca prevodom v prospech G¢tu prenajimatefa uvedeného v zahlavi zmluvy.
Vysku dohodnutého najomného podla bodu 1. tohto &ldnku méZe prenajimatel upravit
jednostranne, najviac v rozsahu Zmeny spotrebitelskych cien vyhlasenych Statistickym tradom
Slovenskej republiky (inflacia) za predchadzajuci kalenddrny rok. O zmene ceny najmu je
prenajimatel povinny informovat ndjomcu pisomne, najneskdr 1 kalenddrny mesiac pred
zmenou.

Pausaine poplatky za sluzby spojené s predmetom ndjmu podla bodu 2. tohto ¢lanku moie
prenajimatel jednostranne upravit, na zdklade vyuctovania skutocnych spotrebovanych
mnoistiev a prenajimatel je povinny zmenu pisomne oznamit ndjomcovi, najneskor 1
kalendarny mesiac pred zmenou vysky poplatkov. Ozndmenie musi obsahovat priloZzenu
kalkulaciu alebo oddvodnenie zmeny.

ClLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca prehlasuje, Ze sa zo stavom predmetu prendjmu pred podpisom zmluvy zozndmil,
a Ze ho preberda v zmysle bodu Cl.1Il bod.3 tak ako leZi a stoji.

Najomca je povinny vyuZivat predmet prendjmu len na Gcel najmu vymedzeny v ¢l. Il odst.1,
do predmetu najmu povolit len vstup zdkaznikom alebo svojim obchodnym partnerom,
pripadne osobam, ktorych pritomnost stvisi ¢innostou ndjomcu podla uéelu najmu. Najomca
je zaroven zodpovedny, aby tieto osoby primerane dodriovali povinnosti z tejto zmluvy
vyplyvajlce ndjomcovi a zodpoveda za $kody, ktoré tieto osoby na predmete najmu alebo
spolo¢nych priestoroch prenajimatelovi spbsobili.

Ndjomca bude prevddzkovat ¢innost podla uéelu najmu podfa ozndmenia obci o otvaracich
hodinéch.. Zmena otvéracich hodin uvedeného prevadzkového ¢asu je moznd len s pisomnym
suhlasom prenajimatela, pokial zmena nevyplyva zo zmeny platnej legislativy - v takomto
pripade je ndjomca povinny bezodkladne informovat prenajimatela o tejto skuto&nosti
a o zmenenych otvaracich hodinach.

Nédjomca nie je oprdvneny predmet ndjmu prenechat do prenajmu tretej osobe.

Najomca sa zavdzuje predmet ndjmu vyuZivat v zmysle platnych zakonov a nariadeni, $pecidlne
je povinny dodrZiavat zasady bezpecnosti prace, protipoZiarnej ochrany a odpadového
hospodarstva. Ndjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s protipoZiarnymi predpismi platnymi pre
objekt, bude ich dodrZiavat a s tymito oboznami svojich zamestnancov a zaisti ich dodrzovanie
aj vietkymi osobami, ktoré do predmetu najmu v suvislosti s jeho ¢innostou vstupia.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi na zaklade preberacieho protokolu. Predmet
prendjmu je Cisty a pripraveny pre pouzivanie, bez zariadenia. Naklady na dalsie uspdsobenie
predmetu najmu pre ucely ndjmu hradi ndjomca.

Ndjomca sa zavazuje o predmet najmu riadne starat, uchovavat ho v (istote a vyuZivat
predmet najmu tak resp. prijat také opatrenia, aby na rnom nedochddzalo k neprimeranému
opotrebeniu alebo poskodeniam.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy, ktorych celkova hodnota neprekro¢i 100 eur zaisti sam
a na vlastné naklady ndjomca. V pripade potreby oprav, ktorych celkova hodnota je vyssia ako
100 eur je ndjomca takuto skutoénost oznamit bez omeskania prenajimatelovi, ktory uvedend
opravu zaisti alebo odsuhlasi opravu ndjomcom na naklady prenajimatela. Pokial prenajimatef
odstranovanie vzniknutych vad nezahdji najneskér do 3 pracovnych dni od ich nahlasenia
najomcom je opravneny ndjomca opravu zaistit sam, na naklady prenajimatefa.

V pripade stavu predmetu najmu, ktory brani ndjomcovi vyuzivat predmet najmu Uplne (alebo
Ciastocne) néleZi najomcovi zfava na ndjomnom podla ¢l. IV odst. 1 v Uplnej (alebo primeranej
CiastoCnej) vyske za kaZdy zalaty kalendarny dert obmedzenia vyuZivania predmetu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade stavu predmetu ndjmu, ktoré obmedzuju vyuZivaniu
predmetu najmu najomcom a ktorych odstranenie prenajimatel zahdjil bez omeskania
nebude najomca poZadovat od prenajimatela nahradu skody vyplyvajicu z vypadku prijmov.
Ndjomca je opravneny robit stavebné zmeny na predmete najmu len s pisomnym suhlasom
prenajimatela. Pisomnému suhlasu prenajimatefa podlieha aj umiestiiovanie reklamnych
predmetov alebo inych dizajnovych prvkov do okna, na dvere alebo spolo¢nych priestoroch
objektu. Naklady na takto povolené stavebné zmeny znasa ndjomca.

Najomca vyslovne prehlasuje, Ze si je vedomy, Ze objekt je/bol rekonstruovany a ambulancia
bola vybavend aj s pouZitim prostriedkov zfondov EU a SR apodla platnej zmluvy
prenajimatela o nendvratnom finanénej pomoci nie je mozné zasahovat do komponentov,
ktoré boli predmetom rekonstrukcie, a to predovietkym fasady a stresného pldsta objektu,
vypini okien a dveri, kurenia, svietidiel a podlahy. Zariadenie ambulancie odovzdané pri
odovzdani diela musi byt umiestnené v priestoroch ambulancie, pokial sa pisomne nedohodne
inak.

Prenajimatel prehlasuje, Ze ma v dobe podpisania ndjomnej zmluvy objekt, v ktorom je aj
predmet nadjmu, ako nehnutelnost, a aj hnutefné veci — zariadenie ambulancie — poistené
a bude takuto zmluvu udrZovat po cely ¢as platnosti zmluvy. Najomca si je vedomy, Ze vlastné
hnutelné veci - zariadenie, inventar alebo tovar - umiestnené v predmete ndjmu nie su touto
poistnou zmluvou poistené a prenajimatel nezodpovedd za $kody, ktoré Zivelnou pohromou
alebo udalostou na objekte najomcovi mbézu vzniknit, pokial si také poistenie najomca
nedohodne sam.

Ndjomca je povinny po celi dobu prendjmu mat platné poistenie zodpovednosti za $kodu
spOsobent prenajimatefovi svojou &innostou adinnostou 0s6b  spojenych s jeho
podnikatelskou ¢innostou s poistnou sumou minimalne vo vyske 100.000 eur. Doklad o tomto
poisteni je opravneny kedykolvek prenajimatel vyZiadat na nahliadnutie.

Prenajimatel mdze vstapit do predmetu najmu len so sihlasom najomcu, to neplati ak ide o
odstranenie stavov, ked hrozi vznik dalSich skod na Zivote, zdravi alebo majetku. V takom
pripade vstupuje prenajimatel do predmetu najmu v pritomnosti svedka, len na nevyhnutnu
dobu a bezodkladne informuje o vzniknutej situdcii najomcu.

Najomca je povinny informovat bezodkladne prenajimatela o havarijnych stavoch, ktoré mézu
ohrozit Zivot zdravie alebo majetok a do doby prichodu prenajimatela je opravneny uskutocnit
opatrenia, aby takymto Skoddm zabrdnil.



17.

18.

19.

Prenajimatel je povinny informovat ndjomcu najneskér 3 dni pred zahdjenim planovanych
udrZiavacich alebo rekonstrukénych prac na predmete ndjmu alebo na objekte, ktoré by
znemo?nili alebo obmedzili prevadzku sluzieb prevadzkovanych ndjomcom v predmete ndjmu.
Pokial doba obmedzeni alebo znemozZnenie vyuZivania predmetu ndjmu ndjomcom presiahne
2 hodiny je prenajimatel takato skutocnost oznamit ndjomcovi aspofi 14 dni pred ich
zahajenim. Oznamovanie podla tohto bodu sa nevztahuje na odstrariovanie havarijnej situacie
podfa bodu 15. a 16. tohto ¢lanku alebo na opravy nahldsené najomcom podla bodu 8. tohto
¢lanku.

Pre odovzdanie predmetu ndjmu pri ukonéeni doby najmu je povinny ndjomca vyzvat
prenajimatefa k protokoldarnemu odovzdaniu najmenej 3 pracovné dni pred terminom
odovzdania, tak aby odovzdanie predmetu ndjmu bolo najneskér v posledny det ukonéenia
doby najmu. Pokial tak ndjomca neurobi, je povinny uhradit zmluvni pokutu prenajimatefovi,
na zaklade jeho vyzvy, vo vyske 10 eur za kazdy deri omeskania.

Najomca je povinny odovzdat predmet ndjmu Cisty a prazdny resp. s predmetmi, ktoré boli
si¢astou predmetu nadjmu pri odovzdani, v pdvodnom stave s prihliadnutim na primerané
opotrebenie. Pripadné preukdzatefné naklady prenajimatefa na uvedenie odovzdaného
predmetu ndjmu do stavu podla prechadzajicej vety je ndjomca povinny prenajimatefovi
uhradit, na zaklade vyzvy prenajimatela.

CLvi
Ukoncenie zmluvy

Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou na dobu ur¢iti konéi diiom uplynutia dohodnutej doby

najmu.

Zmluvu je mozné ukondit pred uplynutim doby najmu pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze tuto zmluvu je mozné vypovedat zo zdkonnych dévodov a aj

ktoroukolvek zmluvnou stranou bez uvedenia dévodu. Vypoved musi byt pisomna a musi byt

doruéena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota, v pripade vypovede ktoroukolvek zmluvnou

stranou, podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku je 3 mesaéna azadina prvym dfiom

kalenddrneho mesiaca nasledujuceho diu dorucenia vypovede druhej strane.

Najomca mdZe od zmluvy odstupit pokial ho prenajimatel ani do 1 mesiaca po podpise tejto

zmluvy nevyzval k odovzdaniu predmetu najmu.

Prenajimatel méze od zmluvy odstupit, v pripade, ak ndjomca

- ani po opakovanej pisomnej vyzve k prevzatiu predmetu ndajmu podla ¢lanku !, bod 3.
neprevezme predmet najmu

- nezahdjil prevadzkovanie ¢innosti ani do 30 dni od najneskorsieho datumu jeho zahajenia
podfa prvej vety ¢l. Il bod.4

V pripade odstupenia podfa bodov 5. a 6. sa tato zmluva rusi od pociatku a odstupujica

zmluvna strana ma narok na ndhradu vzniknutej priamej $kody.

cLvi
Dalsie zmluvné dojednania
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pokial ndjomca nevyzve prenajimatela k odovzdaniu
predmetu ndjmu a neddjde k odovzdaniu predmetu ndjmu ndjomcom v zmysle &l. V odst. 18
ani do 15 dni od diia ukonéenia doby ndjmu je opravneny prenajimatel protokolarne vstupit
do predmetu prendjmu v pritomnosti aspon dvoch svedkov, predmety v majetku najomcu



previezt a uskladnit. O tomto vyhotovi prenajimatel zédpisnicu, ktord doruci najomcovi.
Naklady za protokoldrne spatvzatie predmetu najmu a naklady na skladovanie majetku
najomcu je povinny ndjomca na vyzvu prenajimatefa prenajimatelovi uhradit.

Obe zmluvné strany prehlasuju, Ze sankciami a poplatkami uvedenymi v tejto zmluve nie su
dotknuté prava zmluvnych stran na nahradu Skody spbésobenej druhej strane, ktord nebola
pokrytd pripadnym plnenim z poistenia niektorej strany, pokial to nie je vtejto zmluve
vyslovne uvedené. Zmluvné strany sa vsak dohodli, Ze nédroky na Ghradu uslého zisku, ktoré
z tohto zmluvného vztahu mézu vyplynut, nebudd od druhej strany pozadovat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka podla tejto zmluvy sa povaZuje za dorucenu
diiom prevzatia adresatom alebo driom jej vratenia odosielatefovi v pripade jej neprevzatia,
ak tato bola adresovana na adresu zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, pripadne
na poslednd znamu adresu zmluvnej strany, ktora bola pocas trvania zmluvného vztahu
oznamena druhej strane pisomne.

Zmluvné strany sa zavazuju pripadné spory vyplyvajuce ztejto zmluvy prednostne riesit
dohodou na zdklade rokovania zmluvnych stran.

V pripade, Ze sa ukdZe niektoré z ustanoveni tejto zmluvy za neplatné, nedcinné alebo
nevykonatelné sa zmluvné strany dohodli, ze zmluva v tomto pripade nie je neplatnd ako celok
a sa zavazuju dané ustanovenie bezodkladne nahradit v zmysle bodu 4. tohto ¢lanku novym
platnym ustanovenim.

cLvi

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, dve pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.
Zmeny v tejto zmluve st mozné len cislovanymi pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.
Zmluva je platnd podpisom oboch zmluvnych stran a ucinna drom nasledujdcim po jej
zverejneni na webovej stranke obce.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluvu uzatvorili slobodne avdine, jej ustanoveniam
rozumeju a tato predstavuje ich slobodnd volu.

V Zemianskej OI¢i dfa 4.5.2022

................. LAl L . @@ OB

Ivan Vé‘ek, starosta obce Hajnalka Komjati
za iprenajimatera za najomcu

\
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