Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzavreta v sulade s § 720 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik ako aj zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni

Clanok L
Zmluvné strany

1.1 Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Olca,
I1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
IBAN: SK32 5600 0000 0009 0316 0013,
SWIFT: KOMASK?2X,
Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.

%1

dalej ako, prenajimatelv prislusnom gramatickom tvare

a

1.2 Alzbeta Dorozlaiova so sidlom: Hlavna 575/23 94614 Zemianska Ol¢a,
ICO: 34695389,
DIC: 1027242315,
IC DPH: SK1027242315,
opravneny na podpisovanie: Alzbeta Dorozlaiova.

dalej ako ,ndjomca” v prislusnom gramatickom tvare

uzavreli dnesného dna na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Zemianska Olca ¢. 275/2016 zo drna
20.10.2016 Zmluvu o najme nebytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zmluvy
2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajtcich sa na:

LV: 1012, vedeny Okresnym turadom Komadrno, odbor katastralny, okres: Komarno, obec Zemianska Olca,
katastralne tizemie: Zemianska Olca,

Parcely registra , C”

na parcele ¢. 105/2, vo vymere 326 m2, zastavané ploch a nadvoria,
,STAVBY*

so supisnym ¢islom: 564, na parcele ¢.: 105/2, dom sluzieb.

Nebytové priestory domu sluzieb Obce Zemianska Olca pre tcely tejto zmluvy st vymere 30,75 m2.
,dalejlen ,predmet ndjmu”, alebo , predmet zmluvy”.

2.2 Predmetom zmluvy su aj zariadenia v predmete najmu. Prenajimatel sa zavézuje, Ze v den podpisania tejto umluvy
vykond inventarizaaciu vsetkého hnutelného majetku nachadzajiceho sa v priestoroch predmetu najjmu ako aj stavu
plynomeru, elektriny a vody. Predmetna inventarizacia sa vystavi najneskor k datumu podpisania tejto zmluvy.
Zaroven sa v den podpisania zmluvy a odovzdania predmetu najmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Clanok III.
Ucel a predmet ndjmu

3.1 Najomca je pravnickou osobou, ktora bude predmet ndjmu uvedeny v ¢l. 2. ods. 2.1 vyuzivat iba ako priestory na
prevadzkovanie obchodu.
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Prenajimatel touto zmluvu prenechava za odplatu ndjomcovi nehnutelnosti Specifikované v ¢LIL. , bod. 2.1 tejto
zmluvy za najomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

N4éjomca prehlasuje, ze je podla pravnych predpisov opravneny vykonadvat podnikatelskt ¢innost v stilade s ti¢elom
najmu.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najom je dohodnuty na dobu urdit, a to od 01.01.2016 do 31.12.2018.

Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu sa zmluvné strany mozu dohodnt na jej prediZeni, a to najviac na dobu dvoch
rokov. Dobu njmu je mozné spésobom uvedenym v predchadzajicej vete prediZit maximélne dva krét. Prednostné
pravo musi najomca uplatnit u prenajimatela pisomne najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby
najmu a novd njomnu zmluvu musia zmluvné strany podpisat najneskor 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, inak toto prednostné pravo zanika.

Clanok V.
Ndjomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndgjomného je 461,25 Eur (slovom StyristoSest'desiatjeden Eur a dvadsat’pit’centov)
za jeden kalendarny rok trvania najjmu, pricom prvym rokom najmu je obdobie od 01.01.2016 do 31.12.2016. Vyska
mesacného najomného je 38,44 Eur.

V tejto cene nie st zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Zmluvné strany si vzajomnou
dohodou urcili vysku mesacnych platieb za tizivanie plynu, vody, elektriny a odpadovych véd v nasledovnej vyske:

*  elektrickd energia: 10,- Eur/ kalenddrny rok, t.j. 0,83 Eur / kalenddrny mesiac,
*  plyn/vykurovanie: 500,- Eur/ kalenddrny rok, t.j. 41,66 Eur / kalenddrny mesiac,
*  vodné a stocné: 20,- Eur/ kalenddrny rok, t.j. 1,66 Eur / kalenddrny mesiac.

Uhrada za uzivanie predmetu najmu formou mesacného ndjomného a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
sa bude realizovat bankovym prevodom na tcet prenajimatela kazdy mesiac vo vyske 82,59 Eur so splatnostou

najneskor do 10-teho dria prislusného mesiaca a to na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Prenajimatel nie je opravneny jednostranne zmenit vysku najjomného. Vyska thrad sa meni v zavislosti od zmeny
cien dodavanych sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami za sluzby spojené suzivanim
predmetu najmu a skutocnymi nakladmi, ktoré vznikli uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zactovacieho
obdobia, tj. 01.01. — 31.12. toho ktorého kalendarneho roka si vzajomne vyutctuju najneskdér do 30.06. roka
nasledujiiceho po ztc¢tovacom obdobi. Vyuctovanie skutoénych nakladov sa uskutocni v pomere prenajatej plochy
k celku.

Clanok VI
Prdva a povinnosti

Prenajimatel odovzda predmet najmu najomcovi v stave akom stoji a lezi.
Prava a povinnosti prenajimatela :

a) prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZzivanie,
prazdny a bez osdb opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskor dma 01.01.2016. O odovzdani
predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujtci opis stavu
predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia najomcom a stavu energii. Prenajimatel
je povinny pocas trvania najmu zabezpecit ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu a umoznit mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy dern),

b) najomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné naklady
zabezpecovat jeho opravy atdrzbu vratane drobnych oprav a beznej udrzby (pokial naklady v jednotlivom
pripade nepresiahnu 50,- €).

c) prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpecit a udrziavat v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy
majetkové poistenie predmetu zmluvy proti Skodam zapricinenym Zivelnymi pohromami (poZiar, povodne a
pod.). Na poziadanie najomcu je prenajimatel povinny umoznit a zabezpecit k nahliadnutiu poistnti zmluvu a
doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnuteIné predmety podnikania v predmete zmluvy a na
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d)

e)

pozemku si poisti ndjomca sam na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neucini, prenajimatel nezodpoveda za
skody vzniknuté na hnutelnych veciach najomcu,

prenajimatel je opravneny vstipit do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s najomcom. V pripade
ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstiupit do predmetu zmluvy na nevyhnutne
potrebny cas aj bez dohody s ndjomcom, je vSak povinny tato skutocnost bez zbytocného odkladu oznamit
najomcovi,

prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach, ktoré
modzu ovplyvnit uzivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri 3 tyZdne pred ich planovanym zacatim,

prenajimatel vyhlasuje, Ze mu nie je znama pravna vada, ktord by uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala
alebo znemoznovala. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemozriovalo uzivanie predmetu najjmu najomcom,

g) prenajimatel je povinny na svoje naklady zabezpecit v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi v

oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecovat revizie hasiacich
pristrojov, zabezpecit vypracovanie evakuacného planu.

Prenajimatel nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi a ktoré boli

umiestnené, alebo ponechané v predmete ndjmu. Nezodpovedd ani za nenaplnenie jeho podnikatelského zameru.

Nezodpoveda dalej ani za nedosiahnutie predpokladaného vynosu.

N4éjomca je povinny pravidelne ana vlastné naklady udrziavat Cistotu a poriadok na predmete najmu vratane

priestorov socidlneho zariadenia (WC) ak take su.

Prava a povinnosti najomcu :

a)

b)

d)

e)

g)

i)

najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stilade s dohodnutym tcelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit vSetky skody
na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete zmluvy,

najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby predmetu najmu,
ktoré ma zabezpecit najomca, a umoznit mu vykonanie vSetkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v
primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykona, ndjomca je opravneny ich vykonat sam alebo
zabezpecit ich vykonanie na naklady prenajimatela,

pokial v doésledku vzniknutych zavad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vylicené,
najomca nie je povinny platit najomné a to za kazdy den od oznamenia potreby oprav alebo udrzby az do
vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena nemoznost uzivat predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje
sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti prenajimatela,

najomca nie je opravneny vykondvat stavebné tUpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiuceho pisomného stthlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete ndjmu je ndjomca
opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym stthlasom prenajimatela. Naklady stivisiace so zmenou
predmetu najmu znasa najomca v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukonceni najmu.

najomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho cast do uzivania dalSej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného stthlasu prenajimatela,

najomca je opravneny na vlastné naklady umiestnit na predmete zmluvy svoje reklamné oznacenia (tabuluy,
obrazy, tapety), interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost v zmysle platnych zakonov je najomca opravneny vykonat sam a na vlastné naklady. O tychto
upravach je povinny najomca prenajimatela vopred informovat.

najomca je povinny dodrziavat vSeobecné a vSetky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoziarne a
majetkové predpisy,

najomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy najomcovi Cisty, upratany a v
povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vsetky klice, ktoré mal k dispozicii a podpisat
protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, resp. doklad potvrdzujici inventarizaciu s datumom
totoznym s datumom ukoncenia samotnej zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Clanok VII.
Ukoncenie ndjmu

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiito zmluvu mozno ukoncit aj pisomnou vypovedou ako zo strany prenajimatela, tak
zo strany ndjomcu a to s 1 mesacnou vypovednou lehotou a to bez udania dévodu. Vypoved musi byt pisomna,
riadne druhej strane dorucena. Vypovedna lehota zacina plynat prvym mesiaca nasledujiceho po doruceni druhej
strane. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ doporucent zasielku, vypovedna lehota
zacne plynut dniom vratenia posStovej zasielky ako nedorucitelnej Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na
vypoved st zakonné ddvody podla ustanovenia § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.

N4éjomca ma pravo okamzite odsttpit od tejto zmluvy iba zo zdkonnych dévodov.

V pripade, ze dojde k ukonceniu ndjmu podla vyssie uvedenych dévodov dava najomca svoj vyslovny suthlas tak so
vstupom prenajimatela do priestorov predmetu najmu, ako aj s vypratanim vsetkych hnutelnych veci najomcu
v predmete ndjmu do zapecatenych skladovacich priestorov prenajimatela za pritomnosti aspon 2 svedkov
(prislusnikov mestskej-Statnej policie, matrikdra, notara) ato formou spisanej zapisnice o vsSetkych hnutelnych
veciach ndjomcu v predmete ndjmu (zdpisnica musi byt podpisand aspon 2 svedkami).

Zaroven najomca Cestne prehlasuje, Ze v nadvaznosti na ¢l. VII. bod 7.4 tejto zmluvy nebude ani do budtcna Ziadat
o ziadnu nahradu skody stvisiacu s predmetom tejto zmluvy, najma vsak stivisiacu s ¢l. VIL bod 7.4 tejto zmluvy.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povazuje za dorucend, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na int poslednt znamu adresu, ktort druha
zmluvna strana pisomne oznamila odosielatefovi ako novtu kontakinti adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tato povazuje za dorucent diiom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedorucend, resp. nedorucitelna.

Clanok IX.
Zdaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatela a jeden pre najomcu.

Najomca cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu
najmu, ze predmet najmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet najmu v tomto stave aj prebera.

Zmluva nadobuida platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami atcinnost dnom nasledujucim po dni
zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasujii, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu podpisuju.

V pripade, ze sa preukaze, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo neticinné, takato neplatnost nema za
nasledok absoltutnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji zmluvné strany bez zbyto¢nych
prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ticel sledovany uzavretim zmluvy.

V Zemianskej OI¢i, dfa .......ccoovveveeieinnces

prenajimatel: najomeca:

Gustav Magyarics - starosta Alzbeta Dorozlaiova



