uzavreta v stlade s § 720 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zikonnik ako aj zakona &. 116/1990 Zb. v platnom

Zmluva o najme nebytovych priestorov

zneni

1.1

1.2

Clanok L.
Zmluvné strany

Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Olca,
ICO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
¢islo uétu: 0903160013/5600,
Statutdrny organ: Gustav Magyarics — starosta.

d’alej ako ,, prenajinratel’ *
a

Peter Nagy so sidlom: Zelezniéna 199/8, 946 14 Zemianska Ol¢a,
ICO: 44054793,
opravneny na podpisovanie: Peter Nagy.

d’alej ako ,, ndjomca“
Y

uzavreli dnesného diia v stilade s ustanovenim § 720 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik
v platnom zneni (dalej len ,,0Z*) ako aj aj zékona &. 116/1990 Zb. tito Zmluvu o ngjme:

Preambula

Podkladom na uzavretie tejto zmluvy je vieobecne zdviizné nariadnie obce Zemianska Olca ¢. 8/2011 a é

2.1

8/2010. Jednd sa o priestory Obvodného zdravotného strediska vo vymere 59,66 m2.

Clanok IL
Predmet zmluvy

2.1Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa na: -

LV: 1012, vedeny Okresnym Gradom Komérno, odbor katastralny, okres: Komarno, obec Zemianska
Ol¢a, katastralne izemie: Zemianska Olca,

Parcely registra ,, C “

na parcele & 1316/ 1, vo vymere 1915 m2, zastavané ploch a nadvoria,
na parcele &. 1316/ 2, vo vymere 532 m2, zastavané ploch a nadvoria,
na parcele &. 1316/ 3, vo vymere 344 m2, zastavan¢ ploch a nadvoria,

STAVBY*
so stipisnym &islom: 133, na parcele €.: 1316/ 1, 1316/ 2, 1316/ 3, Obvodné zdravotné centrum.

Rozpis uZivanych priestorov v stilade s geometrickym planom:

Tetovacie priestory: 34,80 m2,
Toalety, Satna: 15 m2,
Chodba — podiel 30,79%. 9,86m2.

Nebytové priestory Obvodného zdravotného centra Obce Zemianska Olca pre uely tejto zmluvy vo
vymere 59,66 m2.

,dalej len , predmet ndjmu*, alebo ,predmet zmluvy®.
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2.2

3.1

3.2

3.3

4.1
4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Predmetom zmluvy sii aj zariadenia v predmete ndjmu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze v deil podpisania
tejto umluvy vykond inventarizdaciu vsetkého hnutelného majetku nachéadzajaceho sa v priestoroch
predmetu najmu ako aj stavu plynomeru, elektriny a vody. Predmetn4 inventarizicia sa vystavi najneskor
k datumu podpisania tejto zmluvy. Zarovei sa v detl podpisania zmluvy a odovzdania predmetu najmu
vyhotovi odovzdavaci protokol.

Clanok TIL
Ucel a predmet ndjmu

N4jomca je fyzickou osobou, ktora bude predmet nagjmu uvedeny v ¢l. 2. ods. 2.1 vyuZivat iba ako
priestory na ozdobné tetovanie a ozdobné malovanie tela — bodypainting.

Prenajimatel’ touto zmluvu prenechava za odplatu ndjomcovi nehnutelnosti $pecifikované v ¢LIL , bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Néjomca prehlasuje, Ze je podla pravnych predpisov opravneny vykonavat' podnikatelska ¢innost’ v
sulade s i¢elom ndjmu.

Clinok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasujq, Ze ndjom je dohodnuty na dobu ur¢itd, a to od 01.07.2014 do 30.06.2016.

Po uplynuti dohodnutej doby ndjmu sa zmluvné strany mézu dohodnut’ na jej prediZeni, a to najviac na
dobu dvoch rokov. Dobu nijmu je mozné spdsobom uvedenym v predchadzajiicej vete prediZit
maximalne dva krat. Prednostné pravo musi njomca uplatnit’ u prenajimatel'a pisomne najneskor jeden
mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu a novi ndjomni zmluvu musia zmluvné strany podpisat’
najneskor 21 dnf pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné pravo zanika.

Clanok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomncho je 641.34 Eur (slovom Sest’stostyridsatjeden Eur
a tridsat’Styri centov) za jeden kalendarny rok trvania ngjmu, pri¢om prvym rokom ndjmu je obdobie od
01.07.2014 do 30.06.2016. Vyska mesa¢ného nagjomného je 53,45 Eur.

V tejto cene nie si zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Zmluvné strany si
vz4jomnou dohodou ur¢ili vy$ku mesaénych platieb za Uizivanie plynu, vody, elektriny a odpadovych vod
v nasledovnej vyske:

o elektrickd energia: 300,- Eur/ kalenddrny rok, tj. 25,- Eur / kalenddrny mesiac,
o plyn/vykurovanie: 650,- Eur/ kalenddrny rok, tj. 54,17 Eur / kalenddrny mesiac,
e vodné a stocné: 50,- Eur/ kalenddrny rok, t.j. 4,17 Eur / kalenddrny mesiac.

Uhrada za uZivanie predmetu najmu formou mesaéného ndjomného a za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu sa bude realizovat bankovym prevodom na (fet prenajimatela kaZdy mesiac, so
splatnost'ou najneskér do 10-teho dria prislusného mesiaca a to na Géet prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy. :

Prenajimatel’ nie je opravneny jednostranne zmenit' vySku nijomného. Vygka thrad sa meni v zavislosti
od zmeny cien dodavanych sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesaénymi zilohovymi platbami za sluzby spojené
suZivanim predmetu nijmu a skutonymi nakladmi, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov
v priebehu zuétovacieho obdobia, t.j. 01.01. — 31.12. toho ktorého kalendarneho roka si vzajomne
vyuctujit najneskér do 30.06. roka nasledujiiceho po z(Ctovacom obdobi. Vyuétovanie skutoénych
néakladov sa uskutoéni v pomere prenajatej plochy k celku.

—1
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6.1

Clinok VI
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzd4 predmet ndgjmu ndjomcovi v stave akom stoji a lei.

6.2 Préva a povinnosti prenajimatela :

6.3

a) prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez oséb opravnenych zdrZovat’ sa v predmete zmluvy, najneskér diia 01.05.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,
obsahujici opis stavu predmetu zmluvy, vritane pripadnych zavad a terminu ich odstrinenia
ngjomcom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny podas trvania ngjmu zabezpedit' ndjomcovi
nerusené uZivanie predmetu nijmu a umoznit’ mu do neho nepretr#ity pristup (t.j. 24 hodin kazdy
deil),

b) najomca je povinny udrZiavat’ predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné
naklady zabezpecovat’ jeho opravy a (idrzbu vratane drobnych oprav a beZnej udrzby (pokial naklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpetit' a udriavat’ v platnosti pocas celej doby trvania
zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti $koddm zapritinenym Zivelnymi pohromami
(poZiar, povodne a pod.). Na poZiadanie ndjomcu je prenajimatel’ povinny umoznit' a zabezpecit’ k
nahliadnutiu poistni zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutel'né
predmety podnikania v predmete zmluvy a na pozemku si poisti n4jomca sdm na vlastné néklady. V
pripade, Ze tak neucini, prenajimatel nezodpovedi za $kody vzniknuté na hnutel'nych veciach
najomcu,

d) prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do predmetu zmluvy len po predchddzajiicej dohode s ndjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opradvneny vstapit’ do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny as aj bez dohody s ngjomcom, je viak povinny tito skuto&nost’ bez
zbytoéného odkladu oznamit’ nadjomcovi,

e) prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o plénovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mézu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoii tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zaatim,

f) prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku ditu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremena a ani Ziadne iné préva tretich osob, a nie je mu zndme, Ze by boli vedené
akékolvek stidne, exekudné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia v stvislosti s
predmetom ndjmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Siigasne prehlasuje, Ze nie je
mu zndma pravna vada, ktord by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziiovala.
Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat' akéhokolvek konania, ktoré by pogas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoZiovalo uZivanie predmetu ndjmu najomcom,

g) prenajimatel’ je povinny na svoje ndklady zabezpe&it' v sulade so vieobecne zavidznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpelovat’
revizie hasiacich pristrojov, zabezpe(it’ vypracovanie evakua¢ného planu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zni¢enie, alebo poskodenie hnutePnych veci, ktoré patria nijomcovi

aktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu. Nezodpovedd ani za nenaplnenie jeho

podnikatel'ského zameru. Nezodpoveda d’alej ani za nedosiahnutie predpokladaného vynosu.

6.4 Najomca je povinny pravidelne ana vlastné néklady udrZiavat &istotu a poriadok na predmete najmu

6.5

vratane priestorov socidlneho zariadenia (WC). Cistotu a poriadok v priestoroch socidlnych zariadeni
(WC) zabezpecuju prenajimatel’ a ndjomca rovnakym dielom.
Préva a povinnosti ndjomcu :

a) ndjomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym téelom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je povinny na vlastné
naklady odstréanit’ vSetky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

b) ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
predmetu ndjmu, ktoré mé zabezpeCit' ndjomca, a umoznit’ mu vykonanie vietkych potrebnych préc.
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7.1
7.2

7.3
7.4

7.5

Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykond, nidjomca je opravneny
ich vykonat’ sam alebo zabezpecit  ich vykonanie na ndklady prenajimatel’a,

c) pokial' v dosledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vylugené, ndgjomca nie je povinny platit’ nijomné a to za kazdy deti od ozndmenia potreby oprav alebo
udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedend nemoZnost’ uZivat' predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé poruSenie povinnosti njomecu,

d) ndjomca nie je oprdvneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete nijmu je
najomca opravneny vykondvat’ len s predchddzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela. Naklady
stivisiace so zmenou predmetu ndjmu zna$a ndjomea v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od
prenajimatel’a, a to ani po ukon¢eni ngjmu.

€) najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ast” do uZivania d’alSej osobe bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

f) nijomca je opravneny na vlastné néklady umiestnit’ na predmete zmluvy svoje reklamné oznacenia
(tabul’u, obrazy, tapety),

g) interiérové Upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov je ndjomca opravneny vykonat’ sim a na vlastné néklady. O
tychto tpravach je povinny ngjomca prenajimatela vopred informovat. Predmetné Gpravy predmetu
zmluvy si ndjomca méZe viest’ vo svojom uctovnictve a odpisovat’ ich,

h) nijomca je povinny dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpenostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

i) ndjomca je povinny po skonéeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy ndjomcovi €isty, upratany
a v pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'ice, ktoré mal k
dispozicii a podpisat’ protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatelovi, resp. doklad
potvrdzujiici inventarizaciu s ddtumom totoznym s datumom ukonéenia samotnej zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov.

Clanok VIL
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu mozno ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukon¢it' aj pisomnou vypovedou ako zo strany
prenajimatel’a, tak zo strany najomcu a to s 1 mesacnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomn4, riadne druhej strane dorugend. Vypovedna lehota za¢ina plynit’ prvym dilom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorucend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strdn neprevezme
vypoved/ doporucenu zasielku, vypovednd lehota zatne plynat’ driom vratenia poStovej zasielky ako
nedoruditelnej Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved’ su zdkonné dovody podla
ustanovenia § 9 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

Néjomca ma privo okamZite odstlpit’ od tejto zmluvy iba zo zdkonnych dévodov.

V pripade, e ddjde k ukondeniu ndgjmu podla vysSie uvedenych dovodov ddva ndjomca svoj vyslovny
sthlas tak so vstupom prenajimatela do priestorov predmetu najmu, ako aj s vypratanim v3etkych
hnutel'nych veci nidjomcu v predmete ngjmu do zapelatenych skladovacich priestorov prenajimatela za
pritomnosti aspont 2 svedkov (prislusnikov mestskej-§tatnej policie, matrikdra, notira) ato formou
spisanej zapisnice o vetkych hnutelnych veciach ndjomcu v predmete ndjmu (zdpisnica musi byt
podpisana asporni 2 svedkami).

Zsrovett najomca &estne prehlasuje, Z¢ v nadviznosti na ¢l. VIL bod 7.4 tejto zmluvy nebude ani do
budiicna Ziadat' o Ziadnu nahradu $kody stvisiacu s predmetom tejto zmluvy, najmé vsak suvisiacu s ¢l.
VIL bod 7.4 tejto zmluvy.

Clanok VIIL.
Dorucovanie pisomnosti
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8.1

9.1
9.2

93
9.4

9.5

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomn4 zasielka sa povazuje za doruéents, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedenu v tejto zmluve, resp. na ina posledna
znamu adresu, ktor druh& zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novil kontaktna adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tato povazuje za dorufend ditom, ked’ sa vratila
odosielatelovi ako nedorudena, resp. nedorucitelna.

Clanok IX.
Zdveredéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenaj imatel’a a jeden pre nijomcu.
Néjomca &estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, e predmet najmu pozni a to vritane jeho vlastnosti a Ze predmet ndjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
nipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu
podpisuji.

V pripade, Ze sa preukéZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy s neplatné alebo nelinné, takato
neplatnost nemé za nasledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade majil
zmluvné strany bez zbytognych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany tgel sledovany uzavretim zmluvy.

V Zemianskej OIEi, diia ......ccvevvmmnmesenenecs

nijomeca:

Pelér Nagy
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