
Zmlava o nijme nebytovfch priestorov
uzavreth v srilade s g 720 a nasl. zikona E. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik ako aj zhkona E. 11611990 Zb. v platnom

dlfnok I.
Zmluvnd strany

1.1 Obec Zemianska Olia so sfdlom: Hlavn6 26,94674 Zemianska Olda
IeO: 00306720,
Dle 2021014842
bankov6 spojenie: Prima banka, a.s.,

dislo ridtu: 0903 1 60013 I 5600,
Statut6my org6n: Gust6v Magyarics - starosta.

d'alej ako,, prenajfunatel"'
a

1.2 Peter Nagy so sidlom: 2eleznidn6l99/8,946l4 ZemianskaOlla,
ICO:44054793.
opriivnenli na podpisovanie: Peter Nagy.

d'alej ako ,,ndjomca"

uzavreli dnesn{ho dia v sflade s ustanovenim $ 720 a nasl. zilkona(,.4011964 Zb. Obdiansky zhkornik
v platnom zneni (CIalej len ,,O2") ako aj aj z6kona E.116/1990 Zb. t:iuto Zmluvtt o ndjme:

Preambula
Podkladom na uzavretie tejto unluvy je vieobecne zdviiznd nariadnie obce Zemianska Olia E, 8/2011 a i.

8/2010. Jednd sa o priestory Obvodniho zdravotndho strediska vo ui,mere 59,66 m2.

ilfnok II.
Predmet anlavy

2.1 2.lPrenajfmatel' je rn-iludnym vlastnikom nehnutel'nosti nachidzayicich sa na:

LYz 1012, vedenli Okresnfm fradom Kom6mo, odbor katastr6lny, okres; Kom6rno, obec Zemianska

Olda. katastr6lne rizemie: Zemianska Olda,

Parcely registra ,, C "
na parcele E. 13161 1, vo vymere 1915 m2, zaslavan6 ploch a n6dvoria,

na parcele E. 13161 2, vo vlmere 532 m2, zastavanf ploch a n6dvoria,

na parcele E. 13161 3, vo vymere 344 m2, zaslavand ploch a n6dvoria,

.STAWY'
so sripisnjm dislom: 733, naparcele d.: 131 61 1,13161 2, 13161 3, Obvodnd zdravotnd centrum.

Rozpis uZivanlich priestorov v srilade s geometrick;im pl6nom:

Tetovacie priestory: 34,80 m2,

Toalety, Satita: 15 m2,

Chodba - podiel 30,79%: 9, 86m2.

Nebytovd priestory Obvodn6ho zdravotndho centra Obce Zemianska Olda pre fdely tejto zmluvy vo

vymere 59,66m2.

,d'alej len ,predmet ndjmd', alebo ,predmet unluvy".
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Zmluva o ndjme nebytoqfch priestorov
Obec Zemianska Olia Peler Nasv

2.2 Predmetom zmluvy su aj zaiadenia v predmete n6jmu. Prenajimatel' sa zavazuje, Le v defi podpisania
tejto umluvy vykon6 inventarizAaciu v5etk6ho hnutel'ndho majetku nachSdzajuceho sa v priestoroch
predmetu n6jmu ako aj stavu plynomeru, elektriny a vody. Predmetn6 inventaizhcia sa vystavi najneskdr
kd6tumu podpfsania tejto zmluvy. Zilrovei sa vdei podpisania zmluvy aodovzdania predmetu n6jmu
vyhotovi odovzdSvaci protokol.

Cldnok III.
Uiel a predmet ndjmu

Nrijomca je fuzickou osobou, ktor6 bude predmet n6jmu uvedenf v dl.2. ods. 2.1 vyuLivaf iba ako
priestory na ozdobnd tetovanie a ozdobnd malovanie tela - bodypainting.
Prenajimatel' touto zmluvu prenech6va za odplatu niijomcovi nehnutel'nosti Specifikovan6 v dl.II. , bod.
2.1tejto zmluvy zanfijomnd uveden6 v dl. V. tejto zmluvy.

3.3 N6jomca prehlasuje, Le je podl'a priivnych predpisov opr6vnenj vykon6vat'podnikatel'skri dinnost'v
srilade s 0delom n6imu.

ildnok IV.
Doba ndjma

4.I Zmluvnd strany vyhlasujri, Ze nrijom je dohodnuty na dobu urditir, a to od 01.07.2014 do 30.06.2016.
4.2 Po uplynuti dohodnutej doby n6jmu sa zmluvn6 strany m6Zu dohodmit'na jej prediZeni, ato najviac.na

dobu dvoch rokov. Dobu n6jmu je mohr6 spdsobom uvedenlim v predch6dzajicej vete predlZit'
maximSlne dva krrit. Prednostnd pr6vo musi n6jomca uplatnit' u prenajimatefa pisomne najneskdr jeden
mesiac pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu a novf n6jomnf zmluvu musia zmluvnd strany podpisat'
najnesk6r 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu, inak toto prednostnd prhvo zanik6.

itdnok V.
Ndjomni a spdsob jeho platenia

Zmluvn6, strany sa dohodli, Ze vy5ka n6jomn6ho je 641.34 Eur (slovom Sest'sto5tyridsatJeden Eur
a tridsat'Styri centov) za jeden kalend6rny rok trvania n6jmu, pridom pr{m rokom n6jmu je obdobie od
01.07.2014 do 30.06.2016. Vf5ka mesadndho n6jomn6ho je 53.45 Eur.
V tejto cene nie sri zahmutd n6klady na sluZby spojen6 s uZivanim predmetu n5jmu. Zmluvne strany si
vz6jomnou dohodou urdili vy5ku mesadnlich platieb zaiiivanie plynu, vody, elektriny a odpadornich v6d
v nasledovnej vi5ke:

o elektriclra energia: 300,- Eur/ kalenddrny rok, tj. 25,- Eur / kalenddrnymesiac,
o plyn/vykurovanie: 650,- Eur/ kalenddrnyrok, tj. 54,17 Eur / kalenddrnlt mesiac,
. vodnd a stoind: 50,- Eur/ knlenddrny rok, tj. 4,17 Eur / kalenddrny mesiac.

Uhrada za uLivanie predmetu n6jmu formou mesadndho n6jomn6ho a za sluLby spojend s uZivanim
predmetu nrijmu sa bude , So

splatnost'ou najnesk6r do l0-teho dia prislu5n6ho mesiaca ato na ridet prenajfmatel'a uvedenli vzilhlavi
tejto zmluvy
Prenajimatel' nie je opr6vneny jednostranne zmenit' rz'-iSku n6jomndho. Vf5ka rihrad sa meni v z6vislosti
od zneny cien dod6vanjch sluZieb spojenlich s uZivanim bytu.
Zmluvnd strany sa dohodli, Le rozdiel medzi mesadnlimi z6lohou-fmi platbami za sluLby spojend
s uZivanim predmetu n6jmu a skutodnymi n6kladmi, ktord vznikli uZivanim prenajatfch priestorov
v priebehu zidtovacieho obdobia, tj. 01.01. - 31.12. toho ktor6ho kalendarneho roka si vz6jomne
vytidtujti najnesk6r do 30.06. roka nasledujriceho po zridtovacom obdobi. Vyridtovanie skutodnfch
n6kladov sa uskutodni v pomere prenajatej plochy k celku.
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Cl:inok VI.
Prdva a povinnosti

6.1 Prenajimatel'odovzd6 predmet n6jmu niljomcovi v stave akom stoji a leZf.
6.2 Pr|vaa povinnosti prenajimatel'a :

a) prenajimatel' je povinnlf odovzdat' ndjomcovi predmet n6jmu v stave sp6sobilom na dohodnutd
uLivanie, priadny a bez os6b oprrlvnenych zdrlovaf sa v predmete zmluvy, najneskdr dna 01.05.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomnli protokol podpisanj oboma zmluvnfmi stranami,
obsahujrici opis stavu predmetu zmlwy, vr6tane pripadnlich zdvad a terminu ich odstr6nenia
ndjomcom a stavu energii. Prenajimatel' je povinnli podas trvania ndjmu zabezpelit n6jomcovi
neruSend uZivanie predmetu ndjmu a umoZnit' mu do neho nepretrZitf prfstup (tj. 24 hodin kaid!
deri),

b) n6jomca je povinny udrLiavaf predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnutd uhivanie a na vlastnd
n6klady zabezpedovaf jeho opravy audrLbu vr6tane drobnfch opriv abeZnej ldrLby (pokial'ndklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

c) prenajimatel' je povinnli na vlastnd nrlklady zabezpe(if audrhiavaf v platnosti podas celej doby trvania
zmluvy majetkov6 poistenie predmetu zmluvy proti Skodrim zaprilinenym Liveln!,mi pohromami
(poliar, povodne a pod.). Na poZiadanie n6jomcu je prenajfmatel' povinny umoZnif a zibezpeEif k
nahliadnutiu poistnri zmluvu a doklady o zaplateni poistndho. Hnutel'nd veci, ako aj hnutel'n{
predmety podnikania v predmete zmluvy a na pozemku si poisti n6jomca s6m na vlastn6 nattaOy. V
pripade, Le tak neudini, prenajimatel' nezodpovedh za Skody vzniknut6 na hnutel'nfch veciach
n6jomcu,

d) prenajimatel' je opr6vnenf vstripit' do predmetu zmluvy len po predchfudzajricej dohode s n6jomcom.
V pripade ohrozenia Livota, zdravia alebo majetku je prenajimatel' opr6vnen! vstripit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebnf das aj bez dohody s n6jomcom, je vSak povinny trito skutodnost'bez
zbytodndho odkladu oznimif ndjomcovi,

e) prenajimatel' je povinn! pisomne informovat' n6jomcu o pl6novanych stavebnfch resp. inlich pr6cach,
ktord m6Zu ovplyvnit' vZivanie predmetu zmluvy, a to aspofi tri 3 tiZdne pred ich pl6novanym
za(,atim,

f) prenajimatel' vyhlasuj e, Le na predmete zmluvy neviaznu ku diu podpisu tejto zmluvy Liadne dlhy,
t'archy, vecnd bremen| a ani Liadne ind prhva tretich os6b, a nie je mu znitme, Ze by boli vedend
akdkol'vek stidne, exekudnd, konkurzn6 konania, ani vydand vykonatel'nd rozhodnutia v srivislosti s
predmetom ndjmu alebo objektom, alebo, Le by takdto konania hrozili. Sridasne prehlasuje, Le nie je
mu znhma pr6vna vada, ktor6 by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znernoLiovala.
Prenajimatel sa zaviin\e zdrZaf akdhokol'vek konania, ktor6 by podas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoZiovalo uZivanie predmetu n6jmu ndjomcom,

g) prenajimatel' je povinnli na svoje ndklady zabezpedit v sflade so v5eobecne zivaznlmi pr6vnymi
predpismi v oblasti poZiamej ochrany vybavenie predmetu nrijmu hasiacimi pristrojmi, zabezpelovaf
r ev izie has iacich pristroj ov, zab ezpeiif vypracovanie evakuadndho pl 6nu.

6.3 Prenajimatel' nezodpovedd za stratu, znidenie, alebo po5kodenie hnutel'nfch veci, ktord patria n6jomcovi
aktord boli umiestnend, alebo ponechand v predmete n6jmu. Nezodpovedd ani za nenaplnenie jeho
podnikatefskdho z6meru. Nezodpoved 6 talej ani za nedosiahnutie predpokladan6ho 'r,.inosu.

6'4 Ndjomca je povinn! pravidelne a na vlastnd ndklady udrLiavat distotu a poriadok na predmete n6jmu
wdtane priestorov sociiilneho zariadenta (WC). Cistotu a poriadok v priestoroch socidlnych zariaden
(WC) zabezpedujf prenajimatel' a n6jomca rovnakfm dielom.

6.5 Pr6va a povinnosti n6jomcu :

a) n6jomca je povinn;i uZivaf predmet zmluvy v srilade s dohodnutym tdelom n6jmu tak, aby
nedoch6dzalo k jeho poSkodzovaniu a neprimerandmu opotrebovaniu. N6jomca je povinny na vlastnd
n6klady odstninit' v5etky Skody na predmete zmluvy, ktor6 vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
osdb, ktord sa s jeho vedomim zdrlovali v predmete zrriluvy,

b) n6jomca je povinnli bez zbytolndho odkladu oznimif prenajimatel'ovi potrebu oprdv a tdrZby
predmetu n6jmu, ktor6 m6 zaberyelit n6jomca, a umoZnit'mu vykonanie v5etklfch potrebnjch pr6c.
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Pokial'prenajfmatel'v primeranej lehote po om6meni potrebn6 pr6ce nevykon6, niijomcaje opr6vneni
ich vykonat' s6m alebo zabezpelit'ich vykonanie na niiklady prenajimatel'q

c) pokial' v d6sledku vmiknutych zhvad bude uLivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatelia
vyhidend, n6jomca nie je povinnlf platit' ndjomn6 ato za kaZdy def, od ozn6menia potreby opr6v alebo

idrLby aZ do vykonania potrebnlich pr6c. Pokial' uvedenS nemoZnost' ttLivaf predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uveden6 zafuubd poru5enie povinnosti n6jomcu,

d) n6jomca nie je opr6vnenj vykon6vat' stavebnd 0pravy alebo ind zmeny na predmete zmluvy bez
predchildzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a, ak6kol'vek ind zmeny na predmete n6jmu je
n6jomca opnlvneny vykon6vat' len s predchildzajucim pisomnfm srihlasom prenajimatel'a. N6klady
srivisiace so zmenou predmetu n6jmu zni$andjomca v plnej r-iSke bez moZnosti n6rokovania si ich od
prenajimatel'q a to ani po ukondeni n6jmu.

e) n6jomca nie je opr6vneny prenechat' predmet zmluvy alebo jeho dast' do uLivania d'alSej osobe bez
predchildzajriceho pisomn6ho srihlasu prenaj imatel'a,

f) n6jomca je opr6vnenlf na vlastnd ndklady umiestnit' na predmete zmluvy svoje reklamnd oznadenia
(tabuliu, obrazy, tapety),

g) interi6rovd ripravy predmetu zmlwy, ktord nevyZadujri stavebnd povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost' v zmysle platnlch z6konov je nSjomca opr6vnenj vykonat' s6m a na vlastn6 naklady. O
tfchto riprav6ch je povinqi n6jomca prenajimatefa vopred informovat'. Predmetnd ripravy predmetu
zmluvy si n6jomca m6Ze viest'vo svojom ridtovnictve a odpisovat' ich,

h) n6jomca je povinnf dodrtiavat v5eobecn6 a v5etky v predmete zmluvy platnd bezpednostnd,

protipoZiarne a maj etkovd predpi sy,

i) n6jomca je povinnj po skondeni trvania zmltxy odovzdat'predmet zmluvy n6jomcovi distf, upratan;f

a v p6vodnom stave, s prihliadnutim na beZnd opotrebenie, odovzdat' v5etky kl'ride, ktor6 mal k
dispozicii a podpisat' protokol o odovzdani predmetu n6jmu prenajimatel'ovi, resp. doklad
potvrdzujrici inventariziiciu s ddtumom totolnym s diitumom ukondenia samotnej zmluvy o n6jme
nebytov'y'ch pri estorov.

dldnok VII.
Ukonienie ndjmu

7 .7 Zmluvnd strany sa dohodli, Le tifto zmluvu moZno ukondit' pisomnou dohodou zmluvn;ich str5n.

7.2 Zmlwn6 strany sa dohodli, Le ttfto zmluvu moZno ukondit' aj pisomnou v-ipoved'ou ako zo strany
prenajimatel'a. tak zo strany n6jomcu a to s I mesadnou vypovednou lehotou. Vjpoved' musi byt'
pisomn6, riadne druhej strane doruden5. Vlfpovedn6lehota zadina plynrit'prvym diom nasledujricom po

dni v ktorom bola druhej strane doruden6. V pripade, 2e niektord zo zmluvnlch str6n neprevezne
r"-ipoved'/ doporudenri z6sielku, vypovedn6 lehota zadne plynrit' driom vr6tenia po5tovej z6sielky ako
nedoruditefnej Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ddvodmi na rr'-fpoved' sri zfrkonnd d6vody podl'a

ustanovenia $ 9 zdkona ( 11611990 Zb. o nhjme a podn6jme nebytouy'ch priestorov.
7.3 N6jomca m6 pr6vo okamZite odstripit'od tejto zmluvy ibazo zhkonnfch ddvodov.
7.4 V pripade, Ze d6jde k ukondeniu nSjmu podfa vySSie uvedenlich d6vodov d6va n6jomca svoj uy'slovni

srihlas tak so vstupom prenajimatel'a do priestorov predmetu n6jmu, ako aj s vypratanim v5etkfch
hnutel'njch veci n6jomcu v predmete n6jmu do zapelalenlich skladovacich priestorov prenajimatela za

pritomnosti aspoi 2 svedkov (prislu5nikov mestskej-Stritnej policie, matrik6ra, not6ra) ato formou
spisanej zapisnice o v5etkych hnutefnych veciach n6jomcu v predmete nSjmu (zfipisnica musi byt'
podpfsan6 aspori 2 svedkami).

7.5 ZSrovei nSjomca destne prehlasuje, Le vnadv'dznosti na dl. VII. bod 7.4 tejto zmluvy nebude ani do

budricna Liadat o Ziadnu nShradu Skody srivisiacu s predmetom tejto zmluvy, najmii v5ak srivisiacu s dl.

VII. bod 7 .4 teilo zmluw.

dtinok VrIr.
D oruEovanic pfsomno stl
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g.l ndzisielka sa povaZuje za dorudenf, ak ju adres6t prevzal, aletiei'u
zaslan1 na adresu uvedenf v tejto zmluve, resp. na inir poslednri

strana pisomne ozn6mila odosielatel'ovi ako novri kontaktnf adresu.

V pripade neprevzatia zasielky adres6tom sa tSto povaZuje za dorudenri dflom, ked' sa vr6tila

odosielatel'ovi ako nedoruden6, resp. nedoruditel'n6'

dllnok IX.
Zdvereini ustanovenia

9.1 Tiito znluva sa vyhotovuj evo2 rovnopisoch,zktorychieden je prenajimatel'a a jeden pre n6jomcu'

9.2 Nrijomca destne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozn6mil, okrem indho aj obhliadkou na mieste

predmetu n6jmu, 2e predmet nrijmu pozrr| ato vrfitanejeho vlastnosti aLe predmet n6jmu v tomto stave

aj preber6.

9.3 Zmluv anadobrida platnost' podpisom oboma zmluvnymi stranami.

9.4 Zmluvne strany vyhlasujri, Ze rmluw uzavreli slobodne, v6Lne abez omylu, nebola uzavrett vtiesni, za

n6padne nevli-hodnlich 
"podmienok, 

zmluvu si predftali, jej obsahu porozumeli ana znak sirhlasu

podpisujfi.
9.5 Vpiipui", Ze sa preukfrLe, n tejto zmluvy sf neplatnd alebo nefdinn6, takdto

neptatnost nem6 ia ndsledok st' celej zmluvy ako takej. V takom pripade majf

zmluvn6 strany bez zbytodnyc ost'nahradit' takdho ustanovenia nou-im tak, aby bol

zachovany ridel sledovany tzavretim zmluvy.

V Zemianskej Oldi, dia

f/fffi-_N?'

Obec
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Obec
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