Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavreta v sulade s § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zédkonnik

Clinok L
Zmluvné strany

Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Olga,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie; Prima banka, a.s.,
&islo uétu: 0903160013/5600,
Statutarny organ: Gustdv Magyarics — starosta.

d’alej ako ,, prenajimatel *

a
L2 Bekeova Viola
d’alej ako ,, ndjomca‘“
[l
‘ wzavreli dnesného diia v stilade s ustanovenim § 685 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obd&iansky zakonnik v platnom zneni
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2.2

23

3.1

3.2

33

(d’alej len ,,0Z) tGto Zmluvu o najme:

Clanok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového priestoru nachadzajuceho sa na:

LV: 173, vedeny Okresnym uradom Komarno — katastrdlny odbor, okres: Koméarno, obec Lipové, katastrilne
uzemie: Lipové,

Parcely registra ,, C “

na parcele &.: 643/34, vo vymere: 56 m2, zastavané plochy a nadvoria.

Stavby

Supisné d&islo: 996, na parcele &.: 643/34, 9 bytova jednotka. \
Byt &. 1 na Zelezni¢nej ulici v celkovej vymere 41,97 m2.

,dalej len ,,predmet ndjmu®, alebo , predmet zmluvy*.

Predmet zmluvy pozostiva z1 izby sobytnou plochou 17,65 m2 a prislugenstva. Prisluenstvo pozostava
z predsiene, kupelne, kuchyne s jedaliiou, komora a WC s celkovou podlahovou plachou vo vymere 41,97 m2.
Prenajimatel’ je na zéklade tejto zmluvy povinny na vlastné niklady dat’ vyhotovit’ notirsku zépisnicu o uznani
zévizkov vyplyvajucich ztejto ndjomnej zmluvy a o suhlase s vykonatelnostou o exekiiciou, ziroveii je povinny
jeden rovnopis z tejto zépisnice predloZit’ ndjomcovi a to do 3 dni od podpisania spominanej z4pisnice.

Cléanok M1

Uéel ndjmu
Néjomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet nijmu uvedeny v ¢&l. II. ods. 2.1 vyuZivat len na byvanie,
v Ziadnom pripade nie nma vykonavanie podnikatel'skej ¢&innosti. Ndjomca a osoby, ktoré Zjii s nijomcom
v spolo¢nej domécnosti, maji pravo popri predmete ndjmu uZivat aj spolotné priestory a zariadenie bytového
domu. Zaroveil majii pravo poZivat plnenia, ktoré sa v stivislosti uzivanim predmetu zmluvy poskytuju.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu najomcovi nehnutelnosti $pecifikované v &LII. , bod. 2.1 tejto
zmluvy za ndjomné uvedené v &l. V. tejto zmluvy.
Predmet ndjmu sa najomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide o ndjom novej
bytovej jednotky.
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Clanok Iv.
Doba ndjmu

Clénok v,
Ndjomné a sposob jeho platenig

Zmluvné strany sa dohodli, e vySka roéného ndgjomného je 729 48 Eur (slovom sedemstodvadsatdevit Eur
ShTidsatosem centov) . o teda ginj vySku mesaéného nijmu na 60,79 Eur (slovom Sestdesiat Eur
2 sedemdesiatdeviir centov), poénic 01.01.2014, priom pryym rokom ngjmu Jje obdobie od 01.01.2014 do
31122014, v tejto cene nie sy zahrnuté néklady na sluzby spojené s uZivanim predmety najmu (voda, plyn
astné naklady, v pripade, Ze tak neurobj do 30 dni od

uzavretia tejto zmluvy bude to d6vod na okamzité odstiipenie od zmluvy zo strany prenajimatefa, Zmluvné strany s;

* 2,- Eur poplatok na fond tidrzby a opray bytového domuy

5.2 Uhrada za predmet najmu a za sluby spojené s uZivanim predmety ndjmu sa bude realizovat’ bankovym prevodom
na et ndjomey uvedeny v predlhayi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskér do 25-teho diia prislusného
mesiaca, bez Vystavovania a zasielania faktur. Variabilnym symbolom bude rodné ¢islo ndjomeu,

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomea zloi k rukim prenajimatela vygky ndjomného yo vyske 300,- Eur (slovom
tristo Eur) ako finanéni zabezpeku, Nédjomca gestne prehlasuje, fe v dep Podpisania tejto zmluvy odovzdal
prenajimatel’ovi vogj Prijmovému doklady najomné vo vyske 300,- Eur a prenajimatel’ destne prehlasuje, ze zalohy
vo vyske 300,- Eur (slovom tristo Eur) osobne prevzal. Tito finanénga zabezpeka slizi na zabezpedenie platenia
najomného (jeho prislusenstya — poplatkoy z omeskania), preddavkoy za sluzby uvedeng v ¢ 5.1 (prisluSenstya —
poplatkoy z omeskania) g neposkodzovania predmetu nijmu ake anj prisluenstva, spoloénych Castiach a
zariadeniach bytového domu,

5.4 Nijomea Jje povinny tato finanéng zabezpeku udrziavat v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto zmluvy,

v

Ln
L

Clanok VI.
Prdva a povinnosti

6.1 Prenajimatel odovzds predmet ndgjmu ngjomcovij v stave akom stoji a le3{.
6.2 Privaa povinnosti prenajimatel’s -

a) prenajimatel je povinny odovzdat’ najomeovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, prazdny
a bez oséb opravnenych zdrzovaf ga Vv predmete zmluvy, najneskér dija 0] .08.2013. 0 odovzdani predmety
zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujici Opis stavu predmety
zmluvy, vratane Pripadnych zavad® a term inu ich odstranenia ndjomcom a stayy energii. Prenajimatel Je povinny
pocds trvania najmuy zabezpegit nagjomcovi nerugené uZivanie predmety najmu a umo#nif my do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy deis),

—
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0 Sleses pe povinny udrZiavat’ predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné naklady
Semelovat’ jeho opravy a Gdrzbu vratane drobnych oprav a beZnej udrzby (pokial naklady v jednotlivom
e mepresiahnu 30,- €).

 mmsmatel je povinny na vlastné naklady zabezpeGit' a udrZiavat’ v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy
esiowe poistenie predmetu zmluvy proti $kodam zapriinenym Zivelnymi pohromami (poZiar, povodne a
Wt . Na poZiadanie nijomcu je prenajimatel’ povinny umoznit’ a zabezpedit' k nahliadnutiu poistnii zmluvu a
sty o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutel'né predmety v predmete zmluvy a na pozemku si
sl mdjomea sam na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neudini, prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté
w2 smutelnych veciach najomcu,

= wemaimatel je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajucej dohode s najomcom. V pripade
alworenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu zmluvy na nevyhnutne
potrebny as aj bez dohody s najomcom, je vSak povinny tuto skutoénost’ bez zbytodného odkladu oznamit
WOmMCOoVi,

&) prenajimatel’ je povinny pisomne informovat' ndjomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach, ktoré
mozu ovplyvnit’ uZivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri 3 tyzdne pred ich planovanym zadatim,

) prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku dfiu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy, farchy,
vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich os6b, a nie je mu zname, Ze by boli vedené akékol'vek siidne,
exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia v sivislosti s predmetom najmu alebo
objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Siicasne prehlasuje, Ze nie je mu znama pravna Vanda, ktora by
uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziiovala. Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat akéhokolvek
konania, ktoré by poclas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoziiovalo uZivanie predmetu najmu
najomcom,

g) prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpecit' v sulade so vieobecne zavidznymi pravnymi predpismi v
oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu ngjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpedovat revizie hasiacich
pristrojov, zabezpedit’ vypracovanie evakuacného planu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znidenie, alebo poSkodenie hnutenych veci, ktoré patria najomcovi a ktoré

boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti najomcu ;

a) najomca je povinny uZivat’ predmet zmluvy v sulade s dohodnutym tcelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ vietky skody
na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete zmluvy,

b) najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a Gdrzby predmetu najmu,
ktoré ma zabezpelit' nijomca, a umoznit' mu vykonanie vSetkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v
primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykona, nijomca je opravneny ich vykonat sam alebo
zabezpecit' ich vykonanie na niklady prenajimatel’a,

¢) pokial v dosledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vylucené,
ndjomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy den od oznadmenia potreby oprav alebo Udrzby az do
vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedend nemoznost’ uzivat’ predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povaZuje
sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti ngjomcu,

d) najomca nie je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, akékol'vek iné zmeny na predmete najmu je najomca
opravneny vykonavat len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Naklady stvisiace so zmenou
predmetu ngjmu znasa najomca v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od prenajimatel’a, ato ani po
ukonceni najmu.

e) najomca nie je opradvneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho dast’ do uzivania dal§ej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

f) interiérové wipravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZzaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zmysle platnych zakonov je ndjomca opravneny vykonat sim a na vlastné naklady. O tychto upravach je
povinny najomca prenajimatel’a vopred informovat’. Predmetné upravy predmetu zmluvy si ndjomca moze viest
vo svojom uétovnictve a odpisovat’ ich,

g) nijomca je povinny dodrziavat’ vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpeénostné, protipoziarne a
majetkové predpisy,

h) najomca je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy najomcovi Gisty, upratany a v
pévodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vsetky klace, ktoré mal k dispozicii a
podpisat’ protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatelovi, resp. doklad potvrdzujuci inventariziciu
s datumom totoZnym s datumom ukon¢enia samotnej zmluvy o najme nebytovych priestorov.
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Clanok VII.
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiito zmluvu moZzno ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZzno ukon¢it’ aj pisomnou vypoved’ou ako zo strany prenajimaterla, tak
7o strany najomcu a to s 3 mesacnou vypovednou lehotou. Vypoved’ musi byt pisomnd, riadne druhej strane
dorugend. Vypovedna lehota zagina plyniit’ prvym diiom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane dorudena.
V pripade, Ze niektord zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ doporugenu zasielku, vypovedna lehota zaéne
plynut’ diiom vratenia poitovej zasielky ako nedoru€itelnej Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved’ st
zakonné dévody podla ustanovenia §711 zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z ngjmu predmetu zmluvy, ktoré maju za nasledok vypoved z najmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik sa povazuja
nasledovné skutoénosti:

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne naru$uje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajuce z nagjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil ngjomné
alebo tthradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu za dlh$i as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatela,

c. je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Zze byt nemozno uzivat),
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom najmenej
pocas §iestich mesiacov uzivat,

d. najomca prestal spifiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

€. najomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na in€ ucely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo mozZné zamenit s inym dévodom, inak
je vypoved’ neplatna. Dévod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Néjomca ma pravo okamzite odstiipit’ od tejto zmluvy iba zo zdkonnych dévodov.

Prenajimatel’ moZe odstapit’ od zmluvy aj vtedy, ak najomca porusi svoju povinnost’ uvedena v €l. V. ods. 5.3 a 5.4
tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratSej ako 15 dni odo dria jeho dorucenia nezaplati,
alebo nedoplni finanénd zébezpeku. Odstipenim sa zmluva zruSuje diiom dorucenia odstiipenia najomcovi.
Prenajimatel’ moZe od zmluvy odstipit’ ak najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt , alebo jeho
prislusenstvo, spoloné &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze
prenajimatelovi vznika §koda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

Ak najomca riadne av&as nevyprace byt aprotokoldrne ho neodovzda prenajimatelovi, je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu za kazdy defi omeSkania vo vySke 10,- Eur. Pravo prenajimatela na vydanie
bezddvodného obohatenia, alebo na ndhradu $kody tym nie je dotknuta. .

Clanok VIIL
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomn4 zasielka sa povazuje za dorudenu, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na intt poslednt zndmu adresu, ktora druha
zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako novu kontaktnit adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tito povaZuje za doru¢en( diiom, ked’ sa vrtila odosielatelovi ako nedorucena, resp. nedorugitelna.

Clanok IX.
Zdvereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatel’a a jeden pre najomcu.
Naijomca cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu
najmu, Ze predmet najmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet ngjmu v tomto stave aj prebera.
Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ zase diiom podpisania notarskej
o uznani zavazkov z tejto najomnej zmluvy a o suhlase s vykonatelnostou a exekuciou nagjomecu prenajimatefom
a to v sulade s €l. II ods. 2.3 tejto zmluvy.
Zmluvné strany vvhlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu podpisuji, zarovefi
vyhlasuju, Ze ob&anom madarskej narodnosti boli ustanovenia tejto zmluvy prelozené do mad’arského jazyka, a ti
obshau zmluvy aj porozumeli.

4




Zmluva o najme bytovych priestorov
£ Zemianska Ol&a

Bekeova Viola

5 Néjomca berie na vedomie, ¥e v pripade zéniku nijomného pomeru nema narok na bytovii ndhradu. Dalej berie na

vedomie, Ze ak neudini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt, tato povinnost” bude vynutend exekdtorom. Trovy
exekucie znaa najjomca.

L6 'V pripade, ze sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy su neplatné alebo neucinné, takato neplatnost’ nema za
nasledok absolutnu neplatnost celej zmluvy ako tak

€j. Vtakom pripade maji zmluvné strany bez zbytoénych
prietahov povinnost’ nahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany tucel sledovany uzavretim zmluvy.

L0/ Jo 'k
V Zemianskej Ol¢i, diia ﬂ/ﬂ/vl
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Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavreta v salade s § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik

Clanok L.
Zmluvné strany

- Obec Zemianska Ol¢a so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
1CO: 00306720,

DIC: 2021014842

bankové spojenie: Prima banka, a.s.,

&islo uictu: 0903160013/5600,

Statutdrny organ: Gustav Magyarics — starosta.

dalej ako ,, prenajimatel’
a

Erika Almasiova

dalej ako ,, ndjomca*

uzavreli dnesného dita v stlade s ustanovenim § 685 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni (dalej len ,,0Z) tito Zmluvu o najme:

Clanok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového priestoru nachidzajuceho sa na:

LV: 1012, vedeny spravou katastra Komérno, okres: Komarno, obec Zemianska Ol¢a, katastralne
tuzemie: Zemianska Olca,

Parcely registra ,, C

na parcele &.: 114/4 stp. &. 590, vo vymere: 64 m2, zastavané plochy a nadvoria.
Stavby

Supisné &islo: 707, na parcele &.: 97/10, 2 bytova jednotka.

Byt &, 1 na Kostolnej ulici €. 590,

,d'alej len , predmet ndjmu‘, alebo ,predmet zmluvy”.

Predmet zmluvy pozostiva z2 izieb a prislufenstva. PrisluSenstvo pozostdva z predsiene, kupelne,
kuchyne s jedaliiou, komora a WC.

Prenajimatel’ je na zéklade tejto zmluvy povinny na viastné nklady dat’ vyhotovit notarsku zépisnicu
o uznani zavizkov vyplyvajicich z tejto najomnej zmluvy a o stihlase s vykonatelnostou o exeklciou,
zéroveli je povinny jeden rovnopis ztejto zapisnice predloZit’ ndjomcovi a to. do 3 dni od podpisania
spominanej zapisnice.
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Zmluva o nijme bytovych priestorov
ska Olta Erika Almasiovi

Clanok ML
Utel ndjmu

jomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet ndgjmu uvedeny v €l II. ods. 2.1 vyuZivat' len na

wvanie, v Ziadnom pripade nie na vykonévanie podnikatel'skej Einnosti. Néjomca a osoby, ktoré Ziju

adjomcom v spolognej domdacnosti, maji pravo popri predmete najmu uzivat' aj spoloéné priestory

\zariadenie bytového domu. Zéroveii majii pravo poZivat plnenia, ktoré sa v suvislosti uZivanim

sredmetu zmluvy poskytujd.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva za odplatu najomcovi nehnutelnosti $pecifikované v €LIL. , bod.
2.1 tejto zmluvy za nagjomné uvedené v &l. V. tejto zmluvy.

© Predmet najmu sa najomcovi odovzdava do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie, ide o ndjom
novej bytovej jednotky.

| Zmluvné strany sa dohodli, ¢ najomca nie je oprivneny pocas doby trvania tejto nijomnej zmluvy

uzatvorit’ #iadnu podnajomnd zmluvu s tretou osobou ani previest’ vlastnicke pravo predmetu nijmu na
najomeu.

J.5 V pripade, Ze dojde k zvySeniu, alebo zniZeniu poctu 0sdb Zzijlicich s ndjomcom v predmete ndjmu, ma
n&jomca povinnost’ o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne informovat’ prenajimatela. Relevantnymi
dokladmi podl'a vys3ie uvedeného si: osvedEeny doklad/rodny list, rozsudok stdu, soba3ny list, Gmrtny
list.

Clinok IV.
Doba ndjmu

4.1 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najom je dohodnuty na dobu uréiti ato s uéinnostou od 1.4.2013 -
31.03.2016. Uplynutim doby trvania ngjmu sa najomny vztah kon¢i.

42 Najomca mi prednostné privo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme bytovych priestorov s
prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v ods. 1 a to optovne na nasledujuci 1
rok, pokial’ sa nedohodne inak. Prednostné pravo musi n4jomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu a novd ndgjomnt zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najneskor 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu, inak toto prednostné pravo

zanika.
Clanok V.
s Ndjomné a spdsob jeho platenia
f 5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy3ka ro¢ného najomncho je 1101,24 Eur (slovom jedentisic jeden sto

jeden eur a dvadsat’$tyri centov), €o teda €ini vy$ku mesaéného najmu na 91,77 Eur (slovom deviitdesiat
jeden eur a sedemdesiatsedem centov), pocniic 01.04.2013, pri¢om prvym rokom ndjmu je obdobie od
01.04.2013 do 31.03.2014. V tejto cene nie sii zahrnuté néklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu
naimu (voda, plyn, elektrina ani poplatok za odvoz odpadov). Tieto sluzby si musi ndjomca zabezpe(it na
svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na
okamyzité odstiipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou uréili
vy$ku mesaénych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

o 2,- Eur poplatok na fond udrzby a oprav bytového domu

5.2 Uhrada za predmet n4jmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa bude realizovat’ bankovym
prevodom na Gi¢et ndgjomeu uvedeny v pred hlavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskér do 25-
teho diia prisluného mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktar. Variabilnym symbolom bude rodné
¢islo najomeu. )

5.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZi k rukam prenajimatel’a vy$ku ngjomného vo vyske 668,- Eur
(slovom Sest'sto 3estdesiatosem Eur) ako finanénu zabezpeku. N4jomca &estne prehlasuje, Ze v defi
podpisania tejto zmluvy odovzdal prenaj imatel'ovi vo&i prijmovému dokladu ndgjomné vo vyske 668,- Eur
a prenajimatel’ &estne prehlasuje, Ze zilohu vo vyske 668,- Eur (slovom Sest’sto Sestdesiatosem Eur)
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#ne prevzal. T4to finan&na zabezpeka sl0Zi na zabezpeCenie platenia najomného (jeho prisluSenstva —
latkov z omeskania), preddavkov za sluzby uvedené v €l. 5.1 (prislu§enstva — poplatkov z omeskania)
eposkodzovania predmetu nigjmu ako ani prisluSenstva, spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového
mu.
djomca je povinny tato finanént zabezpeku udrZiavat’ v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
mluvy, v pripade, Ze d6jde k ¢erpaniu podl'a €l. 5.3, musi ndjomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tiito
sibezpeku do plnej vysky, tj. 668,- Eur (slovom Sest'sto $est'desiatosem Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonéeni ndjomného vztahu a vyrovnani vSetkych zavizkov nijomcu vodi
prenajimatel’ovi vracia najomcovi.
Prenajimatel’ je oprdvneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ jej vysku.

Clanok VL.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet nijmu najomcovi v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti prenajimatel’a :

a) prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez 0s6b opravnenych zdrzovat’ sa v predmete zmluvy, najneskor dita 01.04.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,
obsahujtici opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad® a terminu ich odstranenia
nijomcom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny pocas trvania ngjmu zabezpelit ndjomcovi
nerusené uZivanie predmetu najmu a umoZznit’ mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy
deil),

b) najomca je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné
naklady zabezpetovat’ jeho opravy a Gdrzbu vratane drobnych oprav a beznej Gdrzby (pokial’ néklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ a udrziavat’ v platnosti pocas celej doby trvania
zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti Skoddm zapriinenym Zivelnymi pohromami
(poziar, povodne a pod.). Na poZiadanie ndjomcu je prenajimatel’ povinny umoznit’ a zabezpe€it' k
nahliadnutiu poistnii zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutelné
predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti ndjomca sdm na vlastné naklady. V pripade, Ze
tak neudini, prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na hnutelnych veciach najomcu,

d) prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s najomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je vSak povinny tato skutoénost’ bez
zbyto¢ného odkladu oznédmit’ ndjomcovi,

e) prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mézu ovplyvnit' uzivanie predmetu zmluvy, a to aspoii tri 3 tyzdne pred ich planovanym
zacatim,

f) prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich osob, a nie je mu zname, e by boli vedené
akékol'vek studne, exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatel'né rozhodnutia v suvislosti s
predmetom najmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. SGi¢asne prehlasuje, Ze nie je
mu zndma pravna Vanda, ktord by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziovala.
Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat'® akéhokolvek konania, ktoré by polas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoZiiovalo uZivanie predmetu ndjmu najjomcom,

g) prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpe€it' v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpeovat’
revizie hasiacich pristrojov, zabezpecit' vypracovanie evakuaéného planu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zni€enie, alebo poSkodenie hnutel'nych veci, ktoré patria ndgjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti najomcu :
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djomca je povinny uZivat predmet zmluvy v sulade s dohodnutym ugelom ndjmu tak, aby
a1edochadzalo k jeho podkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomca je povinny na vlastné
naklady odstrénit’ vietky §kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

) ndjomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpec€it najomca, a umoznit’ mu vykonanie vSetkych potrebnych prac.
Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po oznémeni potrebné prace nevykona, ndjomca je opravneny
ich vykonat’ sdm alebo zabezpetit ich vykonanie na niklady prenajimatela,

¢) pokial v ddsledku vzniknutych zévad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vyliigené, nsjomea nie je povinny platit’ naj omné a to za ka?dy defi od oznidmenia potreby oprév alebo
adrzby aZ do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoznost’ uZivat' predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti najomeu,

d) néjomca nie je oprévneny vykondvat stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a, akékol'vek iné zmeny na predmete najmu je
najomeca oprivneny vykondvat' len s predchédzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Naklady
stvisiace so zmenou predmetu nijmu znésa ndgjomea v plnej vyske bez moZnosti ndrokovania si ich od
prenajimatel’a, a to ani po ukon¢eni ndjmu.

e) najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho Zast’ do uZivania dalSej osobe bez
predchadzajtceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

f) interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzadujii stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zékonov je ndjomca opravneny vykonat' sim a na vlastné néklady. O
tychto Gpravach je povinny najomca prenajimatela vopred informovat. Predmetné tipravy predmetu
zmluvy si ndjomca moZe viest' vo svojom Gétovnictve a odpisovat’ ich,

g) ndjomca je povinny dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpeCnostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) n4jomca je povinny po skoncenti trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy néjomcovi Cisty, upratany

a v povodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vietky kfuce, ktoré mal k

dispozicii a podpisat’ protokol o odovzdani predmetu n&jmu prenajimatelovi, resp. doklad

potvrdzujici inventarizaciu s ditumom totoZnym s datumom ukon&enia samotnej zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov.

Clanok VIL
Ukoncenie ndjmu

b 7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu moZno ukongit’ pisomnou dohodou zmluviych strén.
' 7.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukongit' aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany
prenajimatel’a, tak zo strany ndjomcu a to § 3 mesadnou vypovednou lehotou. Vypoved' musi byt
pisomn4, riadne druhej strane dorucena. Vypovedné lehota zagina plynaf prvym diiom nasledujiicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorugena. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych strdn neprevezme
vypoved’/ doporudent zasielku, vypovedna lehota zatne plynat’ ditom vrétenia postovej zasielky ako
nedorutitelnej Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovodmi na vypoved su zdkonné dovody podla
ustanovenia §711 zékona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik.
7.3 Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajticich z ndjmu predmetu zmluvy, ktoré maji za nisledok vypoved’
zndjmu predmetu zmluvy v nadvédznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zékona & 40/1964 Zb. Obgiansky
zékonnik sa povazuju nasledovné skuto€nosti:

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo pokodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpetnost alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
n4jomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,
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c. je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uivaf, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pogas Siestich mesiacov uZivat’,

d. ndjomca prestal spitiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajice z osobitného urfenia domu,

e. najomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym
ddvodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dévod vypovede nemoZno dodato¢ne menit’.

/ N4jomeca m4 pravo okamZite odstipit’ od tejto zmluvy iba zo zakonnych dévodov.

| Prenajimatel’ moZe odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak ndjomca porusi svoju povinnost uvedenti v €1. V. ods.
5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozomeniu v lehote nie krat$ej ako 15 dni odo diia jeho
dorugenia nezaplati, alebo nedoplni finantni zébezpeku. Odstiipenim sa zmluva zruduje diiom dorucenia
odstipenia najomcovi.

7.6 Prenajimatel’ moZe od zmluvy odstipit’ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt , alebo
jeho prislusenstvo, spoloéné &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spbsobom, Ze prenajimatelovi vznik4 $koda, alebo mu hrozi znacna $koda.

7.7 Ak najomca riadne a v&as nevyprace byt a protokolarne ho neodovzd4 prenajimatelovi, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu za kazdy deil omegkania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatela
na vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na ndhradu Skody tym nie je dotknuta.

Clinok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomn4 zésielka sa povaZuje za doru¢ent, ak ju adresét prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v tejto zmluve, resp. na inil posledndi
znamu adresu, ktorti druha zmluvna strana pisomne oznédmila odosielatel'ovi ako novu kontaktni adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tito povaZuje za dorugenti diiom, ked’ sa vritila
odosielatel'ovi ako nedorudena, resp. nedoruitelna.

Clanok IX,
Zdverené ustanovenia

9.1 Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.

\ 9.2 Najomca &estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
m predmetu n4jmu, Ze predmet njmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a e predmet najmu v tomto stave
aj prebera.

9.3 Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami aOi¢innost zase diiom podpisania
notarskej zépisnice prenajimatefom ako aj ndjomcom o uznani zavizkov ztejto najomnej zmluvy
a o suhlase s vykonatelnostou a exekiiciou ndgjomcu prenajimatelom a to v stlade s ¢1. IT ods. 2.3 tejto
zmluvy

9.4 Zmluvné strany vyhlasujd, e zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu
podpisujii. Obéanom mad'arskej narodnosti bolo celé znenie zmluvy pretlmoené do mad’arského jazyka.

9.5 Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zéniku ndjomného pomeru nema narok na bytovi nédhradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neudini zadost' svojej povinnosti vypratat’ byt, tato povinnost bude vynutend
exekttorom. Trovy exekdcie zniSa ndjomca.

9.6 V pripade, e sa preukdZe, nicktoré ustanovania tejto zmluvy sa neplatné alebo nelcinné, takato
neplatnost’ nemé za nésledok absoliitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbytoénych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany ti&el sledovany uzavretim zmluvy.
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danskej OI¢i, dila ...

najomca:

Erika Almasiova
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Zmluva o najme bytovych priestorov
SEENT=a v suiade s § 685 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

Clanok .
Zmluvné strany

Ohex 7rmasasia Olda so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol&a,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
¢islo Gctu: 090316001 3/5600,
Statutdrny organ; Gustav Magyarics — starosta.

dalej ako ,, prenajimater -
a

Brigita Hubikovs

d’alej ako ,, ndjomca*

wamwreli dne3ncho diia v stlade s ustanovenim § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v platnom zneni (d’alej len »O0Z“) tito Zmluvu o najme:

Clénok II.
Predmet zmluvy

Prenajimater je vyludnym vlastnikom bytového priestoru nachadzajticeho sa na:

LV: 1012, vedeny sprdvou katastra Komarno, okres: Komaérno, obec Zemianska Olca, katastralne
uzemie: Zemianska Oléa,

Parcely registra ,, C “

na parcele ¢.: 114/4, vo vymere: 64 m2, zastavané plochy a nadvoria. :

Stavby

Stpisné &islo: 590, na parcele &.: 114/4, 2 bytova jednotka.

Byt €. 2 na Kostolnej ulici &. 9 v celkovej vymere 43,69 m2.

,d'alej len ,predmet ndjmu*, alebo spredmet zmluvy”,

Predmet zmluvy pozostiva z 1 izby s obytnou plochou 19,64 m2 a prisluSenstva. Prisluienstvo pozostiva
z predsiene, kiipelne, kuchyne s jedalitou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 43,69
m2.

Prenajimatel’ je na zdklade tejto zmluvy povinny na vlastné ndklady dat’ vyhotovit’ notarsku ZApisnicu
0 uznani zévizkov vyplyvajlicich z tejto ndjomnej zmluvy a o sthlase s vykonatel'nostou o exekticiou,
zarovefi je povinny jeden rovnopis ztejto zdpisnice predlozit ndjomcovi ato do 3 dni od podpisania
spominanej zpisnice.
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Clanok IIL

Uéel ndjmu
Wiymnca je fyzickou osobou, ktora bude predmet ndjmu uvedeny v &l. II. ods. 2.1 vyuZivat' len na
@Pemmc. v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podmkatel’skej ¢innoti. N4jomca a osoby, ktoré Ziju
sampomcom v spolotnej domécnosti, maji pravo popri predmete ndgjmu uZivat' aj spoloéné priestory
amnadenie bytového domu. Zaroveil majii prdvo poZivat' plnenia, ktoré sa v stvislosti uZivanim
peximetu zmluvy poskytuju.
Premajimatel’ touto zmluvou prenechéva za odplatu ngjomcovi nehnutelnosti $pecifikované v &LII. , bod.
2 1 ;yto zmluvy za ndgjomné uvedené v &l. V. tejto zmluvy.
Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovdzava do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie, ide o ndjom
mnvey bytovej jednotky.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze n4jomca nie je opravneny podas doby trvania tejto najomnej zmluvy
mzatvort Ziadnu podndjomnd zmluvu s tretou osobou ani previest’ vlastnicke pravo predmetu ngjmu na
TEJOMCU.
V pripade, Ze d6jde k zvySeniu, alebo zniZeniu poctu oséb Zijucich s ndgjomcom v predmete najmu, ma
mgomca povinnost’ o tejto skutocnosti do 30 dni pisomne informovat’ prenajimatela. Relevantnymi

dokladmi podla vy3sie uvedeného su: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok sudu, soba$ny list, tmrtny
st

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasujt, e najom je dohodnuty na dobu uréitii ato s G¢innostou od 01.08.2013 do
31.07.2016. Uplynutim doby trvania ngjmu sa ndgjomny vzt'ah konéi,

Nijomca mé prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme bytovych priestorov s
prenajimatel'om po uplynuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej v ods. 1 a to opitovne na nasledujuci 1
rok, pokial' sa nedohodne inak. Prednostné prdvo musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu a novi ndjomn( zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najneskor 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné pravo
zanik4.

Clanok V.
Ndjomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska roéného najomného je 817,92 Eur (slovom osemstosedemnast’ Eur
devitdesiatdva centov) , ¢o teda €ini vysku mesaéného ndjmu na 68,16 Eur (slovom $estdesiatosem Eur
a Sestnast’ centov), po¢nic 01.08.2013, priCom prvym rokom ndjmu je obdobie od 01.08.2013 do
31.07.2014. V tejto cene nie si zahrnuté niklady na sluZzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu (voda,
plyn, elektrina). Tieto sluzby si musi ndjomca zabezpeCit' na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak
neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany
prenajimatela. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou ur¢ili vy$ku mesaénych preddavkov za tieto
sluzby nasledovne:

o 2,- Eur poplatok na fond udrzby a oprév bytového domu
Uhrada za predmet ndjmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa bude realizovat’ bankovym

prevodom na et ndgjomecu uvedeny v pred hlavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskér do 25-
teho dila prislusného mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktur. Variabilnym symbolom bude rodné
¢islo ndjomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZi k rukdm prenajimatel’a vysku ndjomného vo vyske 334,- Eur
(slovom tristotridsat$tyri Eur) ako finanénl zdbezpeku. Ndjomca Cestne prehlasuje, Ze v defi podpisania
tejto zmluvy odovzdal prenajimatelovi voli prijmovému dokladu ndjomné vo vyske 334,- Eur (slovom
tristotridsat’styri Eur) a prenajimatel’ &estne prehlasuje, Ze zalohu vo vyske 334,- Eur (slovom

2
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57 Eur) osobne prevzal. Této finanéna zabezpeka sluzi na zabezpedenie platenia n4jomného

WSisenstva — poplatkov z omeskania), preddavkov za sluzby uvedené v &l. 5.1 (prislusenstva —

Z omeskania) a neposkodzovania predmetu najmu ako ani prislugenstva, spolo€nych &astiach a

bytového domu.

J& povinny tito finan¢ni zabezpeku udrziavat’ v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto

v pripade, Ze dojde k &erpaniu podla ¢l. 5.3, musi ndjomea do 15 dni od Cerpania doplnit’ thto

do plnej vysky, t.j. 334,- Eur (slovom tristotridsat’tyri Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa
' ukonceni ndjomného vztahu a vyrovnani vietkych zavizkov ndjomcu voii prenajimatel’ovi

S mEomcovi,

Bl je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ jej vysku.

Clénok VI.
Prdva a povinnosti

Bemmjimate!’ odovzda predmet ngjmu n4jomcovi v stave akom stoji a leZi.
Paiwa a povinnosti prenajimatel’a :

& prenajimatel’ je povinny odovzdaf najomcovi predmet nijmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez 0s6b opravnenych zdrZovat' sa v predmete zmluvy, najneskér diia 01.08.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,
obsahujlici opis stavu predmetu zmluvy, vrdtane pripadnych zavad' a terminu ich odstranenia
najomcom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny poéas trvania najmu zabezpedit' nijomcovi
nerusené uZivanie predmetu nagjmu a umoZnit mu do neho nepretrZity pristup (t.j. 24 hodin kazdy
den),

b) ndjomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZ{vanie a na vlastné
naklady zabezpeGovat’ jeho opravy a Gdrzbu vratane drobnych oprav a beznej tidrzby (pokial’ niklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) prenajimatel je povinny na vlastné ndklady zabezpecit’ a udrZiavat v platnosti poas celej doby trvania
zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti §koddm zapri¢inenym Zivelnymi pohromami
(poZiar, povodne a pod.). Na poZiadanie ndjomcu je prenajimatel povinny umozZnit’ a zabezpectit' k
nahliadnutiu poistni zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutelné
predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti ndgjomca sdm na vlastné naklady. V pripade, Ze
tak neucini, prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na hnutelnych veciach najomecu,

d) prenajimatel’ je opravneny vstipit' do predmetu zmluvy len po predchddzajiicej dohode s ndjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstlipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tito skutoénost’ bez
zbyto&ného odkladu ozndmit’ najomcovi,

€) prenajimatel je povinny pisomne informovat n&jomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mézu ovplyvnit uZivanie predmetu zmluvy, a to aspor tri 3 tyzdne pred ich planovanym
zacatim,

f) prenajimatel’ vyhlasuje, 7e na predmete zmluvy neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremena a ani Ziadne iné prava tretich os6b, a nie je mu zname, 7e by boli vedené
akékol'vek stidne, exeku¢né, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia v suvislosti s
predmetom nijmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Sucasne prehlasuje, Ze nie je
mu znima prdvna Vanda, ktord by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziovala.
Prenajimatel' sa zavizuje zdrzat akéhokolvek konania, ktoré by podas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoztiovalo uZivanic predmetu ndjmu najomcom,

8) prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpetit' v stlade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpedovat’
revizie hasiacich pristrojov, zabezpedit’ vypracovanie evakua&ného planu.

6.3 Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zniCenie, alebo poskodenie hnutelnych vect, ktoré patria najomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete ngjmu.

6.4 Prava a povinnosti ndjomcu :
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a) najomca je povinny uZivat' predmet zmluvy v silade s dohodnutym Géelom najmu tak, aby

nedoch4dzalo k Jeho pogkodzovaniy a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca Je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky 3kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim

ovi potrebu opriv a adrzby

predmetu ndjmu, ktoré m4 zabezpegit’ ndjomea, a umonif my vykonanie vietkych potrebnych préc.
Pokial’ prenajimater v primeranej lehote Po oznameni potrebné prace nevykona, ndjomea je opravneny

prenajimatela, a to anj Po ukon&eni najmu.

€) ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ast do uZivania d’alSej osobe bez

predchadzajiiceho pisomného siihlasuy prenajimatel’a,

4 v povodnom stave, s prihliadnutim na bezng opotrebenie, odovzdat’ vietky kPage, ktoré mal k
dispozicii a podpisat’ protokol o odovzdani predmety najmu prenajimatel'ovi, resp, doklad
potvrdzujiici inventarizaciy s ddtumom totoZznym s datumom ukondenia samotnej zmluvy o ndjme
nebytovych priestoroy.

Clanok V11,
Ukonéenie ndjmu

Zmluvné Strany sa dohodli, Ze tiito zmluvu mozno ukonéit pisomnou dohodoy zmluvnych stran.
|

Zmluvné strany sa dohodli, %e thto zmluvu moZno ukongit aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany
prenajimatel’a, tak zo strany ndjomcu a to s 3 mesacnou vypovednou lehotou. Vypoved' musi byt

pisomn4, riadne druhej strane doru€end. Vypovedns lehota zagina plyniit' prvym diiom nasledujiicom po

vypoved/ doporuéentii zdsi

dni v ktorom bola druhej strane dorudens. V pripade, Ze niektord o zmluvnych stran neprevezme
elku, vypovedn4 lehota zaCne plynat' diiom vrétenia poStovej zésielky ako

nedorutitel'nej Zmluyng strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved' si zikonné dbvody podla

ustanovenia §711 zakona &, 40/] 964 Zb. Obciansky zikonnik.

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z najmu predmetu zmluvy, kroté majti za nasledok vypoved’
zndjmu predmety zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl, zdkona & 40/1964 7p, Obciansky

a. ndjomca alebo ten, kio je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spologné priestory alebo spologné zariadenia v dome alebo ststavne narufuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpednost’ alebo
poruSuje dobré mravy v dome,
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C. je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, e byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat,

d. najomca prestal spifiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréeniaalebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

e. ndjomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné igely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit’ s inym
dévodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dovod vypovede nemoZno dodatodne menit.

Néjomca mé pravo okamzZite odstipit’ od tejto zmluvy iba zo zékonnych dévodov.

Prenajimatel’ m6Ze odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak nijomca porusi svoju povinnost’ uvedent v &l. V. ods.
5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie krat$ej ako 15 dni odo diia jeho
dorutenia nezaplati, alebo nedoplni finanénii zdbezpeku. Odstipenim sa zmluva zru$uje ditom dorudenia
odstiipenia ndjomcovi.

Prenajimatel’ m6ze od zmluvy odstipit’ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt , alebo
jeho prislulenstvo, spolotné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie vecu takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi zna¢na skoda.

Ak ndjomca riadne a v€as nevyprace byt a protokoldrne ho nodovzdé prenajimatelovi, je povinny zaplatit
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu za kazdy deit omeSkania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatela na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na ndhradu $kody tym nie je dotknuta.

Clinok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povaZuje za dorugent, ak ju adresét prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na inli posledni
znamu adresu, ktortl druhd zmluvné strana pisomne oznamila odosielatel'ovi ako novi kontaktni adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresdtom sa tito povaZuje za dorudeni diiom, ked sa vratila
odosielatel'ovi ako nedorugend, resp. nedorugitel'na.

Clanok IX.
Zdvereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatel’a a jeden pre nagjomcu.
Néjomca Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj'obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet ndjmu pozna a to vritane jeho vlastnosti a Ze predmet najmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ zase dfiom podpisania
notdrskej zapisnice prenajimatelom ako aj nijomcom o uznani zévizkov ztejto najomnej zmluvy
a o stihlase s vykonatel'nostou a exekiciou ngjomcu prenajimatelom a to v sulade s ¢l. II ods. 2.3 tejto
zmluvy

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
nidpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisuji. Obanom mad’arskej narodnosti bolo celé znenie zmluvy pretlmo&ené do mad’arského jazyka.
Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku ndjomného pomeru nemé nérok na bytovii nihradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neudini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt, tdto povinnost' bude vyntitena
exekutorom. Trovy exekdcie znasa ndjomca.

V pripade, Ze sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy si neplatné alebo neudinné, takito
neplatnost’ neméd za nasledok absolutnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maju
zmluvné strany bez zbytoriych prietahov povinnostnahradit' takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.
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Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavretd v silade s § 685 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obliansky zakonnik

Clanok L
Zmluvné strany

1.1 Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
ICO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
&islo uétu: 0903160013/5600,
Statutarny organ: Gustdv Magyarics — starosta.

dalej ako ,, prenajimatel

a
1.2 Tomas Simon, rod Simon
1.2 Anita Dorozlaiova rod. Dorozlaiova
/ pre tcely tejto zmluvy sa najomcovia budt d’alej
sklotiovat’ len ako ako
., ndjomca’*
uzavreli dnegného diia v sulade s ustanovenim § 685 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zikonnik v platnom zneni
‘ (dalej len ,,0Z) tato Zmluvu o néjme:
‘ Clanok I1.
‘ Predmet zmluvy
2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového priestoru nachédzajiiceho sa na:
’ LV: 1012, vedeny spravou katastra Komamo, okres: Komarno, obec Zemianska Ol&a, katastralne uzemie:

Zemianska Olca,

Parcely registra,, C “

na parcele &.: 97/9, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nadvoria.
Stavby

Supisné &islo: 709, na parcele €.: 97/9, 6 bytova jednotka.

Byt &. 6 na Kostolnej ulici ¢. 709 v celkovej vymere 59,7 m2.

,dalej len , predmet ndjmu, alebo ,,predmet zmluvy™.

22 Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb s obytnou plochou 28,9 m2 a prisluSenstva. Prislusenstvo pozostava
z predsiene, kapelne, kuchyne s jedalfiou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 59.7 m2.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze v defi podpisania tejto zmluyy vykona inventarizéciu vietkého hnutelného majetku
nachadzajticeho sa v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizacia sa
vystavi najneskor k datumu podpisania tejto zmluvy. Zaroven sa v defi podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
najmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

2.3 Prenajimatel je na zéklade tejto zmluvy povinny na vlastné naklady dat’ vyhotovit' notarsku zapisnicu o uznani
zaviizkov vyplyvajucich z tejto najomnej zmluvy a o sthlase s vykonatelnostou o exekiiciou, zarovefi je povinny
jeden rovnopis z tejto zépisnice predlozit’ najomcovi a to do 3 dni od podpisania spominanej zapisnice.
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3.1

32

33

34

3.5

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Clanok IIL

Ucel ndjmu
Néjomeovia st fyzickymi osobami, ktoré budi predmet ndjmu uvedeny v ¢l. II. ods. 2.1 vyuZivat' len na byvanie,
v ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatelskej &innoti. Njomcovia a osoby, ktoré Ziju s najomcami
v spoloénej domacnosti, majii pravo popri predmete najmu uzivat' aj spoloné priestory a zariadenie bytového
domu. Zaroveti maju pravo poZivat’ plnenia, ktoré sa v suvislosti uzivanim predmetu zmluvy poskytuju.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu najomcovi nehnutelnosti 3pecifikované v CLIL bod. 2.1 tejto
zmluvy za najomné uvedené v €l. V. tejto zmluvy.
Predmet najmu sa ngjomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide o nijom novej
bytovej jednotky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca nie je opravneny poas doby trvania tejto ngjomnej zmluvy uzatvorit’ Ziadnu
podnajomnu zmluvu s tretou osobou ani previest vlastnicke pravo predmetu najmu na najomeu.
Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelna sudast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, poget ludi Zijacich
s ndgjomcom v predmete najmu. V pripade, Ze ddjde k zvySeniu, alebo zniZeniu poctu osob Zijhcich s ngjomcom
v predmete najmu, ma nijomca povinnost' o tejto skutoCnosti do 30 dni pisomne informovat’ prenajimatela.
Relevantnymi dokladmi podla vysiie uvedeného si: osvedeeny doklad/rodny list, rozsudok sudu, sobasny list,
umrtny list.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, %e nijom je dohodnuty na dobu uréitii a to s i¢innostou od 01.10.2014 do 30.09.2017.
Uplynutim doby trvania nijmu sa nijomny vztah koni.

Néjomca mé prednostné prévo na uzatvorenie novej zmluvy ondjme bytovych priestorov s prenajimatelom po
uplynuti dohodnutej doby néjmu uvedenej v ods. 1 a to opétovne na nasledujuci 1 rok, pokial’ sa nedohodne inak.
Prednostné pravo musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne najneskér jeden mesiac pred uplynutim
dohodnutej doby n4jmu a novi ngjomni zmluvu musia zmluvné strany podpisat’ najneskor 21 dni pred uplynutim
dohodnutej doby najmu, inak toto prednostné pravo zanika.

Clanok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka ro¢ného najomného je 1.117,80 Eur (slovom jedentisicj edenstosedemnast’ Eur
a osemdesiat centov), ¢o teda &ini vysku mesagného najmu na 93,15 Eur (slovom devét'desiattri Eur a patnast’
centov), pocniic 01.10.2014, pri¢om prvym rokom najmu je obdobie od 01.10.2014 do 30.09.2015. V tejto cene nie
st zahrnuté néklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu (voda, plyn, elektrina ani poplatok za odvoz
odpadov). Tieto sluzby si musi najomca zabezpegit' na svoje vlastné néklady. V pripade, %e tak neurobi do 30 dni od
uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si
vzajomnou dohodou uréili vysku mesaénych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

e 2.- Eur poplatok na fond udrzby a oprav bytového domu

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa bude realizovat’ bankovym prevodom
na et najomcu uvedeny v predlhavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskér do 15-teho dita prislusného
mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktir. Variabilnym symbolom bude rodné ¢islo najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZzi k rukadm prenajimatel’a vysku najomného vo vyske 668,- Eur (slovom
Sest'sto Sestdesiatosem Eur) ako finanénii zabezpeku. Najomca Cestne prehlasuje, ze v defi podpisania tejto zmluvy
odovzdal prenajimatelovi voéi prijmovému dokladu fiannénti zdbezpeku vo vyske 668,- Eur a prenajimatel’ estne
prehlasuje, e zélohu vo vyske 668,- Eur (slovom Seststo Sestdesiatosem Eur) osobne prevzal. Tato finan¢na
zdbezpeka sluzi na zabezpedenie platenia ndjomného (jeho prislusenstva — poplatkov z omeskania)
a neposkodzovania predmetu njmu ako ani prislusenstva, spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu.
Najomna je povinny tito finandna zabezpeku udrziavat’ v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, e dojde k &erpaniu podla ¢l. 5.3, musi ndjomca do 15 dni od Cerpania doplnit’ tito zabezpeku do plnej
vyiky, tj. 668,- Eur (slovom Sest'sto Sestdesiatosem Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukondceni
najomného vzt'ahu a vyrovnani vietkych zavizkov najomcu vo€i prenajimatelovi vracia ndj omcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vySku najomneho.
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Clanok VL.
Prdva a povinnosti

6.1 Prenajimatel odovzda predmet ngjmu njomcovi v stave akom stoji a lei.
6.2 Prava a povinnosti prenajimatel’a :

6.3

6.4

a)

b)

d)

2)

prenajimatel’ je povinny odovzdat' nijomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie,
prazdny a bez os6b opravnenych zdrZovat' sa v predmete zmluvy, najneskér dita 16.07.2013. O odovzdani
predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protoko! podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujtici opis stavu
predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad’ a terminu ich odstranenia ndjomcom a stavu energii. Prenajimatel’
Je povinny pocas trvania ndjmu zabezpe&it' ndjomcovi nerudené u¥ivanie predmetu najmu a umoZnit’ mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy def),

najomca je povinny udrziavat' predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné naklady
zabezpecovat’ jeho opravy a idrzbu vratane drobnych oprav a beznej ndrzby (pokial’ néklady v jednotlivom
pripade nepresiahnu 30,- €).

prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpegit' a udrziavat’ v platnosti pocas celej doby trvania zmluvy
majetkové poistenie predmetu zmluvy proti $kodam zapriinenym Zivelnymi pohromami (poZiar, povodne a
pod.). Na poziadanie najomcu je prenajimatel’ povinny umoznit a zabezpecit’ k nahliadnutiu poistni zmluvu a
doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutePné predmety v predmete zmluvy a na pozemku si
poisti ngjomea sdm na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neugini, prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté
na hnutelnych veciach ngjomecu,

prenajimatel’ je opravneny vstapit do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s nagjomcom. V pripade
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstlipit' do predmetu zmluvy na nevyhnutne
potrebny ¢as aj bez dohody s ngjomcom, je viak povinny tito skutoénost bez zbyto¢ného odkladu oznamit’
najomcovi,

prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomecu o planovanych stavebnych resp. inych pracach, ktoré
mbZu ovplyvnit’ uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoi tri 3 tyzdne pred ich planovanym zagatim,

prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy ziadne dlhy, tarchy,
vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich osdb, a nie je mu zname, Ze by boli vedené akékol'vek sudne,
exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia v stvislosti s predmetom najmu alebo
objektom, alebo, ze by takéto konania hrozili. Sii¢asne prehlasuje, Ze nie je mu znama pravna Vanda, ktora by
uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziovala. Prenajimatel’ sa zavidzuje zdrZat’ akéhokol'vek
konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoZfovalo uZivanie predmetu najmu
najomcom,

prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpedit’ v sulade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi v
oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpedovat' revizie hasiacich
pristrojov, zabezpecit' vypracovanie evakuaéného planu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znigenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi a ktoré
boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu. :
Prava a povinnosti ndjomcu :

a)

b)

c)

d)

e)

najomca je povinny uzivat' predmet zmluvy v stlade s dohodnutym tiéelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ vietky $kody
na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete zmluvy,

najomca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav a adrzby predmetu najmu,
ktoré ma zabezpetit ndjomca, a umoznit mu vykonanie vSetkych potrebnych prac. Pokial' prenajimatel v
primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykons, nijomca Jje opravneny ich vykonat sam alebo
zabezpetit ich vykonanie na naklady prenajimatel’a,

pokial' v désledku vzniknutych zivad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vyludené,
najomca nie je povinny platit’ nagjomné a to za kazdy defi od oznamenia potreby oprav alebo udrzby az do
vykonania potrebnych prac. Pokial' uvedena nemonost uzivat’ predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje
sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti najomcu,

najomca nie je opravneny vykonavat stavebné tlpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete ngjmu je najomca
opravneny vykonavat’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady savisiace so zmenou
predmetu najmu zna$a najomca v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od prenajimatel’a, ato ani po
ukondeni najmu.

najomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho ¢Cast’ do uzivania daliej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimaterla,

3
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7.1
7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

7.7

8.1

f) interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost’ v
zmysle platnych zakonov je najomca opravneny vykonat' sam a na vlastné naklady. O tychto lpravach je
povinny ndjomca prenajimatel'a vopred informovat'.

g) najomca je povinny dodrZiavat' vicobecné a vSetky v predmete zmluvy platné bezpednostné, protipoZiarne a
majetkové predpisy,

h) ndjomca je povinny po skon&eni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy najomcovi &isty, upratany a v
povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat' vietky kluce, ktoré mal k dispozicii a
podpisat’ protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatel'ovi, resp. doklad potvrdzujici inventarizaciu
s datumom totoznym s datumorm ukondenia samotnej zmluvy o najme bytovych priestorov.

Clanok VII.
Ukoncenie nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu mono ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiito zmluvu mono ukongit’ aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany prenajimatela, tak
Zo strany najomcu a to s 3 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved' musi byt pisomna, riadne druhej strane
doru¢end. Vypovedna lehota zagina plynit prvym ditom nasledujiicom po dni v ktorom bola druhej strane dorucena.
V pripade, Ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme vypoved’/ doporudeni zasielku, vypovedna lehota zagne
plynit diiom vratenia postovej zasielky ako nedorugitelnej Zmluvné strany sa dohodli, 7e dévodmi na vypoved’ st
zakonné dovody podl'a ustanovenia §711 zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik.

Za hrub¢ porudenie povinnosti vyplyvajicich z najmu predmetu zmluvy, kroté maja za nasledok vypoved’ z najmu
predmetu zmluvy v nadvéiznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zikonnik sa povaZuju
nasledovné skutodnosti:

a. ndjomcea alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

b. né&jomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najmé tym, ze nezaplatil ndgjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho Gast’ inému do podnajmu bez pisomného sithlasu prenajimatela,

c. je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonéavani nemozno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uZivat,

d. najomca prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréeniaalebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

€. najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak
Je vypoved neplatna. Dévod vypovede nemozno dodato&ne menit’, :

Najomea ma pravo okamzite odstipit’ od tejto zmluvy iba zo zékonnych dévodov.

Prenajimatel’ méze odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak ndjomca porusi svoju povinnost’ uvedeni v &l. V. ods. 5.3 a 5.4
tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie krat$ej ako 15 dni odo diia Jjeho doruenia nezaplati,
alebo nedoplni finanénu zabezpeku. Odstipenim sa zmluva zruduje diiom dorudenia odstlipenia najomcovi.
Prenajimatel’ méze od zmluvy odstiipit ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt , alebo jeho
prislufenstvo, spoloéné &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uzivanie vecu takym spésobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo mu hrozi znaéna skoda.

Ak najomca riadne av&as nevyprace byt a protokoldarne ho nodovzda prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi zmluvnii pokutu za ka?dy defi omeskania vo vyske 10,- Eur. Prévo prenajimatela na vydanie
bezdévodného obohatenia, alebo na nahradu Skody tym nie je dotknuta.

Clinok VIIL
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomna zasielka sa povazuje za dorudenu, ak ju adresét prevzal, ale tiez v pripade, ak
Ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na ind poslednii zndmu adresu, ktord druha
zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi kontaktni adresu. V pripade neprevzatia zasiel ky
adresdtom sa tato povaZuje za doruéeni diiom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedorudena, resp. nedoruéiteln4.
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Clanok IX,
Zdveredné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatel’a a jeden pre najomceu,

Néijomea Gestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu
najmu, Ze predmet najmu pozn4 a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet najmu v tomto stave aj prebera.

Zmluva nadobida platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ zase diom podpisania notarskej
zapisnice prenajimatelom ako aj najomcom o uznani zavizkov  z tejto najomnej zmluvy a o sihlase
s vykonatel'nost'ou a exekiiciou najomcu prenajimatefom a to v silade s ¢&l. I1 ods, 2.3 tejto zmluvy

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, vézne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu podpisuju.

Najomca berie na vedomie. e v pripade zaniku najomného pomeru nema ndrok na bytovi nahradu, balej berie na
vedomie, Ze ak neudini zadost’ svojej povinnosti vypratat byt, tato povinnost’ bude vynitend exekutorom. Trovy

nijomca:

agyarics - starosta Tomas Simon, rod Simon

__(aust__siil.- M

najomca:

Anita Dorozlaiovi rod. Dorozlaiova
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Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavreta v sulade s § 685 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

1.1

1.2

2.1

2.2

Clanok L
Zmluvné strany

Obec Zemianska Oléa 50 sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
¢islo tiétu: 0903160013/5600,
Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.

d’alej ako ,, prenajimatel’

a

Szabdova Katarina

d’alej ako ,, ndjomca“

uzavreli dnesného diia v stilade s ustanovenim § 685 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v platnom zneni (d’alej len ,,0Z*) tito Zmluvu o ndjme:

Clanok 11
Predmet umluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového priestoru nachidzajticeho sa na:

LV: 1012, vedeny spravou katastra Komarno, okres: Komédrno, obec Zemianska Ol¢a, katastralne
Uzemie: Zemianska Ol¢a,

Parcely registra ,, C “

na parcele &.: 97/9, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nddvoria.
Stavby '

Supisné &islo: 709, na parcele &.: 97/ 9, 12 bytova jednotka.

Byt &. 5 na Kostolnej ulici &. 2 v celkovej vymere 68,85 m2.

,dalej len , predmet ndjmu‘, alebo ,predmet zmluvy®.

Predmet zmluvy pozostéva z 1 izby s obytnou plochou 17,65 m2 a prisluSenstva. Prislusenstvo pozostava
z predsiene, kupelne, kuchyne s jedaltion a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 38,95 m2.
Prenajimatel’ sa zavizuje, e v defi podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu vietkého hnutel'ného
majetku nachidzajiceho sa v priestoroch predmetu ndjmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu..
Predmetna inventarizécia sa vystavi najneskér k ddtumu podpisania tejto zmluvy. Zaroveil sa v def
podpisania zmluvy a odovzdania predmetu ndjmu vyhotovi odovzdavaci protokol.
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3.2

3.3
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3.5

4.1

4.2

5.1

Néjomca je na zéklade tejto zmluvy povinny na vlastné ndklady dat’ vyhotovit' notérsku zpisnicu
o uznani zivizkov vyplyvajucich ztejto ndjomnej zmluvy a o siihlase s vykonatelnost'ou o exekdaciou,
zéroveti je povinny jeden rovnopis z tejto zapisnice predlozit’ pranjimatel’ovi a to do 3 dni od podpisania
spominanej zapisnice.

Clanok IIIL

Ucel ndjmu
N4jomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet ndjmu uvedeny v €l. II. ods. 2.1 vyuzivat' len na
byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej ¢innoti. N4djomca a osoby, ktoré Ziju
s ngjomcom v spoloénej domdcnosti, maji prdvo popri predmete nagjmu uZivat' aj spolotné priestory
a zariadenie bytového domu. Zaroveri maju pradvo poZivat' plnenia, ktoré sa v suvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuju.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva za odplatu ndjomcovi nehnutelnosti $pecifikované v &LIL , bod.
2.1 tejto zmluvy za ndgjomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.
Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovdzava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide o ndgjom
novej bytovej jednotky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto najomnej zmluvy
uzatvorit' Ziadnu podnajomnti zmluvu s tretou osobou ani previest’ vlastnicke pravo predmetu najmu na
najomcu.
Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitel'ni sic¢ast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet ludi
zijucich s ndjomcom v predmete nijmu. V pripade, Ze dbjde k zvySeniu, alebo zniZeniu poétu osdb
Zijucich s ndjomcom v predmete ndgjmu, ma ndjomca povinnost’ o tejto skuto€nosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatel’a. Relevantnymi dokladmi podl'a vy$$ie uvedeného si: osved&eny doklad/rodny
list, rozsudok sudu, sobasny list, imrtny list.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze nijom je dohodnut}'l na dobu ur¢ita ato s G¢innostou od 01.10.2013 do
31.03.2014. Uplynutim doby trvania ngjmu sa ndjomny vzt'ah koné&i.

Nijomca md prednostné prdvo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme bytovych priestorov s
prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej v ods. 1 a to op#tovne na nasledujici 1
rok, pokial' sa nedohodne inak. Prednostné prédvo musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a novii ndjomni zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najnesk6r 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné pravo
zanika.

Clinok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska rocného ndjomného je 729,48 Eur (slovom sedemstodvadsatdevét’
Eur Styridsatosem centov), Co teda Cini vySku mesacného najmu na 60,79 Eur (slovom $estdesiat Eur
sedemdesiatdevit’ centov), poénic 01.10.2013. V tejto cene nie sit zahrnuté naklady na sluzby spojené s
uzivanim predmetu ndjmu (voda, plyn, elektrina, odvoz fekalii). Tieto sluzby si musi ndjomca zabezpeéit
na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na
okamZité odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou ur¢ili
vy$ku mesaénych poplatkov ta vykon spravy bytu vo vySke 2 Eur,-

—
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5.2 Uhrada za predmet ndjmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu ngjmu sa bude realizovat’ bankovym

5.3

5.4

54

6.1
6.2

prevodom na i¢et ndjomcu uvedeny v predlhavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskér do 25-
teho dfia prislusného mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktar. Variabilnym symbolom bude rodné
¢islo ndjomeu. i

Zmluvné¢ strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZi k rukam prenajimatel’a vy$ku ndjomného vo vyske 334,- Eur
(slovom tristotridsatStyri Eur) ako finanénti zdbezpeku. Ndjomca &estne prehlasuje, Ze v deri podpisania
tejto zmluvy odovzdal prenajimatelovi vo€i prijmovému dokladu ndjomné vo vyske 334,- Eur
a prenajimatel’ ¢estne prehlasuje, Ze zalohu vo vySke 334,- Eur (slovom tristotridsat3tyri Eur) osobne
prevzal. Tato finan€nd zidbezpeka méZze byt Cerpand jedine vo vypovednej lehote, resp. po ukonéeni
ndjjomného vzfahu. SluZi na zabezpeCenie platenia ndjomného (jeho prislusenstva — poplatkov
zomeSkania), preddavkov za sluzby uvedené v<El. 5.1 (prisluSenstva — poplatkov z omeSkania)
a nepoSkodzovania predmetu ngjmu ako ani prisluSenstva, spoloénych &astiach a zariadeniach bytového
domu.

Né4jomna je povinny tito finanénii zdbezpeku udrziavat’ v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze d6jde k Cerpaniu podla ¢l. 5.3, musi ndjomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tdto
zabezpeku do plnej vysky, t.j. 334,- Eur. Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukong&eni nijomného
vztahu a vyrovnani vSetkych zavizkov najomcu voli prenajimatel’ovi vracia ndjomcovi.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vysku.

Clénok VL
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu najomcovi v stave akom stoji a leZi.
Préava a povinnosti prenajimatel’a :

a) prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez os6b opravnenych zdrZovat sa v predmete zmluvy, najneskér diia 01.07.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,
obsahujlici opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad’ a terminu ich odstrinenia
nijomcom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny podas trvania ndjmu zabezpeit' ndjomcovi
neruSené uZivanie predmetu ndgjmu a umoZnit mu do neho nepretrZity pristup (t.j. 24 hodin kazdy
detl),

b) ndjomca je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave spsobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné
néklady zabezpecovat’ jeho opravy a GdrZzbu vritane drobnych oprav a beZnej GdrZby (pokial naklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €). ‘

¢) prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpecCit’ a udrZiavat’ v platnosti pocas celej doby trvania
zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti $koddm zapri¢inenym Zivelnymi pohromami
(poziar, povodne a pod.). Na poZiadanie nijomcu je prenajimatel’ povinny umoznit’ a zabezpedit' k
nahliadnutiu poistnd zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutelné
predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti ndjomca sam na vlastné naklady. V pripade, Ze
tak neu€ini, prenajimatel’ nezodpoved4 za Skody vzniknuté na hnutel'nych veciach nijomcu,

d) prenajimatel je opravneny vstipit do predmetu zmluvy len po predchddzajticej dohode s ndjjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstapit’ do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tato skutotnost’ bez
zbyto¢ného odkladu ozndmit’ ndjomcovi,

e) prenajimatel je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré moézu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoii tri 3 tyZdne pred ich pldnovanym
zaatim, 7

f) prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku dilu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich os6b, a nie je mu zname, Ze by boli vedené
akékol'vek sudne, exeku¢né, konkurzné konania, ani vydané vykonate'né rozhodnutia v savislosti s
predmetom n4jmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Si&asne prehlasuje, Ze nie je
mu zndma pravna vada, ktord by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZiiovala.

3
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6.3

6.4
6.5

7.1
7.2

7.3

Prenajimatel’ sa zavizuje zdrZat' akéhokolvek konania, ktoré by podas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoZiiovalo uZivanie predmetu najmu najomcom,

g) prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpecit' v stlade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpetovat’
revizie hasiacich pristrojov, zabezpetit' vypracovanie evakuagného planu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zni¢enie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria n4jomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Néjomca je povinny pravidelne a na vlastné naklady udrZiavat' &istotu a poriadok na predmete najmu.

Prava a povinnosti ngjomcu :

a) ndjomca je povinny uZivat predmet zmluvy v sulade s dohodnutym Glelom ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poSkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je povinny na vlastné
ndklady odstranit’ vSetky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

b) ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav a wdrzby
predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpetit' ndjomca, a umoZnit mu vykonanie vietkych potrebnych préc.
Pokial’ prenajimatel v primeranej lehote po oznidmeni potrebné prace nevykona, ndjomca je opravneny
ich vykonat’ sdm alebo zabezpecit ich vykonanie na niklady prenajimatel’a,

¢) pokial' v désledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vylagené, ndjomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy defi od oznamenia potreby oprav alebo
Udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedena nemoZnost’ uZivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti nijomcu,

d) njomca nie je oprivneny vykondvat' stavebné upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete nijmu je
najomca opravneny vykondvat' len s predchddzajicim pisomnym stihlasom prenajimatela. Naklady
suvisiace so zmenou predmetu najmu znaSa ndjomcea v plnej vyske bez moZnosti narokovania si ich od
prenajimatela, a to ani po ukonéeni najmu.

e) najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ast’ do uZivania d’alSej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

f) interiérové tUpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov je ndjomca opravneny vykonat’ sém a na vlastné naklady. O
tychto Gpravach je povinny najomca prenajimatel’a vopred informovat’.

g) ndjomca je povinny dodrZiavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpe&nostnd,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) né&jomca je povinny po skonent trvania zmluvy odovzdat' predmet zmluvy nijomcovi &isty, upratany
a v povodnom stave, s prihliadnutim na beZzné opotrebenie, odovzdat’ Vée‘tky kluce, ktoré mal k
dispozicii a podpisat’ protokol o odovzdani predmetu nijmu prenajimatel’ovi.

Clanok VIL
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukongit aj pisomnou vypovedou ako zo strany
prenajimatel’a, tak zo strany ndjomcu a to s 3 mesatnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomna, riadne druhej strane doru€ena. Vypovedn4 lehota za¢ina plyntit’ prvym dilom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorudend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strin neprevezme
vypoved/ doporucentt zésielku, vypovedna lehota zalne plynut’ diiom vritenia postovej zésielky ako
nedorucitelnej Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ dévodmi na vypoved’ st zdkonné dévody podra
ustanovenia §711 zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

Za hrubé porudenie povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu predmetu zmluvy, kroté maju za nasledok vypoved’
zngjmu predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zékona & 40/1964 Zb. Ob&iansky
zakonnik sa povazuju nasledovné skutoénosti:



Zmluva o najme bytovych priestorov

Obec Zemianska Oléa Katarina Szaboova

7.4
7.5

7.6

7.7

8.1

9.1
9.2

9.3

9.4

a. ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe&nost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b. ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmé tym, %e nezaplatil
ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi &as ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnijmu bez pisomného sihlasu
prenajimatel’a,

¢. je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, e byt nemozno
uZivat,, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat,

d. n&jomca prestal spitiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréeniaalebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

. najomca vyuziva byt bez stthlasu prenajimatela na iné agely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym
ddévodom, inak je vypoved neplatna. Dovod vypovede nemozno dodatone menit.

Né4jomca ma pravo okam?Zite odstipit’ od tejto zmluvy iba zo zakonnych dévodov.

Prenajimatel’ méZe odstupit’ od zmluvy aj vtedy, ak ndjomca porusi svoju povinnost’ uvedent v &l. V. ods.
5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratej ako 15 dni odo dita jeho
dorucenia nezaplati, alebo nedoplni finanénti zdbezpeku. Odstiipenim sa zmluva zrusuje diiom dorudenia
odstipenia najomcovi.

Prenajimatel’ mdZe od zmluvy odstipit’ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt , alebo
jeho prisluSenstvo, spoloéné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie vecu takym
spOsobom, Ze prenajimatel’'ovi vznikd koda, alebo mu hrozi znaén4 $koda.

Ak ndjomca riadne a véas nevyprace byt a protokolarne ho nodovzda prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi zmluvni pokutu za kazdy defi omeSkania vo vyske 10,- Eur. Privo prenajimatela na
vydanie bezd6vodného obohatenia, alebo na nahradu $kody tym nie je dotknuta.

Clinok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zésielka sa povaZuje za dorudent, ak ju adresét prevzal, ale tie? v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedenu v tejto zmluve, resp. na ina posledni
znamu adresu, ktorl druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi kontaktnd adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tito povaZuje za dorudenti diiom, ked’ sa vrétila
odosielatel'ovi ako nedorudend, resp. nedorucitelna.

Clanok IX.
Zdverecné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatel’a a jeden pre najomcu.
N4jomca Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet ndjmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet najmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ zase diiom predloZenia
notarskej zépisnice ouznani zavidzkov ztejto ndjomnej zmluvy a o sthlase s vykonatelnostou
a exekuciou ndgjomcu spravcom a to v stlade s €l. II ods. 2.3 tejto zmluvy

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak siihlasu
podpisuju.

J/

(o

N



Zmluva o najme bytovych priestorov

Obec Zemianska Oléa Katarina Szabdova

9.5 Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku ndjomného pomeru nem4 nérok na bytovii ndhradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neucini zadost’ svojej povinnosti vypratat' byt, tito povinnost’ bude vynutena
exekutorom. Trovy exekicie znasa najomca.

9.6 V pripade, Ze sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy su neplatné alebo neudinné, takéto
neplatnost’ nemd za nasledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji

zmluvné strany bez zbyto¢nych prietahov povinnost' nahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany ugel sledovany uzavretim zmluvy.

V Zemianskej Ol¢i, diia 01.10.2013

premajimatel’ najomca:

Gustdv Magyayies - starosta Katarina Szabéova
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Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavretd v silade s § 685 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

Clanok L
Zmluvné strany

Obec Zemianska Ol¢a so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Olca,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
&islo aétu: 0903160013/5600,
Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.

dalej ako ,, prenajimatel
a

Jozef Vermes

Monika Vermesova

dalej ako ,, ndjomca*

uzavreli dne§ného diia v sulade s ustanovenim § 685 a nasl. zdkona C. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik
v platnom zneni (dalej len ,,0Z%) tito Zmluvu o ngjme:

Clénok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom bytového priestoru nachéadzajuceho sa na:

LV: 1012, vedeny spravou katastra Komarno, okres: Komérno, obec Zemianska Ol¢a, katastralne
Gzemie: Zemianska Olca,

Parcely registra ,, C *

na parcele &.: 97/9, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nadvoria.
Stavby

Stpisné &islo: 709, na parcele &.;: 97/9, 6 bytova jednotka.

Byt &. 4 na Kostolnej ulici & 2 v celkovej vymere 68,85 m2.

,dalej len , predmet ndjmu’, alebo Spredmet zmnluvy®.

Predmet zmluvy pozostava z 3 izi eb s obytnou plochou 44,2 m?2 a prisluSenstva. Prislusenstvo pozostava
z predsiene, kupelne, kuchyne s jedaltiou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 68,85
m2.

Prenajimatel’ je na zaklade tejto zmluvy povinny na vlastné naklady dat’ vyhotovit' notarsku zapisnicu
o uznani zavizkov vyplyvajicich z tejto najomnej zmluvy a o suhlase s vykonatel'nostou o exekuiciou,
zaroveil je povinny jeden rovnopis z tejto zapisnice predlozit’ ndjomcovi ato do 3 dni od podpisania
spominanej zapisnice.
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Zmluva o najme bytovych priestorov
:_mianska Oléa Jozef Vermes a Monika Vermesova

Clanok IIL

Uéel ndjmu
N4jomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet ndjmu uvedeny v €l II. ods. 2.1 vyuZivat’ len na
byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej ¢innoti. N4jomca a osoby, ktoré Ziju
s ndjomcom v spolo€nej domacnosti, maji pravo popri predmete ndjmu uzivat' aj spolo¢né priestory
a zariadenie bytového domu. Zaroveni maju pravo poZivat' plnenia, ktoré sa v suvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuju.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva za odplatu ndjomcovi nehnutel'nosti $pecifikované v ELIL , bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v €l. V. tejto zmluvy.
Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovdzava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide o ngjom
novej bytovej jednotky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca nie je oprdvneny pocas doby trvania tejto ndjomnej zmluvy
uzatvorit’ Ziadnu podndjomnii zmluvu s tretou osobou ani previest’ vlastnicke pravo predmetu ngjmu na
najomcu.
V pripade, ze d6jde k zvySeniu, alebo zniZeniu poctu 0sb Zijucich s najomcom v predmete ndjmu, ma
nijomca povinnost o tejto skuto¢nosti do 30 dni pisomne informovat’ prenajimatela. Relevantnymi
dokladmi podla vysSie uvedeného st: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, Gmrtny
list.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze ndjom je dohodnuty na dobu uréitl a to s G¢innost'ou od 16.07.2013 do
31.07.2016. Uplynutim doby trvania ndjmu sa ndjomny vzt'ah kongéi.

Néjomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy ondjme bytovych priestorov s
prenajimatefom po uplynuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej v ods. 1 a to opitovne na nasledujici 1
rok, pokial' sa nedohodne inak. Prednostné prdvo musi nijomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu a novii ndjomnt zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najneskér 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné pravo
zanika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka ro¢ného ndjomného je 1368,60 Eur (slovom jedentisic
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tristoSest'desiatosem Eur a $est'desiat centov) , ¢o teda €ini vysku mesaéného nijmu na 107,42 Eur
(slovom jeden stosedem eur a Styridsat'dva centov), po¢nic 16.07.2013, pri¢om prvym rokom najmu je
obdobie od 16.07.2013 do 15.07.2014. V tejto cene nie s zahrnuté naklady na sluZby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu (voda, plyn, elektrina ani poplatok za odvoz odpadov). Tieto sluzby si musi ndgjomca
zabezpecit’ na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude
doévod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si vzajomnou
dohodou ur¢ili vysku mesaénych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

o 2,- Eur poplatok na fond udrZby a oprav bytového domu

Uhrada za predmet ndjmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu n4jmu sa bude realizovat’ bankovym
prevodom na U¢et ndjomcu uvedeny v pred hlavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskdr do 25-
teho diia prislu§ného mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktdr. Variabilnym symbolom bude rodné
¢islo ngjomceu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca zlozi k rukdm prenajimatel’a vy$ku najomného vo vyske 1002,-
Eur (slovom jedentisic dva Eur) ako finan¢nu zébezpeku. Ndjomca Cestne prehlasuje, Ze v deri podpisania
tejto zmluvy odovzdal prenajimatelovi voéi prijmovému dokladu najomné vo vyske 1002,- Eur (slovom
jedentisic dva Eur) a prenajimatel’ estne prehlasuje, Ze zalohu vo vyske 1002,- Eur (slovom jedentisic
dva Eur) osobne prevzal. Tato financnd zabezpeka mozZe byt Cerpand jedine vo vypovednej lehote, resp.
po ukondeni najomného vztahu. SliZi na zabezpeenie platenia nijomného (jeho prislusenstva —
poplatkov z omeskania), preddavkov za sluzby uvedené v €l. 5.1 (prislusenstva — poplatkov z omeskania)
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a neposkodzovania predmetu najmu ako ani prislusenstva, spolognych &astiach a zariadeniach bytového
domu.

Néjomca je povinny tuto finanént zabezpeku udrZiavat' v plnej vyske po&as celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, 7¢ dojde k gerpaniu podl'a ¢l. 5.3, musi nagjomca do 15 dni od Cerpania doplnit’ tiito
zdbezpeku do plnej vysky, t.j. 1002,- Eur (slovom jedentisic dva Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po
riadnom ukondeni ndjomného vztahu a vyrovnani vietkych zévdzkov ndjomcu voci prenajimatelovi
vracia najjomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit' jej vysku.

Clanok VL
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet ndgjmu najomcovi v stave akom stoji a lezi.
Prava a povinnosti prenajimatel’a :

a) prenajimatel’ je povinny odovzdat' ndjomcovi predmet nijmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez 0sob opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskor dria 16.07.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,
obsahujiici opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia
najomcom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny pocas trvania ndgjmu zabezpetit ndjomcovi
neruiené uZivanie predmetu ngjmu a umoznit’ mu do neho nepretrZity pristup (tj. 24 hodin kazdy
detl),

b) ndjomea je povinny udrZiavat’ predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné
naklady zabezpetovat jeho opravy a udrzbu vratane drobnych oprav a beznej drzby (pokial’ néklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpetit a udr¥iavat' v platnosti podas celej doby trvania
zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti skodam zapri¢inenym Zivelnymi pohromami
(poziar, povodne a pod.). Na poZiadanie nijomcu je prenajimatel’ povinny umoznit’ a zabezpeCit' k
nahliadnutiu poistnii zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutelné
predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti nijomca sdm na vlastné naklady. V pripade, Ze
tak neutini, prenajimatel’ nezodpoveda za 8kody vzniknuté na hnutenych veciach ndjomcu,

d) prenajimatel’ je opravneny vstupit' do predmetu zmluvy len po predchadzajucej dohode s najomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstapit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tato skutocnost’ bez
zbytoéného odkladu ozndmit’ ndjomcovi,

¢) prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mdzu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoil tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zaCatim,

f) prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku ditu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremené a ani Ziadne iné préva tretich osob, a nie je mu zname, Ze by boli vedené
akékolvek stdne, exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia v suvislosti s
predmetom najmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Sucasne prehlasuje, Ze nie je
mu znidma pravna Vanda, ktord by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZiiovala.
Prenajimatel sa zavizuje zdrzat' akéhokolvek konania, ktoré by polas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoZiiovalo uZivanie predmetu najmu ndgjomcom,

g) prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpetit v sulade so vieobecne zévdznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpeCovat
revizie hasiacich pristrojov, zabezpetit' vypracovanie evakuaéného planu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zni¢enie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete ndjmu.

Prava a povinnosti ngjomcu :

a) najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v silade s dohodnutym (elom ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. N4jomcea je povinny na vlastné
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naklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) ngjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznémif prenajimatel’ovi potrebu oprav a Udrzby
predmetu najmu, ktoré m4 zabezpetit' najomca, a umoznit mu vykonanie vietkych potrebnych prac.
Pokial prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykon4, najomea je opravneny
ich vykonat sam alebo zabezpetit ich vykonanie na naklady prenajimatela,

c) pokial' v désledku vzniknutych zavad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vyliGené, ndjomea nie je povinny platit’ najomné a to za kazdy defi od oznamenia potreby oprav alebo
adrzby az do vykonania potrebnych préc. Pokial’ uveden4 nemoZnost uzivat’ predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti najomeu,

d) nsjomca nie je opravneny vykonavat stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete ngjmu je
najomca opravneny vykonévat len s predchadzajacim pisomnym sihlasom prenajimatela. Niklady
stvisiace so zmenou predmetu najmu znasa ndjomea v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od
prenajimatel’a, a to ani po ukondeni najmu.

¢) najomea nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho Cast do uzivania d’aliej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,

f) interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduj stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zakonov je ndjomea opravneny vykonat’ sdm a na vlastné naklady. O
tychto upravéch je povinny néjomca prenajimatel’a vopred informovat. Predmetné Gpravy predmetu
zmluvy si ndjomca mbze viest' vo svojom Gétovnictve a odpisovat’ ich,

g) ndjomea je povinny dodrriavat vSeobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpeténostneé,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) najomea je povinny po skongeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy ndjomcovi Cisty, upratany
a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'ae, ktoré mal k
dispozicii a podpisaf protokol © odovzdani predmetu n&jmu prenajimatelovi, T€sp. doklad
potvrdzujici inventarizaciu s datumom totoznym s datumom ukondenia samotnej zmluvy 0 najme
nebytovych priestorov.

Clanok VIL
Ukond&enie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukongit aj pisomnou vypovedou ako zo strany
prenajimatel’a, tak zo strany najomcu a 10 S 3 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomnd, riadne druhej strane dorucena. Vypovedna lehota za&ina plynat’ prvym diom nasledujiicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorutend. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme
vypoved’/ doporucent Zasielku, vypovedné lehota zatne plynat diiom yratenia postovej zasielky ako
nedorutitelnej Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ dévodmi na vypoved' st zdkonné dovody podla
ustanovenia §711 zdkona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

7a hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z najmu predmetu zmluvy, kroté majl za nésledok vypoved
znajmu predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik sa povazuju nasledovné skuto¢nosti:

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislufenstvo, spolo&né priestory alebo spolotné sariadenia v dome alebo sustavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo ahradu za plnenia poskytovane s uzivanim bytu za dlhsi Cas ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast inému do podnajmu bez pisomného sihlasu

prenaj imatel’a,




1.4
7.5

7.6

7.7

8.1

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Zmluva o najme bytovych priestorov
:mianska Olta Jozef Vermes a Monika Vermesovi

c. je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej potas Siestich mesiacov uZivat,

d. najomca prestal spitiat predpoklady uZivania bytu osobitného ureniaalebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

e. najomca vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gi¢ely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym
ddvodom, inak je vypoved neplatna. Dovod vypovede nemozZno dodato¢ne menit.

Najomca ma pravo okam?Zite odstipit’ od tejto zmluvy iba zo zédkonnych dévodov.

Prenajimatel’ mdZe odstapit’ od zmluvy aj vtedy, ak ndjomca porusi svoju povinnost’ uvedena v €1. V. ods.
5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie krat3ej ako 15 dni odo difa jeho
dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finan&nil zdbezpeku. Odstpenim sa zmluva zruSuje difom dorucenia
odstipenia ngjomcovi.

Prenajimatel’ moZe od zmluvy odstipit’ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt , alebo
jeho prislusenstvo, spoloéné asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie vecu takym
sposobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi zna¢n4 Skoda.

Ak ndjomca riadne a véas nevyprace byt a protokolarne ho nodovzda prenajimatel’ovi, je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu za kazdy deti omeSkania vo vy3ke 10,- Eur. Pravo prenajimatela na
vydanie bezddvodného obohatenia, alebo na ndhradu 8kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomn4 zésielka sa povaZuje za dorucent, ak ju adresét prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslani na adresu uvedenu v tejto zmluve, resp. na ini poslednu
znamu adresu, ktort druhd zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatel'ovi ako novil kontaktna adresu.
V pripade neprevzatia zisielky adresitom sa tito povaZuje za dorudent ditom, ked sa vratila
odosielatel'ovi ako nedorudena, resp. nedoruitel'na.

Clanok IX.
Zdverecéné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatel’a a jeden pre ngjomcu.
Néjomca &estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj-obhliadkou na mieste
predmetu najmu, Ze predmet nijmu pozn4 a to vratane jeho viastnosti a Ze predmet nijmu v tomto stave
aj prebera.
Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a G€innost’ zase dfiom podpisania
notarskej zapisnice prenajimatelom ako aj ndjomcom o uznani zivdzkov ztejto nijomnej zmluvy
a o sthlase s vykonatelnostou a exekticiou ngjomcu prenajimatelom ato v sulade s &l 1T ods. 2.3 tejto
zmluvy
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, véZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preél’tali jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisujii. Obtanom mad’arskej narodnosti bolo celé znenie zmluvy pretlmogené do mad’arského jazyka.
Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zéniku ndjomného pomeru nema nérok na bytovi néhradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neudini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt, tito povinnost' bude vynutena
exekatorom. Trovy exekucie zndsa najomca.
V pripade, ¥e sa preukaZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy s neplatné alebo neaginné, takato
neplatnost nema za nasledok absolutnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maja
zmluvné strany bez zbyto¢nych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.
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uzavreta v silade s § 685 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik

Clanok L
Zmluvné strany

Obec Zemianska Olca so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
¢islo uétu: 0903160013/5600,
Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.

d’alej ako ,, prenajimatel’*
a

Jozef Zeve

a

A _

d’alej ako ,, ndjomca*

uzavreli dnesného diia v stlade s ustanovenim § 685 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v platnom zneni (d’alej len ,,0Z*) tito Zmluvu o ngjme:

Clanok 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vylugnym vlastnikom bytového priestoru nachddzajticeho sa na:

LV: 1012, vedeny spravou katastra Komdarno, okres: Komérno, obec Zemianska Olla, katastralne
uzemie: Zemianska Ol¢a,

Parcely registra ,, C “

na parcele &.: 97/9, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nadvoria.
Stavby

Supisné &islo: 709, na parcele &.: 97/ 9, 12 bytova jednotka.

Byt €. 3 na Kostolnej ulici €. 2 v celkovej vymere 68,85 m2.

,dalej len ,predmet ndjmu, alebo ,.predmet zmluvy*.

Predmet zmluvy pozostava z 2 izieb s obytnou plochou 28,9 m2 a prisluSenstva. Prisludenstvo pozostiva
z predsiene, kipelne, kuchyne s jedaliiou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere
68,85 m2.

Prenajimatel’ je na ziklade tejto zmluvy povinny na vlastné néklady dat” vyhotovit’ notarsku zApisnicu
o uznani zéviizkov vyplyvajlcich z tejto ndjomnej zmluvy a o stihlase s vykonatelnostou o exekiiciou,
zéroveti je povinny jeden rovnopis z tejto zépisnice predloZit ndjomcovi ato do 3 dni od podpisania
spominanej zapisnice.
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Obec Zemianska Olta Alzbeta Zeveova a Jozef Zeve
Clanok I1L
Ucel ndjmu
3.1 Néjomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet najmu uvedeny v ¢l II. ods. 2.1 vyuZivat' len na

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti. Najomca a osoby, ktoré Ziju
s ngjomcom v spolo¢nej domdacnosti, maji pravo popri predmete ngjmu uZivat' aj spoloéné priestory
a zariadenie bytového domu. Zéarovefi majli pravo pozivat plnenia, ktoré sa v stvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuju.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu najomcovi nehnutelnosti Specifikované v ¢LIL , bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide o ndjom
novej bytovej jednotky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto ndjomnej zmluvy
uzatvorit’ Ziadnu podndjomni zmluvu s tretou osobou ani previest’ vlastnicke pravo predmetu najmu na
najomcu.

V pripade, Ze d6jde k zvy3eniu, alebo zniZeniu podtu 0séb Zijucich s najomcom v predmete ndjmu, ma
najomea povinnost’ o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne informovat prenajimatel’a. Relevantnymi
dokladmi podl'a vyssie uvedeného si: osved&eny doklad/rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, timrtny
list.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ndjom je dohodnuty na dobu urgitd a to s u&innostou od 01.09.2013 do
31.08.2016. Uplynutim doby trvania najmu sa ngjomny vzt'ah kongi.

Néjomca m4 prednostné privo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme bytovych priestorov s
prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby néjmu uvedenej v ods. 1 a to opétovne na nasledujtci 1
rok, pokial' sa nedohodne inak. Prednostné prdvo musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu a nova ndjomni zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najneskor 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu, inak toto prednostné pravo
zanika.

Clinok V.
Ndjomné a spésob jeho platenia

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ro&ného najomného je 1.120,68 Eur (slovom jedentisic jeden sto

5.2

5.3

dvadsat’ Eur a Sestdesiatosem Centov), ¢o teda &ini vysku mesa&ného ngmu na 93,39 Eur (slovom
devdtdesiattri Eur a tridsatdevit’ Centov), po¢ntc 01.09.2013, pri¢om prvym rokom najmu je obdobie od
01.09.2013 do 31.08.2014. V. tejto cene nie st zahrnuté néklady na sluzby spojené s u¥ivanim predmetu
najmu (voda, plyn, elektrina ani poplatok za odvoz odpadov). Tieto sluZby si musi ngjomca zabezpe&it’ na
svoje vlastné ndklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dovod na
okamzité odstiipenie od zmluvy zo strany prenajimatel'a. Zmluvné strany si vzédjomnou dohodou ur¢ili
vy3ku mesacnych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

o 2,- Eur poplatok na fond udrZby a oprav bytového domu

Uhrada za predmet ndgjmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu n4jmu sa bude realizovat’ bankovym
prevodom na ticet ndjomeu uvedeny v predlhavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskor do 25-
teho diia prislusného mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktur. Variabilnym symbolom bude rodné
¢islo najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca zloZi k rukdm prenajimatela vySku ndjomného vo vyske 668,- Eur
(slovom Sest'sto Sest'desiatosem Eur) ako finantnii zdbezpeku. N4jomca &estne prehlasuje, Ze v deil
podpisania tejto zmluvy odovzdal prenajimatelovi voéi prijmovému dokladu najomné vo vyske 668,- Eur
aprenajimatel’ Cestne prehlasuje, Ze zdlohu vo vyske 668,- Eur (slovom Sest'sto $estdesiatosem Eur)
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5.4

5.5

6.1
6.2

6.3

osobne prevzal. T4to finanéna zabezpeka sl(iZi na zabezpelenie platenia ngjomného (jeho prisluSenstva —
poplatkov z ome3kania), preddavkov za sluzby uvedené v ¢l. 5.1 (prisluSenstva — poplatkov z omeskania)
a neposkodzovania predmetu ndjmu ako ani prisluSenstva, spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového
domu.

Néjomca je povinny tuto finantnu zabezpeku udrZiavat’ v plnej vy3ke pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze d6jde k erpaniu podla €l. 5.3, musi ndjomca do 15 dni od Cerpania doplnit’ tato
zébezpeku do plnej vydky, tj. 668,- Eur (slovom Sest'sto Sestdesiatosem Eur). Zébezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonéeni n4jomného vztahu avyrovnani vSetkych zdvézkov ndjomcu vodi
prenajimatelovi vracia ndjomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vysku.

Clinok VL.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu nijomcovi v stave akom stoji a lezi.
Prava a povinnosti prenajimatel’a :

a) prenajimatel’ je povinny odovzdat nijomcovi predmet nijmu v stave sposobilom na dohodnuté
uivanie, prazdny a bez oséb opravnenych zdrZovat' sa v predmete zmluvy, najneskor diia 01 .09.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,
obsahujiici opis stavu predmetu zmluvy, vritane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia
n4jomcom a stavu energii. Prenajimatel je povinny pocas trvania ndjmu zabezpelit' najomcovi
nerugené wivanie predmetu nijmu a umoZnit' mu do neho nepretrZity pristup (tj. 24 hodin kazdy
detl),

b) najomca je povinny udrZiavat' predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné
naklady zabezpetovat jeho opravy a Gdrzbu vratane drobnych oprav a beznej Gidrzby (pokial’ naklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpetit' a udrziavat' v platnosti pocas celej doby trvania
zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti $kodam zapriCinenym Zivelnymi pohromami
(poziar, povodne a pod.). Na poZiadanie najomcu je prenajimatel’ povinny umoznit' a zabezpecCit' k
nahliadnutiu poistnd zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutené veci, ako aj hnutel'né
predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti nijomca sam na vlastné néklady. V pripade, Ze
tak neutini, prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na hnutelnych veciach néjomeu,

d) prenajimatel je opravneny vstipit' do predmetu zmluvy len po predchddzajucej dohode s ndjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstupit’ do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s nigjomcom, je vSak povinny tito skutoénost’ bez
zbvtoéného odkladu oznamit’ ndjomcovi,

¢) prenajimatef je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych resp. inych préacach,
kioré mézu ovplyvnit uXivanie predmetu zmluvy, a to aspoil tri 3 tyZdne pred ich plénovanym
zalatim,

f) prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku dffu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy. vecné bremena a ani Ziadne iné prava tretich osob, a nie je mu znime, Ze by boli vedené
akékolvek sidne. exekucné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia v stvislosti s
predmectom ndjmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. St¢asne prehlasuje, Ze nie je
ma privma Vanda, ktord by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziovala.
Prengyimael sa zavazuje zdrzaf akéhokolvek konania, ktoré by polas trvania tejto zmluvy
obmedrovalo akebo znemoZziovalo uZivanie predmetu ndjmu najomcom,

g) presagamatel je povinny na svoje ndklady zabezpetit v silade so vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiame;j ochrany vybavenie predmetu nijmu hasiacimi pristrojmi, zabezpelovat
revizac hesiacich pristrojov, zabezpetit' vypracovanie evakuacného planu.

Preasymased mezodpoveda za stratu, zniéenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndjomcovi

a keowé balh somiessmene. alebo ponechané v predmete ndjmu.

6.4 Priva a posumnms SEgOMCL
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a) nijomca je povinny uZivat' predmet zmluvy v sulade s dohodnutym ucelom najmu tak, aby
nedochéidzalo k jeho po¥kodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomca je povinny na vlastné
néklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) nijomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpecit’ ndjomca, a umoZznit’ mu vykonanie vSetkych potrebnych prac.
Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykond, ndjomca je opravneny
ich vykonat’ sém alebo zabezpetit ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢) pokial' v désledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyli&ené, ndgjomcea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy detl od ozndmenia potreby oprav alebo
udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoznost’ uzivat’ predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrub¢ porusenie povinnosti najomcu,

d) ndjomca nie je opravneny vykondvat stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, akékol'vek iné zmeny na predmete nijmu je
najomca opravneny vykonavat’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a. Naklady
stvisiace so zmenou predmetu ndjmu znd$a ndjomea v plnej vyske bez mozZnosti narokovania si ich od
prenajimatela, a to ani po ukonceni najmu.

€) najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uZivania d’alSej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

f) interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov je nijomca opravneny vykonat' sam a na vlastné naklady. O
tychto upravach je povinny nijomca prenajimatela vopred informovat’. Predmetné Upravy predmetu
zmluvy si ndjomca méZe viest’ vo svojom Uctovnictve a odpisovat’ ich,

g) nijomca je povinny dodrziavat’ vieobecné a vSetky v predmete zmluvy platné bezpelnostné,
protipoziarne a majetkové predpisy,

h) najomca je povinny po skongeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy ndjomcovi &isty, upratany
a v pdovodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vsetky kluce, ktoré mal k
dispozicii a podpisat’ protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatelovi, resp. doklad
potvrdzujlici inventarizciu s ditumom totoznym s datumom ukon¢enia samotnej zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov.

Clanok VIL
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych strén.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tGto zmluvu mozno ukonéit’ aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany
prenajimatela, tak zo strany najomcu a to s 3 mesacnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomnd. riadne druhej strane dorudend. Vypovednd lehota zacina plyntit’ prvym dilom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorudend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strdn neprevezme
wpoved doporucenu zasielku, vypovedna lehota zacne plynit diiom vrétenia postovej zésielky ako
nedorucitefnej] Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ dovodmi na vypoved su zdkonné dbévody podla
ustanovenia §711 zikona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik.

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z ngjmu predmetu zmluvy, ktoré maja za nasledok vypoved
z najmu predmetu zmluvy v nadvidznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky
Zakorwrk sa povazuii nasledovné skuto¢nosti:

&+ oaomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
reshienstvo. spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokoyne bvvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost alebo
paretape dobeeé mravy v dome,

mapoumc2 hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndgjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
mapomme alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
st mm. ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sthlasu
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c. je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas $iestich mesiacov uZivat,,

d. najomca prestal spiiiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

e. najomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ti¢ely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo moZné zamenit’ s inym
dovodom, inak je vypoved’ neplatna. Dovod vypovede nemozno dodato&ne menit..

Néjomea ma pravo okamzite odstupit’ od tejto zmluvy iba zo zakonnych dévodov.

Prenajimatel’ méZe odstupit’ od zmluvy aj vtedy, ak nijomca porusi svoju povinnost uvedena v &l. V. ods.
5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratej ako 15 dni odo diia jeho
dorucenia nezaplatl alebo nedoplni finan¢nli zdbezpeku. Odstipenim sa zmluva zruduje difom doru¢enia
odstipenia najomcovi.

Prenajimatel’ m6Ze od zmluvy odstupit’ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt , alebo
Jeho prisluSenstvo, spoloéné &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznik4 $koda, alebo mu hrozi znaéna skoda.

Ak najomca riadne a v&as nevyprace byt a protokoldrne ho neodovzdé prenajimatelovi, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu za kazdy defi omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatela
na vydanie bezd6vodného obohatenia, alebo na nahradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povaZuje za dorugen(, ak ju adresat prevzal, ale tiez v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslani na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na int posledna
znamu adresu, ktoru druha zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako nov( kontaktni adresu.
V pripade neprevzatia zédsielky adresitom sa tito povazuje za dorudenti dilom, ked sa vratila
odosielatel'ovi ako nedoruéend, resp. nedorucitelna.

Clanok IX.
Zdverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatela a jeden pre najomcu.
Néjomca Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu nijmu, Ze predmet ndjmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet najmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ zase dtiom predloZenia
notarskej zépisnice ouznani zAvizkov ztejto ndjomnej zmluvy a o sthlase s vykonatelnostou
a exekidciou ndjomcu spravcom a to v stilade s €l. I ods. 2.3 tejto zmluvy

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisuji. Obtanom mad’arskej narodnosti bolo celé znenie zmluvy pretimogené do mad’arského jazyka.
Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku ndjomného pomeru nema nérok na bytovii ndhradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neudini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt, tdto povinnost bude vyniitend
exekutorom. Trovy exekicie zna$a najomca.

V pripade, Ze sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy si neplatné alebo new&inné, takato
neplatnost’ nema za nasledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maju
zmluvné strany bez zbytoCnych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany Ucel sledovany uzavretim zmluvy.
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Najomna zmluva

Prenajimatel’: Obec Zemianska Ol¢a, Hlavna 26, 946 14 Zemianska Oléa
Zastupend Gustavom Magyaricsom, starostom obce
ICO: 00306720
DIC: 2021014842
Cislo Giétu: 5976264/5200
Bankové spojenie: OTP banka
(d’alej len ako prenajimatel’)

a

Najomca:

v stlade s ustan. §-u 685 a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika uzatvéraju tito

zmluvu o najme bytu:

Clanok I.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu SO 02 nachadzajuceho sa v k. 4. Zemianska
Ol¢a, na parc. ¢. 97/9, sup. &. 709, ktory je vedeny na LV & 1012 Spravy katastra v Komarne.
Predmetny bytovy dom pozostava zo 6 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechéva ndjomcovi do docasného uZivania byt &.
2 na Kostolnej ulici €. 2, ktory sa nachadza v bytovom dome $pecifikovanom v bode 1/ tohto
¢lanku. Byt pozostdva z 1 izby s obytnou plochou 17,65 m* az prislusenstva, ktoré tvori
pr2edsief1, kupel'tia, kuchyiia s jedaliou, komora, WC, s celkovou podlahovou plochou 38,95
m”.

3/ Najomca a osoby, ktoré Ziju sndjomcom v spoloénej domdcnosti, majii pravo popri
predmete ndjmu uZivat’ aj spoloéné priestory a zariadenia bytového domu. Dalej majt pravo
poZivat’ plnenia, ktoré sa v suvislosti s uZivanim bytu poskytuju.

4/ Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, ide o ndjom nového bytu. Prédmet najmu sa mdze uZivat len na u&ely byvania.

Clanok IL.
Doba trvania najmu

1/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urditi. N4jomny vztah vznika diiom 15. decembra
2013 a kon¢i driom 31. decembra 2014.
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2/ Uplynutim doby trvania najmu sa najomny vztah koni. N4jomca je povinny ku diu
skon&enia nagjmu byt odovzdat v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

3/ Ak najomca riadne plni vSetky podmienky n4jomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Obeianskeho zékonnika vztfahujlice sa na ndjom bytu, méa narok na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy na obdobie troch rokov.

Clanok IIL.
Najomné a vySka preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1/ Odo diia vzniku najomného vztahu je najomca povinny platit’ prenajimatelovi najomné
a preddavky na plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

2/ Néjomea sa zavizuje platit’ ndjomné vo vyske € 1,56/m* celkovej podlahovej plochy bytu.
Uhrada za uZivanie bytu sa v ¢ase uzavretia tejto ndjomnej zmluvy uréuje v sulade
s Opatrenim MF SR ¢&. R-1/2003 v platnom zneni a jej vypocet je vykonany na zéklade uidajov
uvedenych v evidenénom liste thrad za uZivanie bytu, ktory je prilohou tejto zmluvy.
Odplata za sto¢né sa upravuje ustanoveniami Z. €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni,
ako aj ustanoveniami vykonavacich predpisov k nemu vydanych.

3/ Vyska nijjomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim
bytu &ni mesagne € 62,79. Tato Ciastka je splatna do 5. dna prislu$ného mesiaca za dany
mesiac na U¢et prenajimatela uvedeny v tejto zmluve, alebo priamo do pokladne OcU
Zemianska Ol¢a s uvedenim variabilného symbolu Za defi Ghrady sa povazuje den, kedy je
prislusna &iastka pripisand na i¢et prenajimatel’a.

4/ Za¢tovanie preddavkov na Ghradu plneni poskytovanych snijmom bytu prenajimatel’
vykona podla skutodnych nakladov (po obdrZani dodavatel'skych faktar) v termine do 31.
augusta za predchadzajuci kalendéarny rok.

Vykézany preplatok je prenajimatel’ povinny ndjomcovi vrétit' do 30 dni odo diia doruéenia
vyuétovania.

Néjomcea sa zaviizuje vykdzany nedoplatok zaplatit’ prenajimatelovi do 30 dni odo dia
dorudenia vyucétovania.

5/ V pripade omeskania s platenim najomného, preddavkov za poskytované sluzby, ako aj
vykonania tihrad z ro¢nych vyugtovani, je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeskania v zmysle pravnych predpisov platnych v &ase vzniku omeSkania. Pri podpisani
tejto zmluvy &ini poplatok z omeskania 0,25% z dlznej Ciastky, najmenej vSak € 0,83 za
kazdy i zacaty mesiac omeskania.



Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ N4jomca sa zavizuje riadne av&as uhradzat prenajimatelovi vSetky platby uvedené
v ¢lanku I1I. tejto zmluvy.

Za tymto uéelom sa ndjomca zavézuje zriadit’ do dvoch dni od podpisania tejto zmluvy trvaly
prikaz k vykonavaniu pravidelnych mesa¢nych uhrad z uétu v pefiaZnom tstave v prospech
prenajimatel'a. Cislo G¢tu, z ktorého budu platby poukazované, v tejto istej lehote ozndmi
prenajimatel’ovi.

Néjomca berie na vedomie, Ze nezaplatenie ndjomného alebo uhrady za poskytované sluzby
v stvislosti s uZivanim bytu za dobu dlhsiu ako tri mesiace je dovodom na vypovedanie
najomnej zmluvy prenajimatelom v zmysle § 711 ods. 1 pism, d/ Obgianskeho zakonnika..

2/ Né4jomea sa zavizuje predmetny byt, spolo&né priestory a zariadenia domu uZivat’ riadne
a zaroveti tak, aby neboli narusené prava ostatnych ndgjomcov na nerusené byvanie v bytovom
dome.

3/ N4jomca v defi podpisania tejto zmluvy prenajimatelovi oznamil pocet ¢lenov spoloénej
domaécnosti.

Néjomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi zmenu poctu 0sob, ktore s nim Ziju v spolocnej
domacnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

4/ Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypolet nijomného a vy$ku mesacnych
preddavkov za poskytované sluzby — najmd zmena poctu Clenov spolo¢nej doméacnosti,
zmeny cenovych predpisov, zmeny cien dodéavatelov jednotlivych plneni, zmena v rozsahu
plneni - prenajimatel’ ma pravo zmenit vysku mesaénych preddavkov na thradu plneni
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje tieto zmeny najomcovi pisomne
oznamit’ pred splatnost'ou prislu$nych platieb.

5/ N4jomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do podndjmu inému.

6/ Prenajimatel’ mé pravo jednostranne odstupit’ od ndjomnej zmluvy v pripade, ak najomca
naprick pisomnej vystrahe prenajimatel’a prenajaty byt uZiva, resp. trpi jeho uzivanie takym
spbsobom, Ze prenajimatel’ovi vzniké Skoda alebo Ze mu hrozi vznik znaénej Skody.
Odstupujuci prejav prenajimatela musi byt pisomny a doruCeny druhej zmluvne] strane,
uginky odstipenia nastivaji dilom doruCenia.

7/ Najomea berie na vedomie, Ze uplynutim doby trvania ndjmu mu nevznika pravny nérok na
poskytnutie bytovej nahrady. Dalej berie na vedomie, Ze prevod vlastnictva k bytu v zmysle
ustanoveni Z. & 182/1993 Z. z. vplatnom zneni ako aj vznik konkludentnej dohody
o obnoveni najomnej zmluvy sa vylucuje.

8/ Najomca sa zavizuje vykonaval v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho
ur{vanim a uhradzat naklady s jeho beZnou udrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, je povinny oznamit' prenajimatefovi bez zbytocneho odkladu a umoZnit’ ich
vykonanie. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.



Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Najomca sa zavizuje riadne a vcas uhradzat prenajimatePovi vSetky platby uvedene
v ¢lanku IIL. tejto zmluvy.

Za tymto u¢elom sa ndjomca zavizuje zriadit’ do dvoch dni od podpisania tejto zmluvy trvaly
prikaz k vykonavaniu pravidelnych mesaénych thrad z Gétu v pefiaZznom ustave v prospech
prenajimatel’a. Cislo Gétu, z ktorého budi platby poukazované, v tejto istej lehote oznami
prenajimatel’ovi.

Néjomea berie na vedomie, Ze nezaplatenie n&jomného alebo thrady za poskytované sluzby
v stvislosti s uzivanim bytu za dobu dlhsiu ako tri mesiace je dévodom na vypovedanie

najomnej zmluvy prenajimatelom v zmysle § 711 ods. 1 pism, d/ Ob¢ianskeho zakonnika..

2/ Najomca sa zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uZzivat’ riadne
a zéroved tak, aby neboli narusené prava ostatnych najomcov na neruSené byvanie v bytovom
dome.

3/ Najomeca v defi podpisania tejto zmluvy prenajimatefovi oznamil pocet Clenov spolo¢nej
domacnosti.

Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatefovi zmenu po&tu 0sob, ktoré s nim Zziji v spolo¢nej
domécnosti, a to do 30 dni od vzniku zmeny.

4/ Ak sa zmenia skutonosti rozhodujice pre vypodet ndjomného avysku mesacénych
preddavkov za poskytované sluZby — najmid zmena pod&tu Elenov spolocnej domacnosti,
zmeny cenovych predpisov, zmeny cien dodavatel'ov jednotlivych plneni, zmena v rozsahu
plneni - prenajimatel’ méa pravo zmenit’ vysku mesaénych preddavkov na thradu plneni
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje tieto zmeny najomcovi pisomne
oznamit’ pred splatnostou prislusnych platieb.

5/ N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému.

6/ Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstupit’ od najomnej zmluvy v pripade, ak najomca
napriek pisomnej vystrahe prenajimatel’a prenajaty byt uZiva, resp. trpi jeho uZivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikéd Skoda alebo Ze mu hrozi vznik zna¢nej Skody.
Odstupujiici prejav prenajimatela musi byt pisomny a dorudeny druhej zmluvnej strane,
i¢inky odstiipenia nastavaju diiom dorucenia.

7/ Njomca berie na vedomie, Ze uplynutim doby trvania ngjmu mu nevznikd pravny narok na
poskytnutie bytovej nahrady. Dalej berie na vedomie, Ze prevod vlastnictva k bytu v zmysle
ustanoveni Z. & 182/1993 Z. z. vplatnom zneni ako aj vznik konkludentnej dohody
o obnoveni najomnej zmluvy sa vylucuje.

8/ Néajomca sa zavdzuje vykonavat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
wrivanim a uhradzat naklady s jeho beznou idrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu a umoznit’ ich
vykonanie. V opa¢nom pripade zodpovedd za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.



9/ Najomca je povinny umoZnit’ vsfup do prenajatého bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného krajského uradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu kontroly, Ze
prenajaty byt sa vyuziva vyluéne na ucely ndj omného byvania.

Clanok V.
Skoncenie najmu

N4jom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktord sa dojednal, ak sa prenajimatel’ nedohodne
s najjomcom inak. Na zaklade dohody zmluvnych stran nijom bytu skonéi tiez pred
uplynutim dojednanej doby k urcitému diu. Dalej ndgjom bytu modze byt ukonéeny pisomnou
vypoved'ou prenajimatel’a danou nijomcovi v stlade s ust. § 711 Obgianskeho zakonnika..

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

1/ Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.
Zmluva o njjme nadobuda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
16. jila 2007. Nedelitelnou sucastou zmluvy je Evidencny list pre vypolet nijomného
a preddavkov na thradu plneni spojenych s uZivanim bytu a Protokol o odovzdani a prevzati

bytu.

2/ Zmluva bola vyhotovena prenajimatelom v 2 vyhotoveniach, kazd4 zmluvna strana obdrZi
jedno vyhotovenie zmluvy.

3/ Zmluvné strany vyhlasujd, Ze su plne spdsobili k pravnym tkonom, Ze si tato zmluvu pred

jej podpisanim pregitali a jej obsahu porozumeli. Zarovefi svojimi podpismi potvrdzuju, Ze
tato zmluva bola uzavreta slobodne a véazne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Zemianska Ol¢a 12. decembra 2013

fustav Magyarics
starosta obce

najomca

/
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Zmluva o nijme bytovych priestorov
uzavreta v stlade s § 685 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb, Obciansky zakonnik

1.1

1.3

Clanok L.
Zmluvné strany

Obec Zemianska Ol¢a so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
ICO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, as.,
¢islo uctu: 0903 160013/5600,
Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.

dalej ako ,, prenajimatel’
a

Kolinek Miroslav, rod. Kolinek

Andrea Bugarovi rod. Bugdrova,

pre Gcely tejto zmluvy sa najomcovia budi dalej
sklofovat’ len ako ako

,, ndjomca*

uzavreli dne$ného diia v sulade s ustanovenim § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v platnom zneni

2.1

"~
I3

(dalej len ,,0Z) tito Zmluvu o najme:

Clinok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového priestoru nachadzajiiceho sa na:

LV: 1012, vedeny spravou katastra Komadrno, okres: Komaérno, obec Zemianska Ol¢a, katastralne uzemie:
Zemianska Olga, :

Parcely registra ,, C «

na parcele &.: 97/9, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nadvoria.
Stavby 7

Suapisné &islo: 709, na parcele &.: 97/9, 6 bytova jednotka.

Byt ¢. 1 na Kostolnej ulici &. 709 v celkovej vymere 68,85 m2.
.dalej len , predmet ndjmu*, alebo ,predmet zmluyy™.

Predmet zmluvy pozostdva z3 izieb s obytnou plochou 442 m2 a prisluSenstva. Prislugenstvo pozostava
z predsiene, kipelne, kuchyne s jedaliiou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 68,85 m2.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, e v deii podpisania tejto zmluvy vykona inventariziciu vietkého hnute'ného majetku
nachéadzajiceho sa v priestoroch predmetu ngjmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetn4 inventarizacia sa
vystavi najneskér k datumu podpisania tejto zmluvy. Zaroveni sa v deit podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
najmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Prenajimatel’ je na zaklade tejto zmluvy povinny na vlastné naklady dat’ vyhotovit’ notarsku zapisnicu o uznani
zavizkov vyplyvajucich ztejto najomnej zmluvy a o sthlase s vykonatelnostou o exekiciou, ziroveri je povinny
Jeden rovnopis z tejto zapisnice predloZit’ ngjomcovi a to do 3 dni od podpisania spominanej zépisnice.
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Zmluva o najme bytovych priestorov

Obec Zemianska Olca Kolinek Miroslav a Andrea Bugarovd

3.1

3.2

33

3.4

3.5

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

54

Clanok I1L

Uéel ndjmu
Néjomcovia st fyzickymi osobami, ktoré budi predmet ngjmu uvedeny v ¢&l. 1. ods. 2.1 vyuzivat’ len na byvanie,
v ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej ¢innoti. Najomcovia aosoby, ktoré Ziji s najomcami
v spolo¢nej domécnosti, maju pravo popri predmete najmu uzivat' aj spolocne priestory a zariadenie bytového
domu. Zaroveii maju pravo pozivat’ plnenia, ktoré sa v stvislosti uzivanim predmetu zmluvy poskytuji.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu ngjomcovi nehnutelnosti $pecifikované v ¢LIL. , bod. 2.1 tejto
zmluvy za ndgjomné uvedené v &L V. tejto zmluvy.
Predmet najmu sa najomcovi odovzdava do uZzivania v stave sposobilom na riadne uzivanie, ide o nijom novej
bytovej jednotky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto ndjomnej zmluvy uzatvorit’ Ziadnu
podnajomni zmluvu s tret'ou osobou ani previest' vlastnicke pravo predmetu najmu na nijomeu.
Eviden&nom liste, ktory tvori neoddelitelni sucast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, poCet Iudi zijacich
s ngjomcom v predmete najmu. V pripade, Z¢ ddjde k zvySeniu, alebo zniZeniu poctu os6b Zijucich s ndjomcom
v predmete nijmu, ma n&jomca povinnost’ o tejto skutoCnosti do 30 dni pisomne informovat’ prenajimatela.
Relevantnymi dokladmi podlPa vy3Sie uvedeného si: osvedeny doklad/rodny list, rozsudok stdu, sobasny list,
umrtny list.

Clanok IV.
Doba ndajmu

Zmluvné strany vyhlasujii, Ze najom je dohodnuty na dobu ur¢itd a to s u€innostou od 01.10.2014 do 30.09.2017.
Uplynutim doby trvania najmu sa najomny vztah kon¢i.

Néjomca mé prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ngjme bytovych priestorov s prenajimatelom po
uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v ods. 1 a to opdtovne na nasledujuci 1 rok, pokial’ sa nedohodne inak.
Prednostné pravo musi najomca uplatnit u prenajimatela pisomne najneskdr jeden mesiac pred uplynutim
dohodnutej doby najmu a novii ngjomni zmluvu musia zmluvné strany podpisat’ najneskor 21 dni pred uplynutim
dohodnutej doby najmu, inak toto prednostné pravo zanika.

Clanok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, e vyska roéného najomného je 1289,04 Eur (slovom jedentisicdvestoosemdesiatdevat
Eur a §tyri centy) , &o teda ¢ini vy$ku mesacného nijjmu na 107,42 Eur (slovom jedestosedem Eur a Styridsat'dva
centov), poéniic 01.10.2014, pri¢om prvym rokom najmu je obdobie od 01.10.2014 do 30.09.2015. V tejto cene nie
sti_zahrnuté naklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu néjmu (voda. plyn, elektrina). Tieto sluzby si musi
najomca zabezpegit' na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude
d6vod na okamzité odstupenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si vzdjomnou dohodou ur¢ili
vy3ku mesaénych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

e 2.- Eur poplatok na fond udrzby a oprav bytového domu

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa bude realizovat’ bankovym prevodom
na Gdet najomeu uvedeny v predlhavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskor do 25-teho dtia prisluiného
mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktir. Variabilnym symbolom bude rodné €islo néjomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zloZi k rukam prenajimatel’a vy$ku néjomného vo vyske 1.002,- Eur (slovom
jedentisicdva Eur) ako finanént zédbezpeku. Najomca estne prehlasuje, Ze v defl podpisania tejto zmluvy odovzdal
prenajimatelovi voéi prijmovému dokladu fiannéni zabezpeku vo vyske 1.002,- Eur (slovom jedentisicdva Eur)
a prenajimatel’ Cestne prehlasuje, ze zabezpeku vo vyske 1.002,- Eur (slovom jedentisicdva Eur) osobne prevzal.
Tato finandnéa zdbezpeka sluZi na zabezpedenie platenia nijomného (jeho prisludenstva — poplatkov z omeskania),
a neposkodzovania predmetu najmu ako ani prisluSenstva, spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu.
Néjomna je povinny tito finanénu zdbezpeku udrziavat’ v plnej vySke polas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, Ze déjde k derpaniu podla &l. 5.3, musi ndjomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tato zabezpeku do plnej
vyky, t.j. 1.002,- Eur (slovom jedentisicdva Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukonceni najomného
vztahu a vyrovnani vietkych zavizkov najomcu vo¢i prenajimatelovi vracia najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vysku.
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Clanok VI.
Prdva a povinnosti

6.1 Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu ngjomcovi v stave akom stoji a lezi.
6.2 Prava a povinnosti prenajimatela :

6.3

6.4

a)

prenajimatel’ je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,
prazdny a bez osdb opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskor diia 01.10.2014. O odovzdani
predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujuci opis stavu
predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad’ a terminu ich odstranenia nagjomcom a stavu energii. Prenajimatel
je povinny poéas trvania ndjmu zabezpecit najomcovi nerudené uzivanie predmetu njjmu a umoZnit' mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy detl),

b) najomca je povinny udrZiavat’ predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné naklady

c)

d)

g)

zabezpecovat’ jeho opravy a udrzbu vratane drobnych oprav a beznej Gdrzby (pokial’ naklady v jednotlivom
pripade nepresiahnu 30,- €).

prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpedit' a udrziavat’ v platnosti poas celej doby trvania zmluvy
majetkové poistenie predmetu zmluvy proti skodam zapriGinenym Zivelnymi pohromami (poZiar, povodne a
pod.). Na poziadanie najomcu je prenajimatel’ povinny umoZnit’ a zabezpecCit' k nahliadnutiu poistni zmluvu a
doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutelné predmety v predmete zmluvy a na pozemku si
poisti ndgjomca sém na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neucini, prenajimatel nezodpoveda za $kody vzniknuté
na hnutenych veciach najomcu,

prenajimatel je opravneny vstpit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajiicej dohode s najomcom. V pripade
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstupit’ do predmetu zmluvy na nevyhnutne
potrebny &as aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tato skuto¢nost’ bez zbytoného odkladu oznamit
najomeovi,

prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu o planovanych stavebnych resp. inych préacach, ktoré
mdZzu ovplyvnit’ uZivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri 3 tyzdne pred ich planovanym zacatim,

prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy, tarchy,
vecné bremena a ani Ziadne iné prava tretich osdb, a nie je mu zname, Ze by boli vedené akékolvek sudne,
exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia v stvislosti s predmetom najmu alebo
objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Siicasne prehlasuje, Ze nie je mu znama pravna Vanda, ktord by
uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziovala. Prenajimatel’ sa zaviizuje zdrzat' akéhokol'vek
konania, ktoré by polas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoziiovalo uZivanie predmetu najmu
najomcom,

prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpetit' v sulade so vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi v
oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecovat' revizie hasiacich
pristrojov, zabezpegit' vypracovanie evakuatného planu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znienie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndgjomcovi a ktoré
boli umiestnend, alebo ponechané v predmete ngjmu.
Prava a povinnosti ndjomcu :

a)

b)

©)

d)

©)

najomca je povinny uzivat' predmet zmluvy v silade s dohodnutym tigelom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Nijomea je povinny na vlastné naklady odstranit’ vietky Skody
na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim 0sdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v
predmete zmluvy,

najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel’'ovi potrebu oprav a udrzby predmetu ndjmu,
ktoré ma zabezpedit najomca, a umoznit mu vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel’ v
primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykona, ndjomca je opravneny ich vykonat' sim alebo
zabezpedit' ich vykonanie na néklady prenajimatela,

pokial v désledku vzniknutych zévad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vylucene,
najomea nie je povinny platit najomné a to za kazdy deri od ozndmenia potreby oprav alebo Udrzby az do
vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedena nemoznost’ uzivat’ predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povazuje
sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti najomeu,

najomca nie je opravneny vykonavat stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete nijmu je ndjomca
opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Néklady suvisiace so zmenou
predmetu najmu znasa najomca v plnej vySke bez moznosti narokovania si ich od prenajimatela. ato ani po
ukondeni najmu.

najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast do uzivania daldej oscbe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,
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7.1
7.2

7.3

7.4
7.5

7.6

7.7

8.1

f) interiérové Upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zmysle platnych zdkonov je najomca opravneny vykonat sim a na vlastné naklady. O tychto tdpravach je
povinny najomca prenajimatel'a vopred informovat’,

g) ndjomca je povinny dodrziavat’ vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpe&nostné, protipoziarne a
majetkové predpisy,

h) najomca je povinny po skongeni trvania zmluvy odovzdat' predmet zmluvy najomcovi Cisty, upratany a v
povodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat vietky kI'ice, ktoré mal k dispozicii a
podpisat’ protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi, resp. doklad potvrdzujici inventariziciu
s datumom totoznym s datumom ukond&enia samotnej zmluvy o nijme bytovych priestorov.

Clanok VIL.
Ukonclenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiito zmluvu mozno ukonéit' pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu mono ukonéit’ aj pisomnou vypovedou ako zo strany prenajimatela, tak
zo strany najomcu a to s 3 mesacnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomna, riadne druhej strane
dorucena. Vypovedna lehota zagina plynut prvym diiom nasledujucom po dni v ktorom bola druhej strane dorugena.
V pripade, ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ doporuena zésielku, vypovedna lehota zaéne
plyniit’ diiom vratenia postovej zasielky ako nedorugitelnej Zmluvné strany sa dohodli, ze dévodmi na vypoved su
zékonné dovody podl'a ustanovenia §711 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu predmetu zmluvy, kroté maju za nasledok vypoved’ z nagjmu
predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik sa povazuji
nasledovné skuto¢nosti:

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spologné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych ngjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeenost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b.  najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ngjomné
alebo thradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dIhsi &as ako tri mesiace, alebo tym, ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného siihlasu prenajimatela,

¢. je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, ¥e byt nemozno uzivat,,
alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemono byt alebo dom najmene;j
pocas Siestich mesiacov uzivat,

d. néjomca prestal spinat’ predpoklady uzivania bytu osobitného uréeniaalebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajtice z osobitného uréenia domu,

e. najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné G&ely ako na byvanie.

Ddvod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mo#né zamenit s inym dévodom, inak
je vypoved’ neplatna. Dévod vypovede nemozno dodatodne mentit’,

Najomca ma préavo okamzZite odstupit’ od tejto zmluvy iba zo zakonnych dovodov.

Prenajimatel’ moZe odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak ndjomca porusi svoju povinnost’ uvedenii v &l. V. ods. 5.3 a 5.4
tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratsej ako 15 dni odo diia jeho dorucenia nezaplati,
alebo nedoplni finanénu zabezpeku. Odstiipenim sa zmluva zruduje diiom dorugenia odstlpenia ndgjomcovi.
Prenajimatel’ m6Ze od zmluvy odstupit' ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe u¥iva prenajaty byt , alebo jeho
prislusenstvo, spolo¢né &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uzivanie vecu takym sposobom, Ze
prenajimatel’'ovi vznika §koda, alebo mu hrozi zna¢na $koda.

Ak najomca riadne avéas nevyprate byt aprotokolame ho nodovzda prenajimatel'ovi, je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu za kazdy defi ome$kania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatela na vydanie
bezddvodného obohatenia, alebo na nhradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvne strany sa dohadli, Ze pisomné zasielka sa povazuje za dorugenu, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v pripade, ak
Ju neprevzal. ke<: bola zaslana na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na int poslednii znamu adresu, ktorti druha
zmluvne sirame pisemne ozndmila odosielatelovi ako novil kontaktnd adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sz 1330 povazuje za dorudenu diiom, ked’ sa vratila odosielatelovi ako nedorucena, resp. nedoruditel'na.

Clanok IX.
Zdverecné ustanovenia
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Zmluva o najme bytovych priestorov

Obec Zemianska Olca Kolinek Miroslav a Andrea Bugdrovd

9.1 Tato zmluva sa vuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

9.2 Najomca Cesine | e 7e sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu
najmu, Ze predmet najmu poznd 2 1o vratane jeho vlastnosti a ze predmet ngjmu v tomto stave aj prebera.

9.3 Zmluva nadobida platnos -om oboma zmluvnymi stranami a G&innost zase diiom podpisania notérskej
zapisnice p matefom 2ko aj najomcom ouznani zavizkov ztejto nijomnej zmluvy a o suhlase
s vykonate s a exekiciou najomeu prenajimatelom a to v sulade s ¢l. 1T ods. 2.3 tejto zmluvy

9.4 vyhlasuii, 7e zmluvu uzavreli slobodne, véZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za nipadne
nevyhods ok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak suihlasu podpisuju.

9.5 Najomca berie na v ie. 7e v pripade zaniku ngjomného pomeru nema narok na bytovu néhradu. Dalej berie na
vedomie, Ze ak ne st svojej povinnosti vypratat’ byt, tato povinnost' bude vynatena exekutorom. Trovy
exekiicie masan ca.

9.6 V pripade, Ze sa preukaZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy su neplatné alebo netinné, takato neplatnost’ nema za

nasledok absolitnu neplamost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maju zmluvné strany bez zbytoénych
prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ugel sledovany uzavretim zmluvy.

najomca:

Kolinek Miroslav

najomca:

s/ﬁugé rova Andrea

Ln
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Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavreta v sulade s § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik
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Clanok L
Zmluvné strany

Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
1C0: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
¢islo uctu: 0903160013/5600,
Statutdrny organ: Gustav Magyarics — starosta.

d’alej ako ,, prenajimatel’
a

Monika Klottova, rod. Csehova

Miroslav Klotton

"alej ako ,, ndjomca‘

uzavreli dne$ného dila v sulade s ustanovenim § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik
v platnom zneni (d’alej len ,,0Z%) tato Zmluvu o ngjme:

Clanok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa na:

LV: 1012, vedeny spravou katastra Komadrno, okres: Komarno, obec Zemianska Ol¢a, katastralne
Uzemie: Zemianska Ol¢a,

Parcely registra,, C “

na parcele ¢.: 97/10, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nadvoria.
Stavby

Suapisné ¢islo: 707, na parcele &.: 97/10, 6 bytova jednotka.

Byt &. 6 na Kostolnej ulici €. 6 v celkovej vymere 59,7 m2.

,d’alej len , predmet ndjmu‘, alebo , predmet zmluvy”.

Predmet zmluvy pozostdva z 2 izieb s obytnou plochou 28,9 m2 a prislusenstva. PrisluSenstvo pozostiva
z predsiene, kipelne, kuchyne s jedaliiou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 59,7
m2.

Prenajimatel’ je na zéklade tejto zmluvy povinny na vlastné naklady dat’ vyhotovit’ notarsku zapisnicu
o uznani zavizkov vyplyvajicich ztejto ndgjomnej zmluvy a o sthlase s vykonatel'nost'ou o exekuciou,
zéroveti je povinny jeden rovnopis ztejto zdpisnice predloZit’ ndjomcovi ato do 3 dni od podpisania
spominanej zapisnice.
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Zmluva o najme bytovych priestorov

Obec Zemianska Olca Monika Klottova, rod. Csehovi a Miroslay Klotton
Clanok IIL.
Uc¢el ndjmu
3.1 Néjomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet ndjmu uvedeny v ¢l IL ods. 2.1 vyuzivat' len na

byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej &innosti. Najomca a osoby, ktoré Zija
s ndjomcom v spoloénej domacnosti, maju pravo popri predmete najmu uzivat' aj spoloné priestory
a zariadenie bytového domu. Zirovefi maji prdvo pozivat plnenia, ktoré sa v savislosti uzivanim
predmetu zmluvy poskytuju.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva za odplatu nijomcovi nehnutelnosti $pecifikované v €LIL , bod.
2.1 tejto zmluvy za najomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet njmu sa nagjomcovi odovzdava do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie, ide o ndjom
novej bytovej jednotky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijjomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto najomnej zmluvy
uzatvorit’ Ziadnu podndjomni zmluvu s tretou osobou ani previest’ vlastnicke pravo predmetu najmu na
najomcu.

V pripade, Ze d6jde k zvyseniu, alebo zniZeniu podtu os6b Zijlcich s najomcom v predmete najmu, ma
ndjomca povinnost’ o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne informovat’ prenajimatela. Relevantnymi
dokladmi podl'a vysSie uvedeného su: osvedteny doklad/rodny list, rozsudok stdu, sobasny list, umrtny
list.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze najom je dohodnuty na dobu uréiti ato s i¢innost'ou od 16.07.2013 do
31.07.2016. Uplynutim doby trvania ndjmu sa ngjomny vztah konci.

Néjomca m4 prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme bytovych priestorov s
prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby nédjmu uvedenej v ods. 1 a to opédtovne na nasledujici 1
rok, pokial' sa nedohodne inak. Prednostné prévo musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne
najneskér jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a novli ndjomntt zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najneskor 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné pravo
zanika.

Clanok V.
Nidjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka ro&ného najomného je 1.117,80 Eur (slovom jedentisic jeden sto
sedemnast Eur a osemdesiat centov), ¢o teda &ini vysku mesaéného ngjmu na 93,15 Eur (slovom
devitdesiattri Eur a pdtnast centov), poénuc 16.07.2013, pri€om prvym rokom ndjmu je obdobie od
16.07.2013 do 15.07.2014. V tejto cene nie si zahrnuté ndklady na sluZby spojené s uZivanim predmetu
n&jmu (voda, plyn, elektrina ani poplatok za odvoz odpadov). Tieto sluzby si musi ngjomca zabezpecit’ na
svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude d6ved na
okamZité odstiipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou uréili
vy$ku mesaénych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

o 2,- Eur poplatok na fond udrzby a oprav bytového domu

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa bude realizovat’ bankovym
prevodom na Gi¢et ndjomcu uvedeny v pred hlavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskér do 25-
teho difa prislusného mesiaca, bez vystavovania a zasiclania faktar. Variabilnym symbolom bude rodné
¢islo ngjomceu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomea zlozi k rukdm prenajimatel’a vySku ndgjomného vo vyske 668,- Eur
(slovom 3est'sto estdesiatosem Eur) ako finan&nli zibezpeku. Néjomca Cestne prehlasuje, Ze v deri
podpisania tejto zmluvy odovzdal prenajimatelovi voéi prijmovému dokladu ngjomné vo vyske 668,- Eur
a prenajimatel’ &estne prehlasuje, Ze zélohu vo vyske 668,- Eur (slovom 3est'sto Sestdesiatosem Eur)
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5.4

5.5

6.1
6.2

6.3

osobne prevzal. Tato finanéna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia ndjomného (jeho prisluSenstva —
poplatkov z omeSkania), preddavkov za sluzby uvedené v €l. 5.1 (prisluSenstva — poplatkov z omeskania)
a neposkodzovania predmetu najmu ako ani prisluSenstva, spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového
domu.

N4jomca je povinny tato finanénll zabezpeku udrZiavat’ v plnej vySke pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze dojde k Cerpaniu podl'a €l. 5.3, musi najjomca do 15 dni od erpania doplnit’ tiito
zébezpeku do plnej vysky, tj. 668,- Eur (slovom Seststo Sestdesiatosem Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonéeni ndjomného vzt'ahu a vyrovnani vietkych zavdzkov ndjomcu voci
prenajimatelovi vracia nagjomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ jej vysku.

Clanok VI
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu ngjomcovi v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti prenajimatela :

a) prenajimatel’ je povinny odovzdat nijomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez osdb opravnenych zdrZovat’ sa v predmete zmluvy, najneskdr dia 16.07.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,
obsahujuci opis stavu predmetu zmluvy, vritane pripadnych zavad’ a terminu ich odstranenia
nijomcom a stavu energii. Prengjimatel’ je povinny pocas trvania ngjmu zabezpecit ndjomcovi
nerusené uZivanie predmetu ngjmu a umoznit' mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy
den),

b) ndgjomca je povinny udrziavat' predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné
ndklady zabezpe&ovat’ jeho opravy a Gdrzbu vratane drobnych oprav a beznej udrzby (pokial’ ndklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ a udrziavat’ v platnosti po¢as celej doby trvania
zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti §koddm zapri¢inenym Zivelnymi pohromami
(poziar, povodne a pod.). Na poZiadanie ndjomcu je prenajimatel’ povinny umoznit’ a zabezpecit' k
nahliadnutiu poistnid zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutelné
predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti ndjomca sam na vlastné naklady. V pripade, ze
tak neudini, prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na hnutel'nych veciach najomecu,

d) prenajimatel je opradvneny vstupit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajiacej dohode s najomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s ndjomcom, je vSak povinny tato skutotnost’ bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ ndjomcovi,

e) prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o plénovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré moZu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspori tri 3 tyzdne pred ich pldnovanym
zacatim,

f) prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich osdb, a nie je mu zndme, Ze by boli vedené
akékol'vek sudne, exeku&né, konkurzné konania, ani vydané vykonatel'né rozhodnutia v stvislosti s
predmetom najmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Sicasne prehlasuje, Ze nie je
mu znéma prdvna Vanda, ktord by uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZiovala.
Prenajimatel’ sa zaviizuje zdrzat' akéhokol'vek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoziiovalo uZivanie predmetu n4jmu ndjomcom,

g) prenajimatel’ je povinny na svoje naklady zabezpelit' v siilade so vSeobecne zdviaznymi prdvnymi
predpismi v oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpeCovat
revizie hasiacich pristrojov, zabezpecit’ vypracovanie evakua¢ného planu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zni¢enie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete ndjmu.

6.4 Préiva a povinnosti ngjomcu :
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a) najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym ucelom nijmu tak, aby
nedochddzalo k jeho poSkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je povinny na vlastné
néklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZzovali v predmete zmluvy,

b) nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav a Udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpecit’ njjomca, a umoZznit’ mu vykonanie vsetkych potrebnych prac.
Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykona, najomca je opravneny
ich vykonat’ sdm alebo zabezpetit ich vykonanie na naklady prenajimatel’a,

¢) pokial' v dosledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vylicené, ndjomcea nie je povinny platit’ ngjomné a to za kazdy deil od oznamenia potreby oprav alebo
(drzby aZ do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedend nemoznost’ uZzivat’ predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé poruSenie povinnosti najomcu,

d) ndjomca nie je opravneny vykondvat stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete nijmu je
najomca opravneny vykonavat' len s predchddzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady
suvisiace so zmenou predmetu najmu znasa ndjomeca v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od
prenajimatel’a, a to ani po ukonceni ndjmu.

€) ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uzivania d’al$ej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

f) interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov je ndjomca opravneny vykonat’ sdm a na vlastné niklady. O
tychto Upravach je povinny najomca prenajimatela vopred informovat. Predmetné apravy predmetu
zmluvy si ndjomca mbZe viest’ vo svojom Uctovnictve a odpisovat’ ich,

g) ndgjomca je povinny dodrZiavat’ vSeobecné a vSetky v predmete zmluvy platné bezpeénostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) ndjomeca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy ndjomcovi &isty, upratany
a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'ice, ktoré mal k
dispozicii a podpisat’ protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatel’ovi, resp. doklad
potvrdzujici inventarizaciu s ditumom totoznym s datumom ukonéenia samotnej zmluvy o nijme
nebytovych priestorov.

Clanok VIL
Ukondlenie ndajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tGto zmluvu moZno ukonéit’ aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany
prenajimatel’a, tak zo strany ndjomcu a to s 3 mesalnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomnd, riadne druhej strane dorucena. Vypovedna lehota zagina plynat’ prvym diiom nasledujucom po
dni v ktorom bola druhej strane dorudena. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych stran neprevezme
vypoved/ doporucenu zasielku, vypovednd lehota zaCne plynit’ dilom vratenia postovej zasielky ako
nedoruditelnej Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved’ su zdkonné dbévody podla
ustanovenia §711 zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik.

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajacich z najmu predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved’
zndjmu predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik sa povazuju nasledovné skutoénosti:

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomne alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo t¥m. ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.
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c. je potrebné z dovodu verejného zadujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozZno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,,

d. nijomca prestal spiiiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

e. najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie.

Doévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym
d6évodom, inak je vypoved’ neplatna. Dévod vypovede nemozZno dodatoéne menit’.

Néjomca ma pravo okamZite odstupit’ od tejto zmluvy iba zo zdkonnych dévodov.

Prenajimatel’ méZe odstupit’ od zmluvy aj vtedy, ak nadjomca porusi svoju povinnost’ uvedenti v €1. V. ods.
5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratSej ako 15 dni odo diia jeho
dorucenia nezaplati, alebo nedoplni finanént zébezpeku. Odstipenim sa zmluva zrusuje ditom dorucenia
odstupenia ndgjomcovi.

Prenajimatel’ mbze od zmluvy odstipit’ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt , alebo
jeho prislusenstvo, spoloéné ¢&asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo mu hrozi zna¢na $koda.

Ak najomca riadne a véas nevyprace byt a protokoldrne ho neodovzda prenajimatel’ovi, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu za kazdy deti omeskania vo vyske 10,- Eur. Privo prenajimatel’a
na vydanie bezdovodného obohatenia, alebo na ndhradu skody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povaZuje za doruen, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedend v tejto zmluve, resp. na ini posledna
znamu adresu, ktora druha zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatel’'ovi ako novi kontaktni adresu.
V pripade neprevzatia zésielky adresitom sa tdto povazuje za dorufent dilom, ked’ sa vratila
odosielatel'ovi ako nedoruéend, resp. nedorucitelna.

Clanok IX.
Zdverelné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatela a jeden pre ndjomcu.
N4jomca Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmuy, Ze predmet ndjmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet najmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost’” podpisom oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ zase dfiom podpisania
notarskej zApisnice prenajimatelom ako aj ndjomcom o uznani zdvdzkov ztejto ndjomnej zmluvy
a o suhlase s vykonatel'nostou a exekiciou ndjomcu prenajimatelom ato v stlade s €l. I ods. 2.3 tejto
zmluvy

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZzne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu
podpisuji. Obcanom mad‘arskej narodnosti bolo celé znenie zmluvy pretimogené do mad’arského jazyka.
Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zdniku ndjomného pomeru nema narok na bytovi ndhradu. Dalej
berie na vedomie, Zze ak neudini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt, tito povinnost’ bude vynutena
exekatorom. Trovy exekicie znaSa najomca.

V pripade, Ze sa preukaze, niektoré ustanovania tejto zmluvy su neplatné alebo neucinné, takéato
neplatnost nema za nasledok absolutnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbvtoénych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.
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Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavreta v sillade s § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

Clanok I.
Zmluvné strany

O®ec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ola,
ICO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
¢islo udtu: 0903160013/5600,
Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.

dalej ako ,, prenajimatel

-

Amiko Horvathovi

d’alej ako ,, ndjomca“
/]

mzvrell dnedného dia v silade s ustanovenim § 685 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
(dalgj len ,,0Z*) tito Zmluvu o ndjme:

Clanok 11
Predmet zmluvy

~  Prenajimatel je vylutnym vlastnikom bytového priestoru nachadzajuiceho sa na:

LV: 1012, vedeny Okresnym tradom Komdarno — katastralny odbor, okres: Komarno, obec Zemianska Oléa,
katastralne Uzemie: Zemianska Ol¢a,

Parcely registra,, C «

na parcele ¢.: 97/10, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nadvoria.
Stavby

Supisné ¢islo: 590, na parcele &.: 97/10, 12 bytova jednotka.

Byt €. 5 na Kostolnej ulici €. 6 v celkovej vymere 38,95 m2.

.dalej len , ,predmet ndjmu*, alebo ,,predmet zmluvy“.

~= Predmet zmluvy pozostava z 1 izby sobytnou plochou 17,65 m2 a prislugenstva. Prislugenstvo pozostava
z predsiene, kupelne, kuchyne s jedalfiou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 38,95 m2.

-3 Prenajimatel’ je na zéklade tejto zmluvy povinny na vlastné néklady dat’ vyhotovit' notarsku zapisnicu o uznani
zaviazkov vyplyvajucich z tejto najomnej zmluvy a o stthlase s vykonatePnostou o exektciou, zaroveri je povinny

jeden rovnopis z tejto zapisnice predlozit’ ngjomcovi a to do 3 dni od podpisania spominanej zapisnice.

Clanok IIL.
Uéel ndjmu

3.1 Néjomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet najmu uvedeny v &l. IL ods. 2.1 vyuZzivat' len na byvanie,
v Ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej &innosti. Najomca a osoby, ktoré Ziju s ngjomcom
v spolo¢nej domdacnosti, maji pravo popri predmete najmu uzivat' aj spolo&né priestory a zariadenie bytového
domu. Zérovefi majii pravo poZivat’ plnenia, ktoré sa v sivislosti uZivanim predmetu zmluvy poskytuja.

3.2 Prenajimatel touto zmluvou prenechéva za odplatu ndgjomcovi nehnutelnosti Specifikované v &LIL , bod. 2.1 tejto
zmluvy za najomné uvedené v €l. V. tejto zmluvy.

3.3 Predmet ndjmu sa najomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide o najom novej
bytovej jednotky.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto ndjomnej zmluvy uzatvorit’ Ziadnu
podnajomnii zmluvu s tretou osobou ani previest’ vlastnicke pravo predmetu ngjmu na najomeu.

V pripade, Ze dbjde k zvy$eniu, alebo zniZeniu podtu osob Zijucich s ndgjomcom v predmete najmu, ma nijomca
povinnost’ o tejto skutognosti do 30 dni pisomne informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podl'a vyssie
uvedeného su: osved&eny doklad/rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, imrtny list.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze ngjom je dohodnuty na dobu uréiti1 a to s G¢innost'ou od 01.01.2014 do 31.12.2016.
Uplynutim doby trvania najmu sa ngjomny vzt'ah konéi.

Néjomca ma prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme bytovych priestorov s prenajimatelom po
uplynuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej v ods. 1 a to opétovne na nasledujuci 1 rok, pokial sa nedohodne inak.
Prednostné pravo musi najomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne najneskér jeden mesiac pred uplynutim
dohodnutej doby najmu a novii n4jomné zmluvu musia zmluvné strany podpisat’ najneskor 21 dni pred uplynutim
dohodnutej doby néjmu, inak toto prednostné pravo zanika.

Clanok V.
Ndjomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ro&ného najomného je 729,48 Eur (slovom sedemstodvadsatdevit’” Eur
Styridsafosem centov) , €o teda &ni vyS3ku mesaného néjmu na 60,79 Eur (slovom Sestdesiat Eur
a sedemdesiatdevat centov), poénic 01.01.2014, priom prvym rokom ndjmu je obdobie od 01.01.2014 do
31.12.2014. V teito cene nie st zahrnuté niklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu nidjmu (voda, plyn,
elektrina). Tieto sluzby si musi ndgjomca zabezpetit na svoje vlastné néklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od
uzavretia tejto zmluvy bude to dévod na okamzité odstiipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si
vzajomnou dohodou uréili vysku mesadnych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

e 2,- Eur poplatok na fond udrzby a oprav bytového domu

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa bude realizovat’ bankovym prevodom
na et najjomcu uvedeny v predlhavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskor do 25-teho diia prisluiného
mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktur. Variabilnym symbolom bude rodn¢ ¢islo ndjomeu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zloZi k rukam prenajimatel’a vysku ngjomného vo vyske 300,- Eur (slovom
tristo Eur) ako finanénii zabezpeku. N&jomca Cestne prehlasuje, Ze v defl podpisania tejto zmluvy odovzdal
prenajimatefovi voci prijmovému dokladu najomné vo vyske 300,- Eur a prenajimatel’ Sestne prehlasuje, Ze zilohu
vo vyske 300,- Eur (slovom tristo Eur) osobne prevzal. Téato finanéna zabezpeka sliiZi na zabezpelenie platenia
najomného (jeho prislusenstva — poplatkov z omeskania), preddavkov za sluzby uvedené v ¢l. 5.1 (prislusenstva —
poplatkov z ome¥kania) a neposkodzovania predmetu najmu ako ani prisluSenstva, spolodnych Castiach a
zariadeniach bytového domu.

Najomca je povinny tuto finanénu zdbezpeku udrziavat’ v pinej vyske pocas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, Ze dojde k erpaniu podra ¢l. 5.3, musi ndjomca do 15 dni od Cerpania doplnit’ tto zabezpeku do plnej
vyiky, tj. 300,- Eur. Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukonceni najomného vztfahu a vyrovnani vietkych
zaviizkov ndjomcu voéi prenajimatel'ovi vracia najomcovi.

Prenajimatef je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit' vysku najomného.

Clanok V1.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel odovzda predmet najmu najjomcovi v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti prenajimatefa :

a) prenajimatel je povinery odovzdat’ najomcovi predmet néjmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie, prazdny
a bez 0sob oprivmenrych zdrzovat’ sa v predmete zmluvy, najneskor dna 01.08.2013. O odovzdani predmetu
zmluvy sa vvhotovi pisommy protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujici opis stavu predmetu
zmluvy, vritane pripadmyvch zavad a terminu ich odstrinenia ndgjomcom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny
potas trvania majmu zabezpecit najomcovi nerudené uZivanie predmetu najmu a umoZnit mu do neho
nepretrzity pristup (L. 24 bodin kazdy defi),
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b) najomca je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné naklady

c)

d

e)
f)

zabezpe&ovat’ jeho opravy a idrzbu vratane drobnych oprav a beznej udrzby (pokial naklady v jednotlivom
pripade nepresiahnu 30,- €).

prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ a udrziavat’ v platnosti podas celej doby trvania zmluvy
majetkové poistenie predmetu zmluvy proti $kodam zapri¢inenym Zivelnymi pohromami (poziar, povodne a
pod.). Na poziadanie najomcu je prenajimatel povinny umoznit’ a zabezpedit' k nahliadnutiu poistni zmluvu a
doklady o zaplateni poistného. Hnutel'né veci, ako aj hnutené predmety v predmete zmluvy a na pozemku si
poisti nAjomca sam na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neu€ini, prenajimatel nezodpoveda za $kody vzniknuté
na hnutePnych veciach najomcu,

prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s najomcom. V pripade
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu zmluvy na nevyhnutne
potrebny &as aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tuto skutoénost’ bez zbytotného odkladu oznédmit
najomcovi,

prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach, ktoré
mézu ovplyvnit' uzivanie predmetu zmluvy, a to aspoi tri 3 tyzdne pred ich planovanym zacatim,

prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku dilu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy, tfarchy,
vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich osdb, a nie je mu zname, Ze by boli vedené akékol'vek sudne,
exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia v stvislosti s predmetom najmu alebo
objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Su€asne prehlasuje, Ze nie je mu znima pravna Vanda, ktord by
uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZiiovala. Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat’ akéhokol'vek
konania, ktoré by poéas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoZiiovalo uZivanie predmetu ngjmu
najomcom,

g) prenajimatel je povinny na svoje ndklady zabezpetit' v sulade so veobecne zaviznymi pravnymi predpismi v

oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu nagjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpetovat’ revizie hasiacich
pristrojov, zabezpe&it vypracovanie evakuaéného planu.

Prenajimatel' nezodpoveda za stratu, znienie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi a ktoré
boli umiestnené, alebo ponechané v predmete ndjmu.
Préva a povinnosti najomcu :

a)

b)

d)

e)

g
h)

najomea je povinny uzivat predmet zmluvy v sulade s dohodnutym G&elom néjmu tak, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ vetky Skody
na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim 0sdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v
predmete zmluvy,

najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu opréav a udrzby predmetu najmu,
ktoré ma zabezpetit najomca, a umoZnit mu vykonanie vsetkych potrebnych prac. Pokial’ prenajimatel v
primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykond, nijomca je opravneny ich vykonat sam alebo
zabezpedit' ich vykonanie na naklady prenajimatela,

pokial v désledku vzniknutych zdvad bude uZzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela vylacené,
nijomea nie je povinny platit najomné a to za kazdy defi od oznamenia potreby oprav alebo tdrzby az do
vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedena nemoznost’ uZivat’ predmet zmtuvy bude viac ako 15 dni, povazuje
sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti najomcu,

nijomca nie je opravneny vykondvat stavebné upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete ndjmu je ndjomca
opravneny vykonavat' len s predchadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatel’a. Naklady savisiace so zmenou
predmetu najmu znasa najomca v plnej vyske bez moZnosti narokovania si ich od prenajimatel’a, a to ani po
ukonceni naymu

nijomca nie je opravmeny -prenechat predmet zmluvy alebo jeho &ast do uZivania daldej osobe bez
predchadzajoceho pisomného stuhlasu prenajimatela,

interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZzaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost” v
zmysle plamych zakonov je nijomca opravneny vykonat' sam a na vlastné ndklady. O tychto Upravach je
povinny najomca premajimatela vopred informovat. Predmetné Gpravy predmetu zmluvy si nijomca moZe viest
VO sYOjom utovmmctve a odpisovat ich,

nijomeca je povinmy dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoZiarne a
majetkove prodpess.

nijomca je povmmmy po skonceni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy nijomcovi Cisty, upratany a v
povodnom smve. s prhliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat' vietky kIice, ktoré mal k dispozicii a
podpisaf prosokay @ odovzdani predmetu najmu prenajimatefovi, resp. doklad potvrdzujuci inventarizaciu
s datumom sk m s Saumom ukonéenia samotnej zmluvy o najme nebytovych priestorov.
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Clanok VIL
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto zmluvu mozno ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukongit’ aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany prenajimatela, tak
7o strany ndjomcu a to s 3 mesa¢nou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomna, riadne druhej strane
dorudend. Vypovedna lehota zagina plynit’ prvym diiom nasledujiicom po dni v ktorom bola druhej strane dorucena.
V pripade, e niektora zo zmluvnych stran neprevezme vypoved’/ doporudent zasielku, vypovedna lehota zacne
plynat’ diiom vratenia postovej zésielky ako nedorutitelnej Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved’ su
zakonné dévody podla ustanovenia §711 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zékonnik.

Za hrubé porugenie povinnosti vyplyvajucich z ngjmu predmetu zmluvy, ktoré maju za nasledok vypoved’ z najmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik sa povazuju
nasledovné skuto¢nosti:

a. najomca alebo ten, kto je Slenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b. najomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez pisomného siihlasu prenajimatela,

c. je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozZit' tak, Ze byt nemoZzno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej
pocas Siestich mesiacov uzivat,

d. najomca prestal spifiat’ predpoklady uzivania bytu osobitného ur&enia alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajlice z osobitného uréenia domu,

e. nijomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak
je vypoved neplatna. Dvod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Néjomca ma pravo okamZite odstiipit’ od tejto zmluvy iba zo zakonnych dovodov.

Prenajimatel mdze odsttpit’ od zmluvy aj vtedy, ak najomca porusi svoju povinnost’ uvedenu v ¢l.V.ods.53a54
tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratdej ako 15 dni odo dia jeho dorudenia nezaplati,
alebo nedoplni finanéni zdbezpeku. Odstapenim sa zmluva zrusuje diiom dorudenia odstiipenia najomcovi.
Prenajimatel’ mbze od zmluvy odstupit ak najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt , alebo jeho
prisluienstvo, spoloné &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym spésobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika $koda, alebo mu hrozi znadna Skoda.

Ak najomca riadne avéas nevyprace byt aprotokoldme ho neodovzda prenajimatel'ovi, je povinny zaplatit
prenajimatePovi zmluvni pokutu za kazdy defi omeSkania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatela na vydanie
bezdévodného obohatenia, alebo na nahradu $kody tym nie je dotknuta. j

Clanok VIII.
Dorudovanie pisomnosti

Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomn4 zasielka sa povaZuje za dorudenu, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak
ju neprevzal. hoci bola zaslana na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na inu poslednii zndmu adresu, ktoru druha
zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novii kontaktni adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tato povazuje za doruceni1 diiom, ked’ sa vratila odosielatel'ovi ako nedorucend, resp. nedoruditel'na.

Clanok IX.
Zdvereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatela a jeden pre najomcu.

Néjomca ¢estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste predmetu
n4jmu, Ze predmet najmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet nagjmu v tomto stave aj prebera.

Zmluva nadobiida plamost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a uginnost’ zase diiom podpisania notarskej
o uznani zavizkov z tejto najomnej zmluvy a o suhlase s vykonatelnostou a exekiiciou najomcu prenajimatel'om
a to v stlade s ¢l. IT ods. 2.3 tejto zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujii, 2e zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu podpisujt, zaroven
vyhlasuju, Ze ob&anom mad'arskej narodnosti boli ustanovenia tejto zmluvy prelozené do mad'arského jazyka, ati
obsahu zmluvy aj porozumeli.
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).5 Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku najomného pomeru nema nérok na bytovii néhradu. Dalej berie na
vedomie, ¥e ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tito povinnost bude vynutena exekitorom. Trovy
exekucie znaSa najomca.

9.6 V pripade, e sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy si neplatné alebo neldinné, takato neplatnost’' nema za
nasledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maju zmluvné strany bez zbytoénych
prietahov povinnost’ nahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany tidel sledovany uzavretim zmluvy.

V Zemianskej OI¢i, dﬁa‘..,l..m..m....

oMLV N -
/ A V. prenajimatel™ najomca:
2P 3\
[}
-

Aniké Horvithova
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Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavretd v silades § 6852 nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

Clanok L
Zmluvné strany

3 Obec Zemianska Ol¢a 5o sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Olca,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
gislo actu: 0903160013/5600,
Statutdrny organ: Gustav Magyarics — starosta.

d’alej ako ,, prenajimatel’”
a

22 Exvin Vavrecan

Linda Vavrecan,

dalei ako ,, ndjomca’
/)

uzavreli dne$ného dita v stlade s ustanovenim § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 7b. Obtiansky zakonnik
v platnom zneni (dalej len ,,OZ¥) tito Zmluvu o najme:

Clanok IL
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa-na:

LV: 1012, vedeny spravou katastra Komarno, okres: Komarno, obec Zemianska Olca, katastralne
{Gzemie: Zemianska Ol&a,

Parcely registra ,, C ¢

na parcele &.: 97/10, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nadvoria.
Stavby

Sapisné &islo: 707, na parcele C.: 97/10, 6 bytova jednotka.

Byt &. 4 na Kostolnej ulici & 6 v celkovej vymere 68,85 m2.

dalej len ,predmet ndjmau’, alebo predmet zmluvy”.

()
(S8

Predmet zmluvy pozostava z 3 izieb s obytnou plochou 44,2 m2 a pristusenstva. Prislusenstvo pozostava
z predsiene, kipel'ne, kuchyne s jedélitou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere
68,85 m2.

2.3 Prenajimatel’ je na ziklade tejto zmluvy povinny na vlastné naklady dat vyhotovit notarsku zapisnicu
o uznani zAvazkoy vyplyvajticich 7 tejto najomnej zmluvy a o sthlase s yykonatefnostou 0 exekuciou,
Zéroveh je povinny jeden rovnopis Z tejto zApisnice predloZit najomcovi ato do 3 dni od podpisania
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Zmluva o nijme bytovych priestorov
maansdka Olia Ervin Vavreddn a Linda Vavredin

Clanok IIL

Ucel ndjmu
Mayomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet najmu uvedeny v &l II. ods. 2.1 vyuzZivat len na
Ywvame. v Ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti. N4jomca a osoby, ktoré Ziju
$ momcom v spoloénej domécnosti, majii pravo popri predmete nijmu uZivat' aj spoloéné priestory
a zanadenie bytového domu. Zéroveil maju pravo pozivat’ plnenia, ktoré sa v stvislosti uZivanim
pedmetu zmluvy poskytuju.
Prenajimatel” touto zmluvou prenechéva za odplatu najomcovi nehnutelnosti $pecifikované v &LIL , bod.
=1 tejto zmluvy za ndgjomné uvedené v 1. V. tejto zmluvy.
Predmet ndjmu sa njomcovi odovzdéva do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie, ide o njom
movej bytovej jednotky.
Zmluvné strany sa dohodli, e najomca nie je opravneny potas doby trvania tejto najomnej zmluvy
wzatvorit’ Ziadnu podndjomnii zmluvu s trefou osobou ani previest’ vlastnicke pravo predmetu ngjmu na
majomcu.
V pripade, Ze dojde k zvy3eniu, alebo zniZeniu po&tu osob Zijacich s ndjomcom v predmete najmu, ma
majomca povinnost' o tejto skutognosti do 30 dni pisomne informovat prenajimatel’a. Relevantnymi
dokladmi podl'a vyssie uvedeného si: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok sidu, sobasny list, Gmrtny
list.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze najom je dohodnuty na dobu uréitd ato s Giéinnostou od 16.07.2013 do
31.07.2016. Uplynutim doby trvania ndjmu sa nsgjomny vzt'ah kon&i.

Najomca md prednostné pravo na uzatvorenie novej zmluvy ondjme bytovych priestorov s
prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej v ods. 1 a to opitovne na nasledujtci 1
rok, pokial’ sa nedohodne inak. Prednostné privo musi nijomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu a novii ndgjomniti zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najnesk6r 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné pravo
zanika.

Clanok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ vy$ka roéného ndjomného je 1368,60 Eur (slovom jedentisic
tristoSest’desiatosem Eur a $est'desiat centov) , Co teda Cini vySku mesaéného najmu na 107,42 Eur
(slovom jeden stosedem eur a $tyridsatdva centov), potnic 16.07.2013, pricom prvym rokom n4jmu je
obdobie od 16.07.2013 do 15.07.2014. V tejto cene nie st zahrnuté néklady na sluzby spojené s uZivanim
predmetu nédjmu (voda, plyn, elektrina ani poplatok za odvoz odpadov). Tieto sluzby si musi ndjomca
zabezpecit’ na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dnji od uzavretia tejto zmluvy bude
dévod na okamzité odstiipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si vzdjomnou
dohodou ur¢ili vysku mesaénych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

o 2,- Eur poplatok na fond Gdrzby a oprav bytového domu

Uhrada za predmet néjmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa bude realizovat bankovym
prevodom na {i¢et ndjomcu uvedeny v predlhavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskér do 25-
teho dfia prislusného mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktur. Variabilnym symbolom bude rodné
¢islo ndjomceu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZ{ k rukdm prenajimatel’a vySku najomného vo vyske 1002,-
Eur (slovom jedentisic dva Eur) ako finantni zébezpeku. Ndjomca estne prehlasuje, Ze v defi podpisania
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&=t zmluvy odovzdal prenajimatelovi vodi prijmovému dokladu ngjomné vo vySke 1002,- Eur (slovom
Jedentisic dva Eur) a prenajimatel’ Cestne prehlasuje, Ze zilohu vo vyske 1002,- Eur (slovom jedentisic
@wa Eur) osobne prevzal. Tito finanéns zabezpeka méze byt Cerpana jedine vo vypovednej lehote, resp.
po wkonfeni nijomného vzfahu. SliFi na zabezpecenie platenia najomného (jeho prislusenstva —
poplatkov z omeskania), preddavkov za sluzby uvedené v &l. 5.1 (prisluSenstva — poplatkov z omeskania)
& meposkodzovania predmetu najmu ako ani prisludenstva, spoloénych &astiach a zariadeniach bytového
domu.

N&jomcea je povinny tito finanénd zabezpeku udrZiavat' v plnej vyske polas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze dojde k Eerpaniu podl'a &l. 5.3, musi ndjomca do 15 dni od Cerpania doplnit’ tito
zabezpeku do plnej vysky, t.j. 1002,- Eur (slovom Jedentisic dva Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po
riadnom ukonéeni ndjomného vztfahu a vyrovnani vSetkych zivizkov ndjomeu vodi prenajimatel'ovi
vracia ndjomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ jej vysku.

Clanok VI.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu ngjomcovi v stave akom stoji a lezi.
Prava a povinnosti prenajimatel’a :

a) prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet nigjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez oséb opravnenych zdrzovat' sa v predmete zmluvy, najneskér diia 01.06.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,
obsahujiici opis stavu predmetu zmluvy, vritane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia
nijomecom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny poéas trvania najmu zabezpedit ndjomcovi
nerusené uZivanie predmetu ndjmu a umo¥nif mu do neho nepretrzity pristup (tj. 24 hodin kazdy
den),

b) ndjomea je povinny udrZiavat predmet zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné
naklady zabezpetovat' jeho opravy a udrzbu vritane drobnych oprav a beznej udrzby (pokial néklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) prenajimatel’ je povinny na vlastné naklady zabezpegit' a udrziavat v platnosti pogas celej doby trvania
zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti ¥kodam zapri¢inenym Zivelnymi pohromami
(poziar, povodne a pod.). Na poziadanie najomeu je prenajimatel’ povinny umoznit’ a zabezpetit' k
nahliadnutiu poistnii zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutel'né veci, ako aj hnutelné
predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti ndgjomea sim na vlastné naklady. V pripade, e
tak neu€ini, prenajimater nezodpoveda za Skody vzniknuté na hnutel'nych veciach ndjomeu,

d) prenajimatel’ je opravneny vstlpit' do predmetu zmluvy len po predchadzajiicej dohode s najomecom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tito skutoénost’ bez
zbytoéného odkladu oznamit’ najomcovi,

e) prenajimatel je povinny pisomne informovat' nigjomcu o planovanych stavebnych resp. inych précach,
ktoré mézu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoti tri 3 tyZdne pred ich plénovanym
zalatim,

f) prenajimatel’ vyhlasuje, ¥e na ‘predmete zmluvy neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremena a ani adne iné prava tretich os6b, a nie je mu zname, Ze by boli vedené
akékol'vek sudne, exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatel'né rozhodnutia v sivislosti s
predmetom ndjmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Stigasne prehlasuje, Ze nie je
mu znama pravna Vanda, ktord by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoziiovala.
Prenajimatel’ sa zaviizuje zdrzat akéhokol'vek konania, ktoré by polas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoziiovalo uvanie predmetu ndjmu ndgjomcom,

g) prenajimatel’ je povinny na svoje néklady zabezpetit' v stlade so vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpelovat
revizie hasiacich pristrojov, zabezpetit' vypracovanie evakuaéného planu.
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Premayrmatsl nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutePnych veci, ktoré patria ndjomcovi
2 mnre o ummestnene, alebo ponechané v predmete najmu.
Poma 2 povmnosti najomceu :

&) Je povinny uzivat' predmet zmluvy v stlade s dohodnutym ucelom ngjmu tak, aby
medochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. N4jomca je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli Jjeho zavinenim, alebo zavinenim
0s6b, ktor€ sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznémit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav a udrzby
predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpedit' ndjomca, a umoZnit mu vykonanie vietkych potrebnych pric.
Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po oznémenti potrebné prace nevykond, ndjomca je opravneny
ich vykonat’ sam alebo zabezpecit' ich vykonanie na naklady prenajimatel’a,

¢) pokial' v désledku vzniknutych zévad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyli€ené, ndjomea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy deti od ozndmenia potreby oprav alebo
Gdrzby aZz do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedens nemoznost’ uZivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti najomcu,

d) ngjomca nie je opravneny vykondvat stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete ndjmu je
najomca opravneny vykonavat' len s predchddzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel'a. Naklady
suvisiace so zmenou predmetu ndjmu znasa ndjomea v plnej vyke bez moznosti narokovania si ich od
prenajimatel’a, a to ani po ukon&eni ndgjmu.

€) najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast’ do uZivania d’alSej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatel’a,

f) interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zakonov je nijomca opravneny vykonat' sim a na vlastné néaklady. O
tychto upravéch je povinny ndjomca prenajimatela vopred informovat. Predmetné upravy predmetu
zmluvy si ngjomca méZe viest' vo svojom Gétovnictve a odpisovat’ ich,

g) ngjomeca je povinny dodrziavat' vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpe¢nostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

j) n&jomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy ndjomcovi Eisty, upratany
a v povodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat vietky kli¢e, ktoré mal k
dispozicii a podpisat’ protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatel’ovi, resp. doklad
potvrdzujici inventariziciu s ddtumom totoZnym s d4tumom ukonéenia samotnej zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov.

Clénok VIL
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, e tato zmluvu moZno ukonéit' aj pisomnou vypovedou ako zo strany
prenajimatel’a, tak zo strany ndjomcu a to s 3 mesatnou vypovednou lehotou. Vypoved” musi byt
pisomnd, riadne druhej strane dorugena. Vypovedna lehota zagina plynut’ prvym diiom nasledujucom po
dni v ktorom bola druhej strane doru¢end. V pripade, e niektora zo zmluvnych stran neprevezme
vypoved/ doporucent zisielku, vypovedna lehota zagne plynit’ diiom vratenia poStovej zasielky ako
nedorutitelnej Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ dévodmi na vypoved st zikonné doévody podla
ustanovenia §711 zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik.

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajicich z ngjmu predmetu zmluvy, ktoré maju za nasledok vypoved’
zndjmu predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik sa povaZuji nasledovné skuto¢nosti:

a. najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,



Zmluva o najme bytovych priestorov
.emianska Oléa Ervin Vavreéin a Linda Vavrefan

b. nédjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z nijmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

c. je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas §iestich mesiacov uZivat,

d. najomca prestal spitiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

e. najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym
dovodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit’.

7.4 Néajomca ma pravo okamzite odstupit’ od tejto zmluvy iba zo zadkonnych dévodov.

7.5 Prenajimatel’ m6Ze odstupit’ od zmluvy aj vtedy, ak ndjomca porusi svoju povinnost’ uvedenu v €l. V. ods.
5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratej ako 15 dni odo dria jeho
dorucenia nezaplati, alebo nedoplni finanénu zdbezpeku. Odstiipenim sa zmluva zruSuje dilom dorucenia
odstiipenia najomcovi.

7.6 Prenajimatel’ méZe od zmluvy odstapit’ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt , alebo
jeho prislusenstvo, spoloéné &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vzniké Skoda, alebo mu hrozi zna¢né $koda.

7.7 Ak nijomca riadne a vEas nevyprace byt a protokoldrne ho neodovzd4d prenajimatelovi, je povinny
zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu za kazdy defi omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatela
na vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nidhradu Skody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povazuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, ale tiez v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslanid na adresu uveden(l v tejto zmluve, resp. na ind posledni
znamu adresu, ktort druh4 zmluvn4 strana pisomne oznamila odosielatel'ovi ako novi kontaktnul adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresdtom sa tito povaZzuje za doruceni dilom, ked sa vrétila
odosielatel'ovi ako nedorudend, resp. nedorucitel'na.

Clanok IX.
Zdverecné ustanovenia

9.1 Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.

9.2 N4ijomca &estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet ndjmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet ngjmu v tomto stave
aj prebera.

9.3 Zmluva nadobtda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ zase ditom podpisania
notirskej zapisnice prenajimatelom ako aj nijomcom o uznani zavizkov ztejto ndjomnej zmluvy
a o stihlase s vykonatel'nost'ou a exekliciou nijomcu prenajimatelom a to v stlade s ¢l. IT ods. 2.3 tejto
zmluvy

9.4 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisuju. Ob&anom mad’arskej nérodnosti bolo celé znenie zmluvy pretimogené do mad'arského jazyka.

9.5 Nijomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku ndgjomného pomeru nema narok na bytovi nahradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neucdini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt, tdto povinnost’ bude vynutena
exekutorom. Trovy exekicie znasa najomca.

9.6 V pripade, Ze sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy s neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost nema za nasledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade majt
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zmluvné strany bez zbyto&nych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany U¢el sledovany uzavretim zmluvy.

16 461 208
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Clanok L
Zmluvné strany

§ e Bemsanska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
ICO: 00306720,

DIC: 2021014842

bankové spojenie: Prima banka, a.s.,

¢islo tiétu: 0903160013/5600,

Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.

d’alej ako ,, prenajimatel’
a

Sessnder Seregi

Eva Seregiova

d’alej ako ,, ndjomca*

wzavreli dne$ného dila v siilade s ustanovenim § 685 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik
v platnom zneni (d’alej len ,,O0Z*) tito Zmluvu o najme:

Clanok IL
Predmet zmluvy

21 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového priestoru nachidzajuceho sa na:

LV: 1012, vedeny spravou katastra Komarno, okres: Komarno, obec Zemianska Ol&a, katastrdlne
uzemie: Zemianska Ol¢a,

Parcely registra ,, C “

na parcele ¢.: 97/10, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nédvoriq.
Stavby

Suapisné Eislo: 707, na parcele ¢.: 97/ 10, 6 bytova jednotka.

Byt &. 3 na Kostolnej ulici €. 6 v celkovej vymere 59,7 m2.

,dalej len ,predmet ndjmu‘, alebo ,.predmet znluvy*.

!\J
to

Predmet zmluvy pozostava z 2 izieb s obytnou plochou 28,9 m2 a prisluSenstva. PrisluSenstvo pozostava
z predsiene, kupel'ne, kuchyne s jedaliiou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 59,7
m2.

2.3 Prenajimatel’ je na zaklade tejto zmluvy povinny na vlastné naklady dat’ vyhotovit’ notarsku zapisnicu
o uznani zavazkov vyplyvajicich ztejto ndjomnej zmluvy a o stihlase s vykonatel'nostou o exekiciou,
zaroveil je povinny jeden rovnopis ztejto zapisnice predloZit' ndgjomcovi ato do 3 dni od podpisania
spominanej zapisnice.
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Clanok III.
Ucéel ndajmu

Mg je faisen esobou, ktord bude predmet najmu uvedeny v ¢l IL ods. 2.1 vyuZivat' len na
Sfemmiic. wlinlase pripade nic na vykonavanie podnikatel'skej &innosti. Ndjomca a osoby, ktoré Ziji
L s wegmlebeey domdcnosti, maju prévo popri predmete ndjmu uZivat' aj spolotné priestory
4 s Bgeeedle domu. Zaroveti maju prdvo poZivat plnenia, ktoré sa v suvislosti uzivanim
ety e~ paskytujo.

S s zmluvou prenechdva za odplatu najomcovi nehnutelnosti Specifikované v ¢LIL , bod.
S s @ mdjomné uvedené v ¢l V. tejto zmluvy.

S e | mijomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide o ndjom
— g, e otky

. smmwy sa dohodli, Ze najomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto ndjomnej zrnluvy
Fdou podnijomnt zmluvu s tretou osobou ani previest’ vlastnicke pravo predmetu nijmu na

#e dojde k zvyseniy, alebo zniZeniu poctu osdb Zijicich s ndjomcom v predmete ndjmu, ma
*z povinnost® o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne informovat’ prenajimatela. Relevantnymi
i podfPa vysSie uvedeného su: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok stidu, sobasny list, 4mrtny
=

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, %e najom je dohodnuty na dobu urditi ato s i€¢innostou od 16.07.2013 do
31.07.2016. Uplynutim doby trvania nijmu sa ndjomny vzt'ah koni.

Nijomca méa prednostné prdvo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme bytovych priestorov s
prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby nijmu uvedenej v ods. 1 a to opétovne na nasledujiici 1
rok, pokial sa nedohodne inak. Prednostné pravo musi nijomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne
najneskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a novi ndjomnii zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najneskor 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné pravo
zanika.

Clénok V.
Nidjomné a sposob jeho platenia

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska roéného ndjomného je 1.117,80 Eur (slovom jedentisic jeden sto
sedemnast Eur a osemdesiat centov), ¢o teda &ini vy$ku mesaéného najmu na 93,15 Eur (slovom
devitdesiattri Eur a pitnast centov), pognic 16.07.2013, pri¢om prvym rokom najmu je obdobie od
16.07.2013 do 15.07.2014. V tejto cene nie si zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu (voda, plyn, elektrina ani poplatok za odvoz odpadov). Tieto sluZby si musi ndjomca zabezpecit' na
svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dovod na
okamzité odstiipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou uréili
vy$ku mesa¢nych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

° 2,- Eur poplatok na fond udrzby a oprav bytového domu

5.2 Uhrada za predmet n4jmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa bude realizovat’ bankovym
prevodom na téet ndjomcu uvedeny v pred hlavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskor do 25-
teho difa prislusného mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktar. Variabilnym symbolom bude rodné
¢islo najomceu.
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amluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zloZi k rukim prenajimatel’a vySku ndjomného vo vyske 668,- Eur
slovom Sest’sto Sestdesiatosem Eur) ako finanént zabezpeku. Néjomca cestne prehlasuje, ze v deit
podpisania tejto zmluvy odovzdal prenajimatelovi voéi prijmovému dokladu najomné vo vyske 668,- Eur
a prenajimatel’ ¢estne prehlasuje, Ze zalohu vo vyske 668,- Eur (slovom Sest’sto est'desiatosem Eur)
osobne prevzal. Této finan¢nd zabezpeka sluzi na zabezpedenie platenia ndjomného (jeho prislugenstva —
poplatkov z omeSkania), preddavkov za sluzby uvedené v &l. 5.1 (prisluSenstva — poplatkov z omeskania)
a nepoSkodzovania predmetu ndgjmu ako ani prislusenstva, spoloCnych ¢astiach a zariadeniach bytového
domu.
Néjomca je povinny tito finanénu zébezpeku udrZiavat' v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze d6jde k erpaniu podra &l. 5.3, musi ngjomca do 15 dni od ¢erpania doplnit’ tuto
zabezpeku do plnej vysky, tj. 668,- Eur (slovom Seststo $estdesiatosem Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukongeni ndjomného vztfahu a vyrovnani vietkych zavizkoy najomcu vodéi
prenajimatel'ovi vracia ndgjomcovi.
Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ jej vysku.

Clanok VL.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet ndgjmu ndgjomcovi v stave akom stoji a lez{.
Prava a povinnosti prenajimatel’a :

a) prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nijomcovi predmet njmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez 0s6b opravnenych zdrzovat' sa v predmete zmluvy, najneskor diia 16.07.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,
obsahujuci opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad’ a terminu ich odstranenia
ngjomcom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny polas trvania najmu zabezpelit' ndjomcovi
neruSené uZivanie predmetu nijmu a umoznit' mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy
det),

b) ndjomca je povinny udrZiavat' predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné
naklady zabezpecovat' jeho opravy a udrzbu vratane drobnych oprav a beznej Gdrzby (pokial naklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpetit' a udrziavat’ v platnosti pocas celej doby trvania
zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti $koddm zapriinenym Zivelnymi pohromami
(poZiar, povodne a pod.). Na poZiadanie ndjomcu je prenajimatel povinny umoznit’ a zabezpetit k
nahliadnutiu poistnG zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutel'né
predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti ndjomca sém na vlastné néklady. V pripade, Ze
tak neugini, prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na hnutePnych veciach najomeu,

d) prenajimatel’ je opravneny vstupit' do predmetu zmluvy len po predchadzajucej dohode s nijomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstlpit’ do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tito skutoénost’ bez
zbyto¢ného odkladu oznadmit’ ndjomcovi,

e) prenajimatel’ je povinny pisomne informovat' ngjomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mézu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspori tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zaCatim,

f) prenajimatel’ vyhlasuje, e na predmete zmluvy neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich oséb, a nie je mu znime, Ze by boli vedené
akékolvek stidne, exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatel'né rozhodnutia v stivislosti s
predmetom najmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Studasne prehlasuje, Ze nie je
mu znama pravna Vanda, ktord by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZiiovala.
Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat' akéhokolvek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemozitovalo uZivanie predmetu ndjmu najomcom,

g) prenajimatel’ je povinny na svoje niklady zabezpe&it v stllade so vieobecne zaviznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu najmu hasiacimi pristrojmi, zabezpecovat’
revizie hasiacich pristrojov, zabezpeit' vypracovanie evakuaéného planu.

3
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renajimatel’ nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutel'nych veci, ktoré patria najomcovi
+ ktoré boli umiestneng, alebo ponechané v predmete najmu,
Prava a povinnosti njomcu :

a) ndjomea je povinny uivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym Géelom ndjmu tak, aby
nedochédzalo k jeho pogkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Nédjomca je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky Skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli Jjeho zavinenim, alebo zavinenim
0sdb, ktoré sa s jeho vedomim zdr¥ovali v predmete zmluvy,

b) ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a Gdrzby
predmetu ngjmu, ktoré ma zabezpetit' ndjomea, a umoznit mu vykonanie vietkych potrebnych préc.
Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné préce nevykond, ndjomca je opravneny
ich vykonat sam alebo zabezpedit' ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢) pokial' v désledku vzniknutych zavad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vyli€ené, ndjomcea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy defi od oznimenia potreby opray alebo
udrzby az do vykonania potrebnych préc. Pokial’ uvedena nemoznost uzivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé poruSenie povinnosti ndjomeu,

d) ndjomca nie je opravneny vykonédvat’ stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete nijmu je
najomca opravneny vykonavat' len s predchddzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel’a. Naklady
sivisiace so zmenou predmetu ndjmu znd3a najomca v plnej vygke bez moznosti narokovania si ich od
prenajimatel’a, a to ani po ukonéeni najmu.

€) najomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho ast do uZivania d’al3ej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a,

f) interiérové dpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zikonov Je ndjomca opravneny vykonat sam a na vlastné naklady. O
tychto tpravéch je povinny najomca prenajimatela vopred informovat. Predmetné upravy predmetu
zmluvy si nijomca méZe viest’ vo svojom Gétovnictve a odpisovat’ ich,

g) ndjomeca je povinny dodrziavaf vieobecné a vSetky v predmete zmluvy platné bezpe&nostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) ndjomca je povinny po skonéeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy ndjomcovi &isty, upratany
a v pévodnom stave, s prihliadnutim na besné opotrebenie, odovzdat' vietky kPtde, ktoré mal k
dispozicii a podpisat’ protokol o odovzdani predmetu néjmu prenajimatelovi, resp. doklad
potvrdzujuci inventariziciu s datumom totoznym s datumom ukonéenia samotnej zmluvy o n4jme
nebytovych priestorov.

Clénok VII.
Ukondcenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tuto zmluvu moZno ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych strén.

Zmluvné strany sa dohodli, %e tito zmluvu moZno ukonéit' aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany
prenajimatel’a, tak zo strany n4jomcu a to s 3 mesatnou vypovednou lehotou. Vypoved® musi byt'
pisomnd, riadne druhej strane dorugend. Vypovednd lehota zaéina plynat prvym diiom nasledujiicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorudend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strdn neprevezme
vypoved’/ doporudenti zsielku, vypovedna lehota zaéne plynat diiom vratenia postovej zasielky ako
nedorucitelnej Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved' st zikonné dévody podl'a
ustanovenia §711 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢éiansky zakonnik.

Za hrubé poruSenie povinnosti vyplyvajlicich z ndgjmu predmetu zmluvy, ktoré maju za nasledok vypoved’
zndjmu predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zékona & 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik sa povazuji nasledovné skuto&nosti:

a. najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domadcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo siistayne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo viastnikoy bytov, ohrozuje bezpeénost alebo
porusuje dobré mravy v dome,
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b. nijomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, %e prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

c. je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo
dom najmenej podas $iestich mesiacov uZivat,

d. najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

e. najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

D6vod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo moZné zamenit' s inym
dovodom, inak je vypoved’ neplatnd. Dovod vypovede nemozno dodato€ne menit’.

Néjomca ma pravo okamzite odstupit’ od tejto zmluvy iba zo zékonnych dévodov.

Prenajimatel’ moZe odstapit’ od zmluvy aj vtedy, ak ndjomca porusi svoju povinnost’ uvedenti v ¢l. V. ods.
5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratSej ako 15 dni odo dfia jeho
dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanén zadbezpeku. Odstipenim sa zmluva zruSuje diom dorucenia
odstipenia najomcovi.

Prenajimatel’ méze od zmluvy odstlpit’ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt , alebo
jeho prisluSenstvo, spolotné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vzniké $koda, alebo mu hrozi zna¢nd Skoda.

Ak nijomca riadne a véas nevyprace byt a protokolarne ho neodovzda prenajimatelovi, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu za kazdy deti omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatel’a
na vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nadhradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povaZuje za dorucent, ak ju adresét prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na ina posledni
znamu adresu, ktord druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatel'ovi ako nova kontaktni adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresdtom sa tito povazuje za dorueni driom, ked’ sa vrétila
odosielatel'ovi ako nedorudend, resp. nedorucitel'na.

Clanok IX.
Zidvereéné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatel’a a jeden pre ndjomcu.
N4jomca &estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, Ze predmet najmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet ndjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ zase dtiom podpisania
notérskej zapisnice prenajimatelom ako aj nijomcom o uznani zavizkov ztejto ndjomnej zmluvy
a o suhlase s vykonatel'nost'ou a exekiciou ndgjomcu prenajimatelom a to v stlade s ¢l. I ods. 2.3 tejto
zmluvy

Zmluvné strany vyhlasuj0, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisuji. Ob&anom mad’arskej narodnosti bolo celé znenie zmluvy pretimocené do mad’arského jazyka.
Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zdniku ndgjomného pomeru nema nérok na bytovi nahradu. Dalej
berie na vedomie, Ze¢ ak neuéini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt, tato povinnost’ bude vynitena
exekutorom. Trovy exekicie znaSa ndjomca.

V pripade, 7¢ sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy su neplatné alebo netcinné, takato
neplatnost nema za nasledok absoliitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maju
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mluvné strany bez zbyto&nych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
rachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.

16 360 2013

 Zemianskej OlI€i, diia .......cccovcrvnrcriiarinne
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Zmluva o najme bytovych priestorov

wssvress v stlade s § 685 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik

Clénok L
Zmluvné strany

L3 Dhes Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
1CO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
¢islo ugtu: 0903160013/5600,
Statutarny organ: Gustav Magyarics — starosta.

dalej ako ,, prenajimatel’
a

L2 Robert Borsinyi, rod. Borsanyi

/ 13 Monika Borsanyi, rod. Kalmirova
‘ _ dalej ako ,, ndjomcea* v prisluinom gramatickom
‘ zneni.
" ( i mzavreli dnesného dita v stlade s ustanovenim § 685 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
‘ ’ v platnom zneni (d’alej len ,,0Z*) tiito Zmluvu o néjme:
Clanok IL.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel je v§luénym vlastnikom bytového priestoru nachéadzajuceho sa na:

LV: 1012, vedeny Okresnym tradom Komérno, odbor katastrélny, okres: Komarno, obec Zemianska
Ol¢a, katastralne Gzemie: Zemianska OlCa,

Parcely registra ,, C “

na parcele &.: 97/10, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nadvoria.
Stavby

Stipisné &islo: 707, na parcele &.: 97/10, 2 bytova jednotka.

Byt &. 2 na Kostolnej uliei & 6 v celkovej vymere 38,95 m2.

,dalej len , predmet ndjmu’, alebo ,predmet zmluvy”.

2.2 Predmet zmluvy pozostava z 1 izby a prisluSenstva. PrisluSenstvo pozostdva z predsiene, kipelne,
kuchyne s jedaliiou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere 38,95 m2. Prenajimatel’ sa

1
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Zmluva o najme bytovych priestorov
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2 tgjio zmluvy vykond inventariziciu vSetkého hnutePného majetku
predmetu ndjmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna
meskor k datumu podpisania tejto zmluvy. Zéarovel sa v defi podpisania
2 predsweie ndajmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

¢ wjto zmluvy povinny na vlastné naklady dat’ vyhotovit’ notérsku zapisnicu
ich z tejto ngjomnej zmluvy a o stthlase s vykonatelnostou o exekuciou,

% R ]
g

Clanok III.

Ucel ndjmu

& Simciou asobou, ktord bude predmet ngjmu uvedeny v &l II. ods. 2.1 vyuZivat len na

% Sagaom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej &innosti. Najomca a osoby, ktoré Zija

: olocnej domdcnosti, maju pravo popri predmete n4jmu uzivat aj spolotné priestory

: = oeioveho domu. Zarovenl maji pravo poZivat plnenia, ktoré sa v suvislosti uZivanim

e rmbavy poskytuju.

et sowso zmluvou prenechdva za odplatu ndjomcovi nehnutel'nosti $pecifikované v &LIL. , bod.

= = =iy za najomné uvedené v €L V. tejto zmluvy.

~ 0 Blnes s sa ndjomceovi odovzdéva do uzivania v stave spdsobilom na riadne uzivanie, ide o ndjom
miwes twaoe] jednotky.

28 Eaiipont y sa dohodli, Ze ndjomca nie je oprivneny polas doby trvania tejto nijomnej zmluvy

‘==fans Ziadnu podndjomnd zmluvu s trefou osobou ani previest' vlastnicke pravo predmetu najmu na
AT T
©5 % smzade. Ze dojde k zvySeniu, alebo zniZeniu podtu oséb Zijucich s ndjomcom v predmete ndjmu, ma

sepmea povinnost o tejto skutocnosti do 30 dni  pisomne informovat’ prenajimatel’a. Relevantnymi
duslzémi podla vysSie uvedeného si: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok sadu, sobasny list, Gmrtny

Clanok IV.
Doba ndjmu

4.1 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze njom je dohodnuty na dobu uréita a to s G¢innostou od 01.05.2014 — do
21.04.2017. Uplynutim doby trvania ndjmu sa ngjomny vztah konéi.

4.2 Ndjomca ma prednostné prdvo na uzatvorenie novej zmluvy o ndjme bytovych priestorov s
prenajimatelom po uplynuti dohodnutej doby ndjmu uvedenej v ods. 1 a to opétovne na nasledujuci 1
rok, pokial' sa nedohodne inak. Prednostné pravo musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatel’a pisomne
najneskdr jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby najmu a novii ndgjomnii zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najneskér 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné préavo
zanika.

Clinok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

5.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ro€ného najomného je 729,48 Eur (slovom sedemstodvadsatdevit’
Eur 3tyridsatosem centov), ¢o teda ¢ini vysku mesaéného nagjmu na 60,79 Eur (slovom Sestdesiat Eur
a sedemdesiatdevit’ centov), poéniic 01.05.2014, pri€om prvym rokom najmu je obdobie od 01.05.2014
do 30.04.2015. V tejto cene nie sii zahrnuté naklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu (voda,
plyn, elektrina). Tieto sluzby si musi ndjomca zabezpegit' na svoje vlastné naklady. V pripade, e tak
neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany
prenajimatela. Zmluvné strany si vzajomnou dohodou uréili vysku mesagnych preddavkov nad ramec
ndjomného za tieto sluzby nasledovne:

2
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Robert Borsényi a Monika Borsinyi

== fond Gdrzby a oprav bytového domu
a za sluzby spojené s uz{vanim predmetu ndjmu sa bude realizovat’ bankovym

adee mEsOmXU uvedeny Vv predlhavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskor do 25-
o mesiaca, bez vystavovania a sasielania faktar. Variabilnym symbolom bude rodné

<2 dohodli, Ze najomcea Zloz k rukam prenajimatel'a vy¥ku najomného vo vyike 334,- Bur
sarstyri Eur) ako finantna zébezpeku. Najomea Cestne prehlasuje, Z& V defi podpisania
-adovzdal prenajimatel’ovi vo&i prijmovému dokladu najomné vo vyske 334,- Eur (slovom
e Eur) a prenajimatei’ testne prehlasuje, Ze zalohu vo vyske 334,- BEur (slovom
Seyri Eur) osobne prevzal. Tato financéna zdbezpeka sliZi na zabezpetenie platenia najomného
emstva — poplatkov Z omeskania), preddavkov za sluzby uvedené v &l. 5.1 (prisludenstva —
£ omeSkania) a nepoékodzovania predmetu najmu ako ani prisluSenstva, spolo¢nych astiach a
sach bvtového domu.
3 je povinny tito finantnd zabezpeku udrziavat v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
o= + pripade, Ze dOjde k gerpaniu poda El. 5.3, musi najomea do 15 dni od cerpania doplnit’ tito
: 4o pinej vysky, tJ- 334,- Eur (slovom tristotridsattyri Eur). Zabezpeka, resp- jej zostatok sa
konceni najomného vzt ahu a vyrovnani vietkych zavézkov néjomeu voii prenajimatelovi

I RN
el 2 opravneny jednostrann)’/m prepisom-rozhodnutim zmenit vysku preddavku.
Clanok VL
Prdva a povinnosti

@l Emmujimect odovzda predmet najmu n&jomeovi v stave akom stoji a leZi.
B9 Feiee s povinnosti prenajimatela :

atel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet nijmu Vv stave sposobilom na dohodnuté
ob opravnenych zdryovaf sa v predmete zmluvy, najneskor diia 01.05.2014.

\Fivanie, prazdny a bez 08

O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,

phsahujlci opis stavi predmetu zmluvy, yratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia

ssjomeom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny pocas trvania najmu zabezpetit najomcovi
Jj. 24 hodin kazdy

nerufend wivanie predmetu najmu a umoznit mu do neho nepretrzity pristup (t

B) njomcea je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné
néklady zabezpeovat' jeho Opravy a udrzbu vrétane drobnych oprav a beznej Gdrzby (pokial naklady

¥ jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) peenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpetit a udrziavat v platnosti pocas celej doby trvania

smluvy majetkove poistenie predmetu zmluvy proti Skoddm zapritinenym Fivelnymi pohromami
{poziar, povodne a pod.). Na poziadanie ndjomeu je prenajimatel povinny umo?nit a zabezpetit k
nahliadnutiu poistnt zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutel'né veci, ako aj hnutelné
oredmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti najomca s&m na vlastné naklady. V pripade, Ze
sak neudini, prenaj {matel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na hnutenych veciach ndjomcu,

%) prenajimatel’ je oprévneny ystapit do predmetu zmluvy len po predchédzajﬁcej dohode s najomcom.
V pripade ohrozenia zivota, sdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny ystapit do predmetu

zmluvy na nevyhnutne potrebny Cas aj bez dohody s najomeom, je viak povinny tuto skutotnost’ bez

zbytodneho odkladu oznamit' najomcovi,
=) prenajimatel je povinny pisomne informov
kioré mozu ovplyvnit usivanie predmetu zmluvy, a to aspoi
zacatim,
%) prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku difu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,

farchy, vecné bremené a ani Ziadne iné prava tretich 0s6b, a nie je mu zname, Ze by boli vedené

skol'vek sudne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia v stvislosti s

sredmetom najmu alebo objektom, alebo, 7e by takéto konania hrozili. Si¢asne prehlasuje, Z¢ nie je
vala alebo znemoziovala.

+w znama pravna vada, ktora by uZivanie predmetu zmluvy obmedzo
3

0 e

at’ ndjomcu 0 planovanych stavebnych resp. inych pracach,
tri 3 tyzdne pred ich planovanym

L
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5.3

6.4

7.1
7.2

7.3

Prenajimatel sa zavizuje zdrzat akéhokolvek konania, ktoré by pocas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoziovalo uzivanie predmetu néjmu ndjomcom,

g) prenajimatel je povinny na svoje néklady zabezpeCit' v sulade so vieobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi v oblasti poZiarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpeCovat’
revizie hasiacich pristrojov, zabezpetit' vypracovanie evakua¢ného planu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zniGenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti najomeu :

a) ndjomca je povinny uzivat predmet zmluvy v silade s dohodnutym tGcelom ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. N4jomca je povinny na vlastné
néklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
o0sdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu oprdv a Udrzby
predmetu najmu, ktoré mé4 zabezpegit ndjomcea, a umoznit’ mu vykonanie vSetkych potrebnych préac.
Pokial’ prenajimatel v primeranej lehote po ozndmeni potrebné price nevykond, ndjomcea je opravneny
ich vykonat' sam alebo zabezpe¢it ich vykonanie na niklady prenajimatel’a,

¢) pokial' v dosledku vzniknutych zavad’ bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vylaéené, ndjomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy defi od oznidmenia potreby oprav alebo
udrzby az do vykonania potrebnych préc. Pokial' uvedena nemoznost’ uZivat' predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrub€ porudenie povinnosti najomcu,

d) n&jomca nie je opravneny vykonavaf stavebné upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete ndjmu je
najomca opravneny vykonavat' len s predchddzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady
savisiace so zmenou predmetu njmu zna$a nijomea v pinej vyske bez moZnosti narokovania si ich od
prenajimatela, a to ani po ukondeni ngjmu.

e) ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast’ do uZivania d’alSej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

f) interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost v zmysle platnych zakonov je nijomca opravneny vykonat' sdm a na vlastné ndklady. O
tychto tipravach je povinny najomca prenajimatela vopred informovat'.

g) ndjomca je povinny dodrZziavat vSeobecné a vSetky v predmete zmluvy platné bezpecnostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) n4jomea je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy ndjomcovi Cisty, upratany
a v pévodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vietky klice, ktoré mal k
dispozicii a podpisat protokol o odovzdani predmetu n4jmu prenajimatelovi, resp. doklad
potvrdzujlci inventarizdciu s datumom totoZnym s datumom ukonlenia samotnej zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov.

Clanok VIL
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, e tato zmluvu mozno ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tGto zmluvu mozno ukonéit' aj pisomnou vypovedou ako zo strany
prenajimatel’a, tak zo strany najomcu a to s 3 mesatnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomnd, riadne druhej strane dorudend. Vypovednd lehota za¢ina plynut’ prvym ditom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorucena. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strén neprevezme
vypoved’/ doporutenti zasielku, vypovedna lehota zaéne plynif' diiom vratenia poStovej zasielky ako
nedorutitelnej Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved si zdkonné dévody podla
ustanovenia §711 zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik.

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z ndgjmu predmetu zmluvy, ktoré maju za nésledok vypoved’
znajmu predmetu zmluvy v nadvdznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik sa povaZuj nasledovné skutoénosti:
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7.4
7.5

7.6

7.7

8.1

9.1
92

9.3

9.4

a. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo&né priestory alebo spologné zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b. ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
nijomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIh3i ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, e prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnijmu bez pisomného sithlasu
prenajimatel’a,

c. je potrebné z ddvodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZzivat’,

d. najomca prestal spitiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného ur&enia alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného urCenia domu,

e. najomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym
ddvodom, inak je vypoved neplatna. Dévod vypovede nemozno dodatoéne menit’.

Néjomca ma pravo okamzZite odstipit’ od tejto zmluvy iba zo zdkonnych dévodov.

Prenajimatel’ m&Ze odstlipit’ od zmluvy aj vtedy, ak ndjomca porusi svoju povinnost’ uvedent v 1. V. ods.
5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie krat$ej ako 15 dni odo diia jeho
doruéenia nezaplati, alebo nedoplni finanénii zdbezpeku. Odstipenim sa zmluva zruSuje diiom dorucenia
odstipenia najomcovi.

Prenajimatel’ mdZe od zmluvy odstipit’ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva prenajaty byt , alebo
jeho prislusenstvo, spolo¢né &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze prenajimatel’ovi vznika $koda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

Ak najomca riadne a véas nevyprace byt a protokolarne ho neodovzdd prenajimatelovi, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvn( pokutu za kazdy defi omegkania vo vyske 10,- Eur. Pravo prenajimatel’a
na vydanie bezd6vodného obohatenia, alebo na ndhradu Skody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zésielka sa povazuje za dorugent, ak ju adresit prevzal, ale tiez v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedeni v tejto zmluve, resp. na ind posledni
znamu adresu, ktor(i druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatel'ovi ako novu kontaktn® adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tito povazuje za dorufend dilom, ked’ sa vrétila
odosielatelovi ako nedorugend, resp. nedorucitelna.

Clanok IX.
Zdverelné ustanovenia

Téato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatel’a a jeden pre najomceu.
Né4jomca &estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, Ze predmet nijmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet ndjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a uginnost’ zase diiom podpisania
notarskej zépisnice prenajimatelom ako aj nijomcom o uznani zdvizkov ztejto ndjomnej zmluvy
a o stihlase s vykonatelnost'ou a exekliciou ngjomcu prenajimatelom ato v stlade s ¢l. Il ods. 2.3 tejto
zmluvy

Zmluvné strany vyhlasuj(i, e zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
nipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu
podpisuji. Obéanom madarskej narodnosti bola tito zmluva pretlmocend do madarského jazyka a ako
znak sthlasu ju podpisuju bez vyhrad.
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5 Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku ndjomného pomeru nema nérok na bytovi nahradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neucini zadost' svojej povinnosti vypratat’ byt, tito povinnost bude vynutena
stidnym exekutorom. Trovy exekucie zniSa ndjomca.

1.6 V pripade, 7e sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo neldinné, takato
neplatnost nema za nisledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbyto¢nych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany Ugel sledovany uzavretim zmluvy.

V Zemianskej Ol¢i, dita =1.05.200. .

prenajimatel’:

najomea:

S A R L~ r , .
Gustiv Mag}'arlcs\:'stamsta—-" 'Monika Borsanyi rod.

najomca:

Robert Borsényi <
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Zmluva o najme bytovych priestorov
uzavreta v silade s § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

Clanok L.
Zmluvné strany

Obec Zemianska Oléa so sidlom: Hlavna 26, 94614 Zemianska Ol¢a,
ICO: 00306720,
DIC: 2021014842
bankové spojenie: Prima banka, a.s.,
¢islo uctu: 0903160013/5600,
Statutarny organ: Gustav Magyarics - starosta.

d’alej ako ,, prenajimatel’“
a

kgor Boros

Kristina Boros

dalej ako ,, ndjomca“

uzavreli dnesného diia v sulade s ustanovenim § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni (d’alej len ,,O0Z*) tito Zmluvu o najme:

“Clanok IL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom bytového priestoru nachadzajticeho sa na:

LV: 1012, vedeny spravou katastra Komdrno, okres: Komdrno, obec Zemianska Olca, katastrilne
uzemie: Zemianska Ol¢a,

Parcely registra ,, C “

na parcele ¢.: 97/10, vo vymere: 265 m2, zastavané plochy a nadvoria.
Stavby

Supisné ¢islo: 707, na parcele &.: 97/10, 6 bytova jednotka.

Byt €. 1 na Kostolnej ulici €. 6 v celkovej vymere 68,85 m2.

,dalej len , predmet ndjmu‘, alebo ,predmet znluvy*.

Predmet zmluvy pozostdva z 3 izieb s obytnou plochou 44,2 m2 a prisluSenstva. PrisluSenstvo pozostava
z predsiene, kipelne, kuchyne s jedalriou, komora a WC s celkovou podlahovou plochou vo vymere
68,85 m2.

Prenajimatel’ je na zéklade tejto zmluvy povinny na vlastné naklady dat’ vyhotovit’ notarsku zépisnicu
o uznani zavizkov vyplyvajicich ztejto ndjomnej zmluvy a o sthlase s vykonatelnost'ou o exekuciou,
zéaroveii je povinny jeden rovnopis ztejto zapisnice predloZit' ndjomcovi ato do 3 dni od podpisania
spominanej zapisnice.
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Zmluva o najme bytovych priestorov
Kristina Boros a Igor Boros

Clanok IIL.
Uéel ndajmu

= fmickou osobou, ktora bude predmet nijmu uvedeny v &L II. ods. 2.1 vyuZivat' len na
"~ imdinom pripade nie na vykondvanie podnikatel’skej &innosti. N4jomca a osoby, ktoré Zziju
; w spolocnej domdcnosti, majli pravo popri predmete najmu uZivat aj spolo¢né priestory
bywového domu. Ziroven maji pravo poZivat plnenia, ktoré sa v stvislosti uZivanim
=iy poskytuji.
®outo zmluvou prenechdva za odplatu ndjomcovi nehnutelnosti Specifikované v ¢LIL. , bod.
‘amduvy za ndgjomné uvedené v &l. V. tejto zmluvy.
migmu sa ndgjomcovi odovzdava do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie, ide o nijom
j jednotky. '
strany sa dohodli, Ze ndjomca nie je opravneny polas doby trvania tejto ndjomnej zmluvy
Zadnu podndjomni zmluvu s trefou osobou ani previest’ vlastnicke prévo predmetu najmu na

Wowde, ze ddjde k zvyseniu, alebo zniZeniu poCtu os6b Zijacich s ndjomcom v predmete najmu, ma
' povinnost’ o tejto skutodnosti do 30 dni pisomne informovat' prenajimatela. Relevantnymi
St podla vy$Sie uvedeného si: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, Gmrtny
=

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmhuvnié strany vyhlasuju, e najom je dohodnuty na dobu uréiti ato s G&innostou od 16.07.2013 do
31.07.2016. Uplynutim doby trvania najmu sa ndgjomny vzt'ah kondi.

Najomca mi prednostné pravo na uzatvorenic novej zmluvy o ndjme bytovych priestorov s
prenajimatellom po uplynuti dohodnutej doby najmu uvedenej v ods. 1 a to opétovne na nasledujici 1
rok, pokial' sa nedohodne inak. Prednostné pravo musi ndjomca uplatnit’ u prenajimatela pisomne
naineskor jeden mesiac pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu a novii ndjomn(i zmluvu musia zmluvné
strany podpisat’ najneskér 21 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu, inak toto prednostné pravo
zanika,

Clanok V.
Ndjomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, e vySka ro¢ného najomného je 136860 Eur (slovom jedentisic
tristoSest'desiatosem Eur a Sestdesiat centov) , €o teda &ini vy$ku mesaéného ndjmu na 107,42 Eur
(slovom jeden stosedem eur a Styridsatdva centov), poénuc 16.07.2013, pri€om prvym rokom najmu je
obdobie od 16.07.2013 do 15.07.2014. V tejto cene nie sii zahrnuté naklady na sluzby spojené s uZivanim
predmetu ndjmu (voda, plyn, elektrina ani poplatok za odvoz odpadov). Tieto sluzby si musi ndjomca
zabezpetit’ na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude
d6vod na okamzité odstiipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Zmluvné strany si vzajomnou
dohodou ur¢ili vyku mesagnych preddavkov za tieto sluzby nasledovne:

° 2,- Eur poplatok na fond udrzby a oprav bytového domu

5.2 Uhrada za predmet ndjmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa bude realizovat’ bankovym
prevodom na et ndjomeu uvedeny v predihavi tejto zmluvy a to kazdy mesiac vopred, najneskor do 25-
teho dfia prislusného mesiaca, bez vystavovania a zasielania faktir. Variabilnym symbolom bude rodné
¢islo ndgjomeu.

5.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zlozi k rukdm prenajimatela vy$ku ndjomného vo vygke 1002,-
Eur (slovom jedentisic dva Eur) ako finanénu zabezpeku. Ndjomca &estne prehlasuje, Ze v defi podpisania
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tejto zmluvy odovzdal prenajimatel'ovi voéi prijmovému dokladu n&jomné vo vyike 1002,- Eur (slovom
jedentisic dva Eur) a prenajimatel’ ¢estne prehlasuje, Ze zalohu vo vyske 1002,- Eur (slovom jedentisic
dva Eur) osobne prevzal. Této finan¢na zdbezpeka moéZe byt erpana jedine vo vypovednej lehote, resp.
po ukondeni ndjomného vztahu. SliZi na zabezpelenie platenia najomného (jeho prislusenstva —
poplatkov z omeSkania), preddavkov za sluzby uvedené v ¢l. 5.1 (prisluSenstva — poplatkov z omeskania)
a nepoSkodzovania predmetu njmu ako ani prislusenstva, spoloénych &astiach a zariadeniach bytového
domu.

Néjomca je povinny tito finanéni zdbezpeku udrZiavat' v plnej vyske podas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze d6jde k Cerpaniu podla ¢l. 5.3, musi ndjomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tito
zabezpeku do plnej vysky, t.j. 1002,- Eur (slovom jedentisic dva Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po
riadnom ukongeni ndjomného vztahu a vyrovnani vietkych zdvizkov ndjomcu vo&i prenajimatelovi
vracia najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ jej vysku.

Clanok VI.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdé predmet ndjmu najomcovi v stave akom stoji a lei.
Préva a povinnosti prenajimatel’a :

a) prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nijomcovi predmet ndgjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez 0s6b opravnenych zdrzovat’ sa v predmete zmluvy, najneskor dtia 16.07.2013.
O odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami,
obsahujici opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad® a terminu ich odstrinenia
ngjomcom a stavu energii. Prenajimatel’ je povinny pofas trvania najmu zabezpe&it najomcovi
nerusené uZivanie predmetu nijmu a umoznit' mu do neho nepretrity pristup (t.j. 24 hodin kazdy
denl),

b) njomca je povinny udrZiavat’ predmet zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné
naklady zabezpecovat’ jeho opravy a udrzbu vratane drobnych opréav a beZnej tidrzby (pokial’ naklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) prenajimatel’ je povinny na vlastné néklady zabezpecit' a udrZiavat v platnosti pocas celej doby trvania
zmluvy majetkové poistenie predmetu zmluvy proti $koddm zapri&inenym Zivelnymi pohromami
(poziar, povodne a pod.). Na poZiadanie nijomcu je prenajimatel’ povinny umoznit’ a zabezpegit' k
nahliadnutiu poistni zmluvu a doklady o zaplateni poistného. Hnutelné veci, ako aj hnutelné
predmety v predmete zmluvy a na pozemku si poisti ndgjomca sam na vlastné naklady. V pripade, Ze
tak neucini, prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na hnutelnych veciach ndjomeu,

d) prenajimatel’ je opravneny vstiipit' do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s ndjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstlipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tito skuto¢nost’ bez
zbyto¢ného odkladu oznadmit’ najomcovi,

e) prenajimatel je povinny pisomne informovat’ njomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré méZzu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoti tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zaCatim, :

f) prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete zmluvy neviaznu ku diiu podpisu tejto zmluvy Ziadne dlhy,
tarchy, vecné bremend a ani Ziadne iné prava tretich os6b, a nie je mu zndme, Ze by boli vedené
akékol'vek sadne, exekucéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia v savislosti s
predmetom ndjmu alebo objektom, alebo, Ze by takéto konania hrozili. Si¢asne prehlasuje, e nie je
mu znama pravna Vanda, ktord by uZivanie predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZiiovala.
Prenajimatel’ sa zavazuje zdrzat' akéhokolvek konania, ktoré by polas trvania tejto zmluvy
obmedzovalo alebo znemoziiovalo uZivanie predmetu nijmu ndjomcom,

g) prenajimatel’ je povinny na svoje ndklady zabezpetit' v sulade so vieobecne zdviznymi pravnymi
predpismi v oblasti poziarnej ochrany vybavenie predmetu ndjmu hasiacimi pristrojmi, zabezpetovat’
revizie hasiacich pristrojov, zabezpedit' vypracovanie evakua¢ného planu.
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7.3

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zniCenie, alebo poskodenie hnutePnych veci, ktoré patria ndjomcovi
a ktoré bolj umiestnené, alebo ponechang v predmete ndjmu. -
Prava a povinnosti najomcu :

a) ndjomca je povinny uZivat' predmet zmluvy v silade s dohodnutym ugelom néjmu tak, aby
nedochéddzalo k jeho pogkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomea je povinny na vlastng
néklady odstranit vietky Skody na predmete zmluvy, ktoré vzniklj jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu 0znamit' prenajimatel'ovi potrebu oprav a udrzby

vylicené, ndgjomea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy defi od oznamenia potreby oprév alebo
idrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedens nemoznost’ uZivat' predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti ndjomeu,

d) ndjomca nie je opravneny vykonivat' stavebné Upravy alebo iné Zmeny na predmete zmluvy bez
predchédzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a, akékol'vek ing Zmeny na predmete nijmu je
najomca opravneny vykonavat’ len s predchadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel'a. Néklady
stvisiace 50 zmenou predmetu najmu zn4sa nijomea v pinej vy¥ke bez moznosti nirokovania si ich od
prenajimatel’a, a to ani po ukon&eni najmu.

e) ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho East’ do uZivania dalSej osobe bez
predchédzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela,

f) interiérové pravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzadujli stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost' v zmysle platnych zakonov je najomca opravneny vykonat' sém a na vlastné naklady. O
tychto tipravich je povinny ndjomca prenajimatel’a vopred informovat, Predmetné Gpravy predmetu
zmluvy si ndgjomca méZe viest vo svojom uctovnictve a odpisovat’ ich,

g) ndjomca je povinny dodrZiavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpec&nostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) ndjomca je povinny po skoncenf trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy ndjomcovi Cisty, upratany
a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky kPuce, ktoré mal k
dispozicii a podpisat’ protokol o odovzdani predmetu ndjmu prenajimatel'ovi, resp. doklad
potvrdzujiici inventariziciu s ddtumom totoZznym s datumom ukoncenia samotnej zmluvy o najme
nebytovych priestoroy.

Clénok VIL
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mo#no uken¢it' aj pisomnou vypovedou ako zo strany

vypoved/ doporuteni zasielku, vypovedna lehota zatne plynit’ difom vratenia poStovej zésielky ako
nedorucitelnej Zmluvné strany sa dohodli, 7e¢ dévodmi na vypoved’ st zdkonné dévody podla
ustanovenia §711 zékona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajtcich z ndgjmu predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved’
zndgjmu predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik sa povazuii nasledoyné skutoénosti:

a. ndjomea alebo ten, kto Jje €lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spologné priestory alebo spoloné zariadenia v dome alebo stistavne narusuje
pokojné b¥vanie ostatnych ndjomcov alebo viastnikov bytov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,
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b. ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndgjmu bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a,

c. je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat,

d. ndjomca prestal splfiaf predpoklady uZivania bytu osobitného ur¢enia alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

€. ndjomca vyuziva byt bez stthlasu prenajimatela na iné Ucely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzif' tak, aby ho nebolo moZné zamenit s inym
d6vodom, inak je vypoved’ neplatna. Dévod vypovede nemozno dodatoine menit,

Néjomeca ma pravo okamzite odstupit’ od tejto zmluvy iba zo zakonnych dévodov.

Prenajimatel’ méZe odstupit’ od zmluvy aj vtedy, ak ndjomca porusi svoju povinnost’ uvedenu v &l. V. ods.
5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratSej ako 15 dni odo dtia jeho
doru€enia nezaplati, alebo nedoplni finanéni zébezpeku. Odstpenim sa zmluva zruduje diiom doruenia
odstiipenia najomcovi.

Prenajimatel’ m6Ze od zmluvy odstapit’ ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaty byt , alebo
Jeho prisluSenstvo, spologné &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trp{ uZivanie veci takym
sposobom, Ze prenajimatel'ovi vzniké §koda, alebo mu hrozi znaéna skoda.

Ak ndjomca riadne a véas nevyprace byt a protokoldrne ho neodovzda prenajimatel'ovi, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu za kazdy defi omegkania vo vySke 10,- Eur. Pravo prenajimatela
na vydanie bezd6vodného obohatenia, alebo na nahradu $kody tym nie je dotknuta.

Clinok VIIL
Dorucovanie pisomnost(

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povazuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedeni v tejto zmluve, resp. na inl poslednu
znadmu adresu, ktort druha zmluvna strana pisomne oznédmila odosielatelovi ako novi kontaktnt adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tato povaZzuje za doru€ent diiom, ked’ sa vratila
odosielatelovi ako nedorudend, resp. nedorucitelna.

Clanok IX.
Zdverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je prenajimatela a jeden pre najomcu.
Néjomca Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu nigjmu, Ze predmet ndgjmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a Je predmet ngjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobida platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G&innost zase dfiom podpisania
notarskej zapisnice prenajimatélom ako aj najomcom o uznani zivizkov z tejto n4djomnej zmluvy
a o suhlase s vykonatelnostou a exekficiou njomcu prenajimatelom a to v sulade s ¢1. 11 ods. 2.3 tejto
zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisuji. Ob¢anom mad'arskej nérodnosti bolo celé znenie zmluvy pretimo&ené do mad’arského jazyka.
Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zéniku najomného pomeru nemé nérok na bytovil ndhradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neucini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt, tdto povinnost’ bude vynttena
exekdtorom. Trovy exekucie znasa nijomca.

V pripade, Ze sa preukaze, niektoré ustanovania tejto zmluvy s neplatné alebo neudinné, takato
neplatnost’ nemd za nasledok absolutnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade majt
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zmluvné strany bez zbyto&nych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany el sledovany uzavretim zmluvy.

16. 461 208

V Zemianskej Ol¢i, diia

najomca:

Igur Boros
!nstina Boros
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