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Pri navrhu koncepcie urbanistického usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia obce pre navrhové
obdobie do roku 2030 sa vychadzalo zo zasad a cielov :

= Re$pektovanie zavaznych ¢asti Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, schvalené ZNSK dria 14.méja
2012 uznesenim ¢.113/2012 a vyhlasené VZN NSK ¢.2/2012 zo diia 14.maja 2012.

= Obec Zemianska Olca je sucastou Zitnoostrovno-dunajskej rozvojovej osi druhého stupna: Bratislava -
Dunajska Streda — Komarno — Starovo, ¢o predpoklada podporovat rozvoj sidiel a rovnocennost podmienok
rozvoja na vetkych urovniach.

=V sUlade s hierarchickym postavenim v sidelnom systéme je obec rieSena pre pinenie stanovenej funkcie
centra lokalneho vyznamu, kde bude zabezpe€ované komplexné zakladné vybavenie pre obyvatelov obce
a obyvatelov samostatnych urbanizovanych lokalit — Legerov hon, Stredna Ol&ianska pustatina a drobnych
hospodarskych usadlosti v polnohospodarske;j krajine.

=  QObec Zemianska Ol¢a sa bude rozvijat s charakterom vidieckeho sidla, s rozvojom taziskovej funkcie
byvania, ktory je podmieneny stabilizaciou polnohospodéarskej vyroby, vytvorenim Gzemnych podmienok pre
rozvoj cestovného ruchu, rekreécie a priemyselnych odvetvi, ktoré st vyznamnym potencialom rozvoja nielen
z obecného, ale aj z nadregionalneho hladiska.

= Obec sa bude rozvijat s funkciou vidieckeho sidla lokalneho vyznamu s rozvojovym programom vybavenia
na navrhovy stav cca 3 000 obyvatelov.

= Koncepéne je sledovana podpora vézieb mikroregionalneho charakteru a rozvoj aktivit vybavenosti, aby
obec dlhodobo plnila funkciu spadového sidelného centra lokalneho vyznamu aj pre obce Lipové a Ton.

= Koncepciu rozvoja usporiadania funkénych ploch sidla ovplyvnilo existujlce primarne organizacno-funkéné a
priestorové Elenenie obce a shaha 0 maximalne vyuZitie volnych prieluk a pléch zastavaného Uzemia,

=  Pri ndvrhu usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia sa pozaduje chranit a zveladovat nehnutelné
pamiatky kultdrneho dedi¢stva, historické a spoloéenské prostredie, kultirne hodnoty regionélneho vyznamu.

= Dodrzany je princip zachovania charakteru kompaktnej ulicnej zastavby obce a vytvorenie diferencovanych
funkénych zén byvania, obCianskej vybavenosti, rekreacie a oddychu, Sportu, vyroby a obytnej zelene.

= Urbanisticko-architektonicka dostavba centra obce je navrhnuta s reSpektovanim priestorovych dominant,
Struktary zastavby a vySkovej dominanty kostola.
Hodnotné prostredie centra sidla riesit vhodnou dostavbou suborov ob¢ianskej vybavenosti, tvorbou pesich
priestorov a chodnikov s drobnou architekturou, sadovnickymi Gpravami, upokojenim automobilovej dopravy.

= Uzemny plan navrhol smerovanie rozvoja s funkciou obytnou vidieckeho typu a s taziskovym rozvojom
cestovného ruchu a rekreacie s vyuzitim termalnej vody, so stabilizaciou polnohospodarskej vyroby a
vytvorenim podmienok pre rozvoj vyroby, priemyslu, skladového hospodarstva a miestnej malovyroby.

= Uzemny rozvoj obce navrhnit intenzifikaciou si¢asnej zastavby a postupnym rozsirovanim zastavaného
uzemia na disponibilnych plochach pri koncepéne sledovanom zachovani charakteristickej kompozicie obce
v krajinnom prostredi Podunajskej roviny.

= VyuZit danosti prirodného bohatstva a zuZitkovat vody termalneho pramena pre rozvoj rekreaéno-
oddychovej zény v nadstandardnej urovni nadregionélneho charakteru.

= Navrhnut vyuzitie termélnej vody k zaloZeniu sklenikového hospodarstva.

= Zachovat plochy lesov, lesikov, nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie, pozostatku pdvodnych stepnych
spoloCenstiev v krajine.

= Rezervovat Uzemie pre trasu prelozky cesty 1/63 obchvatom obce Tén.
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= SUCasnu samostatnu urbanizovanu lokalitu — Legerov hon (resp. Luky) v severnej &asti extravilanu obce
rieSit so stabilizaciou suCasnych foriem vyuZitia a navrhom rozvoja na nevyuzivanych plochach.

= Samostatnu urbanizovanu lokalitu Strednd OlCianska pustatina rieSit bez Uzemného rozvoja aso
stabilizaciou sucasnej formy funkéného vyuzitia.

= Malé usadlosti — samoty (pusty) v krajine, pévodne s polnohospodarskym zameranim, su dnes zvac$a
opustené, alebo vyuZivané na prechodny rekreaCny pobyt. RieSené su bez uzemného rozvoja, s urenim
funkéného vyuZitia na chaluparsku rekreaciu.

=  Polnohospodarska vyroba v polohe Malotonska oracina (resp. Mala ToR) v juznej Casti katastra obce je
stabilizovana a nie je navrhnuta na dal$i Uzemny rozvoj.

=  Rozvoj priemyselnej vyroby sa navrhuje v dvoch vymedzenych Uzemiach katastra obce : .
- vseverne od zastavaného Uzemia obce v polohe Stredna pa$a pri planovanej stavbe obecnej COV,
s nedalekym hospodéarskym dvorom spolo¢nosti Megart a Agrospol VKF budu tvorit severnd priemyselnu
z6nu obce,
- v juznej Casti v polohe Malotonska oracina vo vazbe na hospodarsky dvor spolo¢nosti Megart, s ktorou
spolocne tvoria juznU priemyselnd zénu obce.

= Vo volnej krajine reSpektovat ochranné opatrenia vyhladsenych chranenych uzemi, uréenych prvkov
regionalnej ekologickej stability a navrhnutych prvkov miestneho Uzemného systému ekologickej stability.

= Wlucit rozvoj novych foriem byvania vo volnej krajine katastralneho uzemia obce.
Z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie je potrebné pri urbanizacii novych Gzemi uplatiovat zasady :

= Energetickej efektivity, najma :
0 zohladnenim orientacie pozemkov k svetovym stranam a prevladajucim vetrom,
O zniZzovanim energetickej narocnosti Uzemia a budov,
0 zavadzanim modernych postupov a technoldgii Setrnych voci Zivotnému prostrediu,

= ZniZovania zavislosti na konvencénych energetickych zdrojov, najmé :
0 zintenzivnenim pouzivania obnovitefnych zdrojov energie k vyrobe tepla potrebného k teplofikécii
budov, komplexov vybavenosti, rekreaénych a priemyselnych areélov a pod.,
o0 zvySovanim produkcie elektriny vyrobenej z obnovitelnych zdrojov,

= znizovania produkcie sklenikovych plynov,
= zabezpecenia Uzemia potrebnou technickou a dopravnou infrastruktirou,

= redukciou neudrzatelnej exploatacie prirodnych zdrojov a celkového zlepSovania kvality Zivotného
prostredia.

= podielat sa na plneni cielov Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy, prijatej Vladou
SR uznesenie ¢.148/2014 z26.3.2014 a vytvorit zakladné Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu
opatreni, ktoré budu smerovat k zmierneniu nepriaznivych dosledkov zmeny klimy na sidelné prostredie.

I.1. Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

Respektovat’ pri dotvarani vnutornej Struktury obce :

= hlavné rozvojové a zaroven kompozi¢né osi vnutornej Struktdry obce, ktoré s jasne Citatelné v smeroch :
0 horizontédlna kompozitnd os zastavaného U(zemia vsmere vychod - zapad, vedena
Zelezniénou ul. s vyvrcholenim v priestore Kostola reformovanej cirkvi
o vertikalna kompoziénd os v smere sever — juh, vedend Hlavnou ul. s akcentmi — Kostolom
reformovanej cirkvi a Kultrnym strediskom s obecnym parkom

= VedlajSie kompozi¢né osi
0 horizontalna kompozi¢na os vedlajSia v smere vychod — zapad vedena Skolskou ul. a Hlavnou
ul. ku krizovaniu s Kolarovskou ul.
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0 kompozi¢na os vedlajSia vedena od Kultirneho strediska severozapadnym smerom ul. Lipovou
s najstarSou zastavbou obce
o vertikélna vedlajSia kompozi¢na os vedna ul. Kolarovskou od Nam. Slobody severnym smerom,

Taziskové priestory obce

0 centralna zéna obce — je vymedzené ulicou Hlavnou, Skolskou a Kolarovskou, tvorena je
najvyznamnejSimi budovami obce — priestorom pred Kostolom reformovanej cirkvi, obecnym
Uradom, nakupnym centrom, kultirnym strediskom a centralnym obecnym parkom,

0 podruzné centrum obce - je vymedzené Nam. Slobody a ulicou Kolarovskou po krizovatku
s Hlavnou ulicou, tvorené je najma administrativnym centrom Megart, $portovou halou Noske a
Rimskokatolickou kaplnkou. S centralnou zénou obce podruzné centrum prepaja Hlavna ulica
lemovana bytovymi domami.

Prevladajucu funkciu zelene v charakteristickych priestoroch urbanistickej Strukttry
0 park centralnej Casti obce s jazerom
0 zelen katolickeho cintorina
0 zeleri kalvinskeho cintorina
0  zelef Holzcerovej kurie

Rozvijat' byvanie

reSpektovat a rozvijat charakter miestnej pévodnej architektury a regionalne zviastnosti

novuU vystavbu prednostne umiestiiovat vo vztahu na existujlcu technickU infrastruktiru

vyuzivat volné preluky, uprednostnit’ rieSenia s intenzifikaciou disponibilnych priestorov obce dopravne
dostupnych a vybavenych technickou infrastrukturou

z hladiska foriem, hustoty a usporiadania zastavby v jednotlivych lokalitdch obce uplatiovat diferencovany
a individualny princip

na rozvojovych lokalitich prekro€enim zastavaného Uzemia obce najma v severnej Casti obce, kde sa
nachadza pofnohospodarska pdda nizSich kvalitativnych skupin.

Rozvijat’ ob¢iansku vybavenost’

v taziskovych priestoroch obce vyuZitim rezerv ako potencialu pre dobudovanie komplexného centra celo
obecného vyznamu doplnenim centrotvornych funkcii, zariadeniami vy33ej obCianskej vybavenosti,
centralnym namestim s funkciou zhromaZzdovacieho priestoru, peSich chodnikov dostatoénej dimenzie
s podruznymi peSimi plochami s drobnou architektirou a mobiliarom,
v ramci jednotlivych funkEnych uzemi

o0 v samostatnych rozvojovych plochach pre ob&iansku vybavenost ako hlavni funkciu

0 v navrhovanych obytnych uzemiach ako s doplnkovou funkciou

o0 v navrhovanych zmieSanych Uzemiach v kombinacii s byvanim
v navrhovanych lokalnych centrach novych obytnych zon umiestfiovat ob&iansku vybavenost zékladnej
urovne, pozadovanych druhov, rozsahu a dimenzii
priebeznym zhodnocovanim stavebnotechnického stavu budov existujucich predSkolskych a Skolskych
zariadeni aich aredlov, zvySovanim estetickej Urovne priestorov, so zvySovanim naroCnosti a kvality
vybavenia modernymi uéebnymi poméckami,
reSpektovat existujuce zariadenia ob&ianskej vybavenosti
v obytnom prostredi podporovat rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti a riesit samostatné zariadenie typu
seniorského centra v Urovni regionalneho vyznamu.

Rozvijat’ vyrobu

reSpektovat’ existujice arealy priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, extenzivne vyuzivané arealy
navrhnut' s intenzifikaciu, resp. transformaciou na perspektivne vyrobné odvetvia

v navrhovanych vyrobnych Uzemiach preferovat lokalizaciu vyrobnych odvetvi, ktoré nezatazuju Zivotné
prostredie

na navrhovanych plochach riedit v Urovni ponuky pre umiestnenie celospolofensky vyznamnych, resp.
strategicky vyznamnych investicii

navrhnut plochy pre rozvoj vyrobnych sluzieb, miestnej vyroby a rdznych podnikatelskych aktivit
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Rozvijat’ rekreaciu a cestovny ruch

= svyuzitim teplej vody ztermaineho vrtu a navrhom dostatku pléch pre rozvoj zény cestovného ruchu,
rekreacie, oddychu, Sportu, s umiestnenim nadcasovych vybaveni, ktoré zaujimavostou a atraktivnymi
zariadeniami budu napliiat oakavania klientely po¢as buducich desatroéi a s horizontom pre vyhladové
obdobie,

= program Vv rozvojovych Uzemiach a nové aktivity riesit s vazbou na stiéasnu zastavbu obce a priamym
zapojenim do Struktary obce,

= rozvojom turisticko-rekreacného vybavenia v obci, ktory bude viazany na rast funkcie rekreatného byvania
a obchodno-obsluzného vybavenia s vhodnymi atraktivnymi aktivitami a s predpokladom zaradenia sa do
systému regionalneho poznavacieho turizmu,

= vytvdranim podmienok na kratkodobé rekreaéno-Sportové aktivity vradmci obce ajej okolia atiez
v previazanosti na atraktivity nedalekych obci, napr. budovanim cyklotras, so sledovanim aspektu zdravého
Zivotného Stylu obyvatelov obce,

= v lokalitach nevyuzivanych usadlosti — samét, resp. s alternativnym posudenim ich vyuZitia.
Urbanisticka kompozicia a krajinny obraz

= zohladnit a reSpektovat ucelenu kompaktnu Struktiru obce so zaloZenou uliénou sietou, s charakteristickou
zastavbou a jednotnou podlaznostou,

= kompozi¢ne dotvorit, revitalizovat a dobudovat centrum obce, zachovat charakter zastavby ako aj
historického pddorysu,

= prinovej vystavbe nenard$at pohlady a priehlady na dominanty obce,

= uplatnit vo funkénej naplni uzlovych priestorov poziadavku na tvorbu spoloCensky atraktivneho prostredia
s koncentraciou vybavenosti.

= systémovo riedit komplexnu revitaliz&ciu zelene v celom zastavanom uzemi s vysadbou vysokych drevin

a krikov s dérazom na :

- priestor cestného vstupu do sidla zo zapadnej, severnej, aj juznej strany,

- priestory pozdiz si¢asnych a navrhovanych obvodovych ciest zastavby obce,

- obvod pozemku Polnohospodarskeho podniku hlavne z juznej a vychodne;j strany,

- zahrady na obvode zastavby sidla s odpori¢anymi vysadbami ovocnych stromom, s koncepénym cielom
zachovat a dalej rozvijat systém blokovych zahradnych celkov v zastavbe a na okraji sidla s postupnym
prechodom do krajiny.

= riesit vysadby skupinovych stromovych drevin pozdiZ potokov, kanélov a ciest v polnohospodarskej krajine,
s cielom tvorby vhodnejSieho pomeru roz¢lenenia pofnohospodarskej pddy v krajinnom obraze a jej vazby
na sidlo, ale aj z dévodov zadrZiavania vody v Gzemi, zvySovania vihkosti pddy a ochrany pred plosnou
veternou erdziou pody.

= Vbodoch vyznamnych krajinnych panoramatickych pohladov vytvorit vhodné podmienky na vnimanie
atraktivity krajinného obrazu spolu s riedenim oddychovych miest s drobnou architekturou — oddychové
laviCky, informaéné putace, pohladové smerovky, mapové orientatné schémy a pod..

Zasady funkéného usporiadania a vyuzitia Uzemia su dané prisluSnymi typmi Uzemi a navrhovanych
ploch. Pre vietky funkcie st podrobne formulované zakladné definicie. Vyklad legendy z hladiska funkéného
vyuzitia pléch ma vyznam regulacny, lebo urCuje spektrum moznosti vyuzitia pléch v uréitom ramci podmienok.
Charakteristika a popis jednotlivych poloziek je sucastou zavaznej Casti ako regulativy funkéného usporiadania
a vyuZitia Uzemia.

Limity vyuZitia Uzemia vyplyvaju zreSpektovania zakladnych rozvojovych parametrov vyuZivania
Uzemia, ochrany Casti Uzemia stanovenej pravnymi predpismi (kapitola 13 Vymedzenie ochrannych pasiem
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achranenych Gzemi, s vyznaenim v grafickej Gasti dokumentéacie). Dal$ie poZiadavky, obmedzujice alebo
vyluéujice podmienky vyuzitia Gzemia vyplyvaju z uréenia regulacie pre jednotlivé funkéné plochy.

II.1.  Struktdra urbanistickych funkénych ploch

Zakladné rozvrhnutie funkénych ploch a vazieb v Gizemi obce

Zastavba obce je rozdelend do:
= funkénych urbanistickych obvodov - UO,
v ramci ktorych su dalej podrobnejSie vymedzené plochy
= funkénych urbanistickych blokov - UB

Urbanistické obvody obce tvoria :
- UO 01 - Obec - tvori zastavané uzemie obce
- UO 02 - Na zriedle — rozvojova severna Gast obce, riedena s byvanim a s umiestnenim zony cestovného ruchu,
rekreacie a oddychu
- UO 03 - Priemyselny park sever — rozvojové Uzemie vyroby v polohe severne nad obcou
- UO 04 - Priemyselny park juh — rozvojové Uzemie vyroby v juznej Easti obce pri ceste 1/63
- UO 05 - Legerov hon — samostatné urbanizovana lokalita v severnej Casti katastralneho Uzemia.

Toto funkéné Elenenie zastavby je vyjadrené graficky vo vykresoch €.8.

Stanovena je nasledovna Struktira funkéného vyuzitia ploch v zastavbe :

A1 - Plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami v stabilizovanom tzemi
A2 - ZmieSané plochy byvania a obCianskej vybavenosti v stabilizovanom uzemi
B1-  Plochy novej zastavby byvania v rodinnych domoch so zakladnou obcianskou vybavenostou
V rozvojovom uzemi
B2-  Plochy novej zastavby v malopodiaZnych bytovych domoch so z&kladnou ob¢ianskou vybavenostou

Vv rozvojovom Uzemi
OV - Plochy obgianskej vybavenosti
ZM - ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti, byvania, cestovného ruchu
SP - Plochy Sportovej vybavenosti
CN - Plochy cintorinov
CR - Plochy cestovného ruchu a rekreacie
PR-  Plochy vyroby, priemyslu a skladov
PRP - Plochy priemyselnej vyroby strategického vyznamu
PH-  Plochy arealov polnohospodarskej vyroby
PVZ - Plochy zmieanej funkcie polnohospodarskej a priemyselnej vyroby
EP -  Plochy ekologického pofnohospodarstva
VM- Plochy vyrobnych sluzieb, miestnej a remeselnej malovyroby
TZ-  Plochy technickej vybavenosti
OH - Plochy odpadového hospodarstva
D- Plochy dopravy a dopravne] vybavenosti
Z- Plochy verejnej a izolaCnej zelene

Intenzita vyuzitia funkénych pléch a uréenie regulacie

Zakladnymi charakteristikami vyuZzitia Uzemia v Uzemnom plane obce su :
0 spbsob vyuZzitia Gzemia
0 intenzita (miera) vyuZitia Gzemia, t.j. urCenie rozsahu, v ktorom je mozné zastavat dané tzemie
zastavbou.

Intenzita Uzemia sa uréuje pouZzitim relativnych ukazovatelov, su stanovené ako maximalne pripustna hranica
miery vyuZitia Uzemia.
Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia :
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0 Index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pléch zastavanych objektmi vo vymedzenom Uzemi
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Stanovuje sa v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
Uzemia, spdsobu funkéného vyuZitia a druhu zastavby,

o0 Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.
Stanovuije sa v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia, polohe uzemia v ramci obce a zohladriuje
vplyv kontaktného Uzemia na potrebny rozsah zelenych pléch.

0 Podlaznost udava maximalnu vySku zastavby objektov v jednotlivych tzemiach.

Pre jednotlivé funkéné Uzemia su uréené :
o taziskové funkcie formou dominantného funkéného vyuzitia,
0 pripustné alebo doplnkové funkéné vyuZitie,
O nepripustny spdsob vyuZitia Uzemia.

Uzemny plan navrhuje tieto typy (zemi :
o stabilizované Uzemia,
O Uzemia uréené na transformaciu,
O rozvojové Uzemia,

pre ktoré uplatriuje nasledovné principy :

Stabilizované Uzemia

Predstavuju Gzemia, v ktorych vzhladom na dlhodobo nemenné usporiadanie a funkéné vyuzivanie sa zmena
nepredpoklada ani zmenou spdsobu zastavby, pricom tieto Uzemia sa povazuju za kostru urbanistickej Struktary
obce. V stabilizovanych Gzemiach sa navrhuje dodrzat tieto zasady :

0 zachovat UCel vyuzitia Uzemia, lebo zodpoveda jeho optimalnemu vyuZitiu,

o vytvorit predpoklady pre primerané zvySenie intenzity zastavby formou dostavby prelik, nadstavbami,
dostavbami pri zachovani charakteru a spdsobu zastavby a dodrzani existujicej ulicnej a stavebnej
Ciary,

o0 stavebnu Cinnost je potrebné realizovat s dérazom na zvySenie kvalitativnej urovne priestorovych,
estetickych, kompoziénych principov existujicich urbannych priestorov charakterizujucich prostredie
obce,

O umiestiiovat zastavbu so zodpovedajucou Strukturou, mierkou a hustotou zastavania k okolitému
prostrediu tak, aby sa nenarusila existujuca urbanisticka Struktura.

Uzemia uréené na transformaciu
Ide prevazne o Uzemia extenzivne vyuzivané, s nevhodnym funkénym vyuzitim, neusporiadanou $trukturou,
alebo uzemia nevhodnym charakterom zéstavby. Pri ndvrhu nového funkéného vyuZitia je potrebné dodrzZat tieto
zasady :
o vytvorit podmienky pre ich funkénl transformaciu, nové usporiadanie a vyuzitie navrhn(t vo vézbe na
okolité Uzemie,
O pre priestory s nizkou intenzitou vyuzitia vytvorit podmienky pre ich efektivnejSie vyuzivanie, prestavbu,
navrhnut zmenu v usporiadani Uzemia.

Rozvojové lzemia
Tvoria nové rozvojové plochy, pri ndvrhoch je potrebné dodrzat nasledovné principy :
o0 reSpektovat danosti Uzemia a maximalne vyuzit jeho prirodzeny potencial,
0 nové rozvojové plochy formovat vo vztahu k existujucej priestorovej Struktire obce a zalozenym
kompozi¢nym principom,
priestorovu Struktiru a funkéné vyuZitie rieSit s dérazom na harmonické usporiadanie a zvySovanie
kvalitativnej trovne,
formovat nové urbanistické skupiny s dérazom na kompozién( nadvaznost na okolitd Struktdru,
navrhovanu komunikacnu siet riesit s previazanostou na existujucu dopravnu kostru obce,
siete technickej infrastruktury rieSit' s previazanostou na existujlce siete v obci,
Strukturu, mierku a hustotu zastavby je potrebné diferencovat podfa polohy :
- vdotyku so zastavanym uzemim,
- v pohladovo vyznamnych smeroch, bodoch a liniach panoramy obce,

o

O 00O
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- vtaziskovych rozvojovych lokalitach.

I.2. Identifikacia a bilancie funkéného vyuzitia izemia

S
o]
< 2
S 2] Funkcia
% ® ©
538 =1 a
01 OBEC 011 B1 | Plochy novej z&stavby byvania v rodinnych N 1,9
domoch so zékladnou obCianskou
vybavenostou v rozvojovom Uzemi
01/2 B1 | Plochy novej z&stavby byvania v rodinnych N 0,29
domoch so z&kladnou ob¢ianskou
vybavenostou v rozvojovom Uzemi
01/3 B1 | Plochy novej zéstavby byvania v rodinnych N 2,48
domoch so z&kladnou obc¢ianskou
vybavenostou v rozvojovom Uzemi
01/4 B1 | Plochy novej zéstavby byvania v rodinnych N 2,21
domoch so z&kladnou obcianskou
vybavenostou v rozvojovom Uzemi
01/5 B1 | Plochy novej zastavby byvania v rodinnych N 1,42
domoch so z&kladnou obcianskou
vybavenostou v rozvojovom Uzemi
01/6 ZM | ZmieSané plochy obéianskej vybavenosti, N 1,2
byvania, cestovného ruchu
01/7 SP | Plochy $portovej vybavenosti S 2,56
01/8 PR | Plochy areélov vyroby S 0,28
01/9 A2 | ZmieSané plochy byvania a obCianskej S 7,55
vybavenosti v stabilizovanom Uzemi
01/10 OV | Plochy obgianskej vybavenosti SN |[1,67
01/11 ZM | ZmieSané plochy obCianskej vybavenosti, N 0,34
byvania, cestovného ruchu
01/12 A1 | Plochy byvania v rodinnych domov S 84
so zahradami s polnohospodarskym
vyuZzitim v stabilizovanom Uzemi
0113 SP | Plochy Sportovej vybavenosti N 1,27
01/14 YA Plochy verejnej, ochrannej, izolanej zelene | SN | 0,65
01/15 | VM | Plochy vyrobnych sluzieb S 0,73
01/16 ZM | ZmieSané plochy obCianskej vybavenosti, NS | 1,09
byvania, cestovného ruchu
0117 VM | Plochy vyrobnych sluZieb, remeselnej N 0,43
vyroby, bez rusivych vplyvov na obytné
prostredie
01/18 OH | Plochy odpadového hospodarstva N 0,46
01/19 A1 | Plochy byvania v rodinnych domov S 19,28
so zahradami s po'nohospodarskym
vyuZitim v stabilizovanom Uzemi
01/20 ZM | ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti, T 0,6
byvania, cestovného ruchu
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01/21 D | Plochy dopravy a dopravnej vybavenosti N 0,15
01/22 A1 | Plochy byvania v rodinnych domov S 32,03
so zahradami s polnohospodarskym
vyuZitim v stabilizovanom Uzemi
01/23 CN | Plochy cintorinov S 0,5
01/24 Z Plochy verejnej, ochranej, izolaénej zelene S 1,91
01/25 A2 | ZmieSané plochy byvania a obcianskej S 7,63
vybavenosti v stabilizovanom uzemi
01/26 OV | Plochy obgianskej vybavenosti SN | 347
01/27 OV | Plochy obgianskej vybavenosti S 0,82
01/28 ZM | ZmieSané plochy obgianskej vybavenosti, N 0,61
byvania, cestovného ruchu
01/29 ZM | ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti, T 1,29
byvania, cestovného ruchu
01/30 OV | Plochy obgianskej vybavenosti ST 10,88
01/31 A2 | Plochy byvania v rodinnych domov S 13,5
so zahradami s polnohospodarskym
vyuZitim v stabilizovanom Uzemi
01/32 CN | Plochy cintorinov S 1,64
01/33 OV | Plochy obgianskej vybavenosti S 2,89
01/34 A1 | Plochy byvania v rodinnych domov S 8,82
so zahradami s po'nohospodarskym
vyuZitim v stabilizovanom Uzemi
01/35 A1 | Plochy byvania v rodinnych domov S 12,83
so zahradami s polnohospodarskym
vyuZitim v stabilizovanom Uzemi
01/36 SP | Plochy Sportovej vybavenosti S 1,66
01/37 VM | Plochy vyrobnych sluzieb, remeselne; S 2,22
vyroby, bez rudivych vplyvov na obytné
prostredie
01/38 A1 | Plochy byvania v rodinnych domov S 9,7
so zahradami s polnohospodarskym
vyuZitim v stabilizovanom Uzemi
01/39 PR | Plochy areélov vyroby, priemyslu a skladov S 4,88
01/40 D | Plochy dopravy a dopravnej vybavenosti S 2,73
01/41 D Plochy dopravy a dopravnej vybavenosti N 0,37
01/42 B1 | Plochy novej z&stavby byvania v rodinnych \% 4,06
domoch so z&kladnou ob¢ianskou
vybavenostou v rozvojovom Uzemi
01/43 D Plochy dopravy a dopravnej vybavenosti \Y 1,24
01/44 Z | Plochy verejnej a izolaCnej zelene S 0,722
02 NA ZRIEDLE 0211 B1 | Plochy novej zastavby byvania v rodinnych N 41
domoch so z&kladnou obCianskou
vybavenostou v rozvojovom Uzemi
02/2 B1 | Plochy novej z&stavby byvania v rodinnych N 7,16
domoch so zékladnou obcianskou
vybavenostou v rozvojovom Uzemi
02/3 B1 | Plochy novej z&stavby byvania v rodinnych N 5,1
domoch so z&kladnou ob¢ianskou
vybavenostou v rozvojovom Uzemi
02/4 B1 | Plochy novej zéstavby byvania v rodinnych N 2,26
domoch so z&kladnou obcianskou
vybavenostou v rozvojovom uzemi
02/5 B2 | Plochy novej zastavby v nizkopodlaznych N 1,52
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bytovych domoch so zakladnou obCianskou
vybavenostou v rozvojovom uzemi
02/6 OV | Plochy obgianskej vybavenosti N 2,29
02/7 Z | Plochy verejnej a izolaCnej zelene N 0,94
02/8 D Plochy dopravy a dopravnej vybavenosti N 2,33
02/9 D Plochy dopravy a dopravnej vybavenosti N 1,24
02/10 CR | Plochy cestovného ruchu a rekreacie N 14,79
02/11 SP | Plochy Sportovej vybavenosti N 2,56
02/12 ZM | ZmieSané plochy obcianskej vybavenosti, N 2,69
byvania, cestovného ruchu
02/13 OV | Plochy obCianskej vybavenosti N 0,93
02/14 OV | Plochy obgianske] vybavenosti N 2,6
02/15 CR | Plochy cestovného ruchu a rekreacie S 4,24
02/16 TZ | Plochy technickej vybavenosti S 1,48
03 PRIEMYSELNY | 03/1 PRP | Plochy priemyselnej vyroby strategického N 19,16
PARK SEVER vyznamu
03/2 TZ | Plochy technickej vybavenosti N 0,57
03/3 PH | Plochy arealov polnohospodarskej vyroby N 578
03/4 PH | Plochy areélov polnohospodarskej vyroby T 12,28
03/5 PVZ | Plochy zmieSanej funkcie T 9,3
polnohospodérskej a priemyselnej vyroby
03/6 D | Plochy dopravy a dopravnej vybavenosti N 1,82
04 PRIEMYSELNY | 04/1 PR | Plochy arealov priemyselnej vyroby a S 572
PARK JUH skladov
04/2 PR | Plochy vyroby, priemyslu a skladov N 1,58
04/3 PH | Plochy arealov polnohospodarskej vyroby T 3,72
04/4 PR | Plochy priemyselnej vyroby strategického N 26
vyznamu
04/5 PH | Plochy arealov polnohospodarskej vyroby S 7,08
04/6 CN | Plochy cintorinov SN 135
04/7 OV | Plochy obgianskej vybavenosti S 0,82
04/8 D Plochy dopravy a dopravnej vybavenosti N 0,56
05 051 EP | Plochy ekologického polhohospodarstva T 3,68
LEGOROV HON 05/2 ZM | ZmieSané plochy obCianskej vybavenosti, N 0,1655
byvania, cestovného ruchu
05/3 OV | Plochy obgianskej vybavenosti S 0,9555
05/4 A1 | Plochy byvania v rodinnych domov S 3,23
so zahradami s polnohospodarskym
vyuZitim v stabilizovanom Uzemi

Poznamka:

S- stabilizované funkéné vyuZitie uzemia

T- Uzemia uréené na transformaciu

N- navrhované funkéné vyuzitie Uzemia

V- navrhované funkéné vyuzitie GUzemia- vyhlad
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II.3.  Uréenie dominantnych, pripustnych a nepripustnych podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch,
regulacie ich vyuzitia

Funkéné plochy A1 - Plochy byvania v rodinnych domoch so zdhradami v stabilizovanom tGzemi

zakladna charakteristika:

- vzastavanom Uzemi obce, pozemky s objektmi rodinnych domov s okrasnymi a Uzitkovymi zahradami,
ovocnymi sadmi, zahumienkami, rofami s pofnohospodarskym vyuzitim v stabilizovanom Uzemi sucasnej
zastavby obce,

dominantné funkéné vyuzitie :

- pozemky byvania v rodinnych domoch 1-2 podlaznych, s podkrovim,

- pozemky pri rodinnych domoch a hospodarskymi objektmi, ,

- okrasné a uzitkové zahrady, ovocné sady, zahumienky, polia s polnohospodarskym vyuzitim,

pripustné funkéné vyuzitie :

- obcianska vybavenost s nizkym zastipenim (maloobchodné zariadenia, sluzby a pod.) umiestnena
v rodinnych domoch, alebo samostatnych objektoch pri rodinnych domoch - celkové kapacita max. do 25%
celkovej podlaznej plochy byvania,,

- obcianska vybavenost situovana na samostatnych pozemkoch,

- vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, cukrérne, kaviarne, reStauracie a pod.) situovana v
parteri rodinnych domov, v samostatnych objektoch na ich pozemkoch, alebo samostatnych pozemkoch,

- pozemky s rekreaCnymi domami, zachovalé objekty fudového byvania a zahradami, ktoré st po stavebnych
Upravach vyuZivané na tzv. druhé byty resp. rekreaéné domy - chalupy,

- Sportovo-rekreacna a oddychova vybavenost (detskeé ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),

- verejna zeled a zelef obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelefi v ulicnom priestore a v okoli
zastavby rodinnych domov),

- ochranna aizolatna zelefi oddelujica plochy byvania od ploch dopravy, technickej vybavenosti a ploch
vyroby s rudivym ucinkom na obytné prostredie,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie polnohospodarskych produktov situované na
pozemkoch rodinnych domov,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (odstavné a parkovacie miesta na
pozemkoch rodinného byvania,

- samostatné objekty garazi, pristavené alebo vstavané garaze na pozemkoch rodinného byvania,

- prijazdové a Ucelové komunikacie, pesie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sliziacej obsluhe Uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- priemyselna vyroba a sklady,

- stavebné vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby a remeselna malovyroba s rusivymi G¢inkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky,
stolarstvo, lakovne),

- chov hydiny a domacich hospodéarskych zvierat v rozsahu, ktory je v rozpore s nariadenim obce a spdsobuje
negativa na Zivotné prostredie v obytnej zastavbe,

- velkoplodné zariadenia a arealy,

- velké ubytovacie zariadenia,

regulativy
- pri dostavbe rodinnych domov v prelukéch a vo velkych nezastavanych zahradéach koeficient zastavanosti
= 0,35 plochy stavebného pozemku.

Funkéné plochy A2 - zmieSané plochy byvania a ob¢ianskej vybavenosti v stabilizovanom tGzemi

Ateliér Olympia — UPN obce Zemianska Oléa 14
Navrh - Zavézna Cast




zakladna charakteristika:

- vzastavanom Uzemi obce, pozemky byvania vrodinnych domoch so zahradami okrasnymi, uZitkovymi,
s hospodarskymi objektmi, s pozemkami s pofnohospodarskym vyuzitim,

- pozemky byvania v bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi,

- pozemky s objektmi obCianskej vybavenosti,

dominantné funkéné vyuzitie :

- pozemky s objektmi rodinnych domov, so zahradami s pofhohospodarskym vyuZitim,
- pozemky byvania v bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi,

- pozemky s objektmi obCianskej vybavenosti,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost,

- zakladna Skolska vybavenost — materska Skola, umelecké Skoly,

- objekty obCianskej vybavenosti situované v ramci pozemkov rodinnych domov,

- vybavenost verejného stravovania (bistra, cukrarne, kaviarne, reStauracie a pod.) situovana v parteri
rodinnych domov alebo v samostatnych objektoch na ich pozemkoch,

- byvanie s doplnkovou funkciou rekreaéného penziénového pobytu podfa podmienok vyhlasky MH SR
€.277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do
kategbrii a tried,

- pozemky s rekreaénymi domami — chalupami s podmienkou zachovania, resp. pouZitia pévodnych prvkov
regionalnej architektdry pri stavebnych pracach obnovy,

- 8portovo-rekreacna vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriské a pod.) pre obsluhu Uzemia,

- verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena a ostatna zelefi v ulicnom priestore a v okoli
zastavby bytovych domov),

- ochrannad aizolatna zelef oddelujica plochy byvania od pléch dopravy, technickej vybavenosti a pléch
vyroby s rudivym Ucinkom na obytné prostredie,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie polnohospodarskych produktov situované na
pozemkoch rodinnych domov,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (odstavné a parkovacie miesta na
pozemkoch rodinného byvania),

- samostatné objekty garazi, pristavené alebo vstavané garaze na pozemkoch rodinného byvania,

- prijazdové a ugelové komunikacie, pesie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sluziacej obsluhe Uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- priemyselna vyroba,

- stavebnéa vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby a remeselna malovyroba s rusivymi (¢inkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky,
stolérstvo, lakovne),

- chov hydiny a domacich hospodarskych zvierat v rozsahu, ktory je v rozpore s nariadenim obce a spésobuje
negativa na Zivotné prostredie v obytnej zastavbe,

- velkoplo$né zariadenia a arealy komeréného charakteru,

- velké ubytovacie zariadenia,

regulativy
- pri dostavbe rodinnych domov v prelukéch a vo velkych nezastavanych zahradach index zastavanosti
=0,35 plochy stavebného pozemku.

Funkéné plochy B1 - Plochy novej zastavby byvania v rodinnych domoch v rozvojovom tzemi

zakladna charakteristika :
- plochy byvania v rodinnych domoch s vyhradenym sukromnym zézemim (obytna &ast, zahradna Cast
pozemku vyuzivana aj na oddychové Ucely, hospodarska ¢ast' pozemku),

dominantné funkéné vyuzitie :
- pozemky pre byvanie v rodinnych domoch,
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- index zastavanosti Uzemia = 0,35 plochy stavebného pozemku,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- zakladna obchodno-obsluzna vybavenost zabezpeCujuca denné potreby obyvatefov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluZieb a pod.) nerudiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch alebo
samostatnych pozemkoch,

- z&kladna Skolska vybavenost — materska Skola, umelecké Skoly,

- zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska, lekarske
poradne a pod.) neruSiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch, alebo na samostatnych pozemkoch,

- ponukovy penziénovy pobyt v rodinnych domoch podla podmienok vyhlasky MH SR €.277/2008 Z.z., ktorou
sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategdrii a tried,

- administrativna vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.) nerusiaca byvanie a situované v rodinnych domoch,

- rekreaCno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska) pre obsluhu
Uzemia,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat, spracovanie polnohospodarskych produktov situované na
pozemkoch rodinnych domov v objektoch do 35 m2,

- ochrannd aizolaéna zele oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej vybavenosti a zariadeni
s rusivym uéinkom na obytné prostredie,

- verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zelefi v ulichom priestore,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti sliZiacej obsluhe Uzemia,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- obchodno-obsluzna vybavenost velkoplodna s negativnym dosahom na byvanie, resp. zniZujuca kvalitu
obytného prostredia,

- velké Sportové zariadenia a aredly,

- priemyselna vyroba, skladovanie,

- stavebnéa vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- vyrobné sluzby rusiace byvanie,

- velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

- drobna polnohospodarska vyroba zhorSujica kvalitu obytného prostredia,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

regulativy

- index zastavanosti = 0,35 z plochy pozemku pre vystavbu rodinného domu

- podlaznost bytovych budov — maximaine 2. nadzemné poschodia a podkrovie

- urbanisticku Struktdru navrhovanych zon riesit tak, aby umoZziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu a zamedzovala
prehrievaniu budov,

- eliminovat negativny vplyv intenzivnej pofnohospodarske] vyroby na rozvojové obytné uzemia v dotyku
s velkoblokovou ornou pédou zabezpe€enim formovania zdhradnych ¢asti s vysadbou ovocnych stromov
a uzitkovych krovin s funkciou pozvolného prechodu do polnohospodarske;j krajiny,

- zabezpeCit apodporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni

navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,
- zvySenie infiltraCnej kapacity tzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov v ramci zény byvania

Funkéné plochy B2 - Plochy novej zastavby bytovymi domami v rozvojovom tzemi, vratane zakladnej
obcianskej vybavenosti

zakladna charakteristika :

- plochy novej zastavby byvania v bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi, suastou Uzemia su plochy
zelene obytného prostredia, detské ihriskd, Sportové ihriska, priestory spoloenského kontaktu, dopravné
a technické vybavenie, parkoviska, cyklistické chodniky,
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dominantné funkéné vyuzitie :
- byvanie v bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- zakladna obchodno-obsluZzna vybavenost (maloobchodné zariadenia, obsluZzné zariadenia a pod.) situovana
v parteri bytovych domov alebo v samostatnych objektoch,

- z&kladna Skolska vybavenost — materska Skola, umelecké Skoly,

- rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.) pre
obsluhu Uzemia spadovej zastavby byvania,

- verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravend a ostatna zeleri zastavby v okoli bytovych
domov),

- ochrannd aizolaéna zelefi oddelujica plochy byvania od ploch dopravy, technickej vybavenosti a ploch
vyroby s rusivym Gcinkom na obytné prostredie,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a nadzemné garazové objekty a
pod.),

- prijazdové a ucelové komunikacie, pesie komunikacie, cyklistické chodniky a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné
skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- priemyselna vyroba,

- stavebnéd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- skladovanie,

- vyrobné sluzby s rugivymi Gginkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstvo, lakovne),
- drobny chov hydiny a domécich hospodarskych zvierat,

- akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska ¢innost,

- velkoplo$né zariadenia a arealy,

- velké ubytovacie zariadenia,

regulativy
- index zastavanosti = 0,5 z plochy vymedzenej pre vystavbu bytovych domov,
- index zelene = 0,3 z plochy vymedzenej na vystavbu bytovych domov
- podlaznost bytovych budov — maximaine 4 nadzemné poschodia,
- urbanisticku Struktdru navrhovanych zon riesit tak, aby umoZziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu a zamedzovala
prehrievaniu budov,
- eliminovat negativny vplyv intenzivnej pofnohospodarske] vyroby na rozvojové obytné uzemia v dotyku
s velkoblokovou ornou pédou zabezpe€enim formovania zhradnych ¢asti s vysadbou ovocnych stromov
a uzitkovych krovin s funkciou pozvolného prechodu do pofnohospodarske;j krajiny,
- zabezpeCit apodporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,
- zvySenie infiltradnej kapacity Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov vramci zony
byvania.

Funkéné plochy OV - Plochy obéianskej vybavenosti

zakladna charakteristika :

- plochy uréené pre umiestfiovanie obCianskej vybavenosti predovdetkym slUZiacej obyvatelstvu obce,
suCastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, parkoviska, zariadenia
pre poZiarnu a civilnu obranu,

dominantné funkéné vyuzitie :

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- verejné priestory, namestia, ostatné s prvkami drobnej architektury,
- verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zelen ,
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- rekreaCno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriskd) pre obsluhu Uzemia,

- stravovacie zariadenia,

- Uubytovacie a informaéné zariadenia cestovného ruchu,

- ochrannd a izola¢na zelef oddelujuca plochy a objekty OV od pléch dopravy, technickej vybavenosti a ploch
vyroby s rusivym ucinkom na verejné prostredie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a nadzemné garazové objekty
apod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné
skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- rodinné byvanie,

- polnohospodarska vyroba,

- priemyselna vyroba, skladovanie,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- vyrobné sluzby,

- drobny chov hydiny, hospodéarskych zvierat,

- zariadenia na spracovanie polnohospodarskych produktov,

- CSPH véetkych druhov,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikAcii.

regulativy
- zvySovat infiltraCnu kapacitu Gzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov.

Funkéné plochy ZM - Zmiesané plochy obéianskej vybavenosti, byvania, cestovného ruchu

zakladna charakteristika :

- plochy ur€ené pre stavby ob¢ianskej vybavenosti v kombinacii s byvanim, stavby cestovného ruchu v spojeni
s byvanim, stavby obcianskej vybavenosti v spojeni s cestovnym ruchom aj byvanim v transformovanych
a rozvojovych uzemiach,

dominantné funkéné vyuzitie :

- zariadenia obcianskej vybavenosti — obchodno-obsluznd, stravovacia, administrativna, komeréna,

- vybavenost cestovného ruchu,

- byvanie v rdmci polyfunkénych objektov s vybavenostou cestovného ruchu alebo obc¢ianskou vybavenostou
(rodinné penziény),

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- Dbyvanie v bytovych budovach nizkopodlaznych,

- zakladna Skolska vybavenost — materska Skola, umelecka Skola,

- z&kladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviskd, lekarske
poradne a pod.),

- doplnkova oddychova vybavenost (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriska) pre obsluhu Uzemia,

- Uprava priestoru vo forme verejného namestia s prvkami drobnej architektdry,

- verejna zelen - parkovo upravena a ostatna verejna zelen,

- ochranna zelef oddefujuca plochy a objekty OV od pléch dopravy, technickej vybavenosti a ploch vyroby
s ruSivym uéinkom na verejné prostredie,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a nadzemné garazové objekty
apod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné
skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :
- pofnohospodarska vyroba,
- priemyselna vyroba, skladovanie,
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- stavebnéa vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- vyrobné sluzby,

- drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat,

- zariadenia na spracovanie po'nohospodarskych produktov,

- CSPH véetkych druhov,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

Funkéné plochy SP - Plochy Sportovej vybavenosti

zakladna charakteristika :
- plochy ur€ené vyhradne pre Sportovu a Sportovo-rekreacnu vybavenost obce,

dominantné funkéné vyuzitie :
- plochy, objekty a zariadenia Sportovej vybavenosti,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- rekreaCno-zotavovacia vybavenost pre obsluhu Uzemia,

- detské a mladeznicke zabavné ihriska,

- stravovacie zariadenia,

- Uubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

- verejna zelefi - parkovo upravena a ostatna verejna zelef,

- Uprava priestorov s prvkami drobnej architektury,

- ochrannd aizolaéna zelefi oddelujuca plochy Sportu od ploch dopravy, technickej vybavenosti a ploch
vyroby,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné
skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie v bytovych budovach,

- pofnohospodarska vyroba,

- priemyselna vyroba a sklady,

- stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- skladovacie arealy,

- miestna malovyroba, vyrobné sluzby,

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

regulativy :

- zabezpeCit apodporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni
navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu,

- zvySenie infiltraCnej kapacity Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov.

Funkéné plochy CN - Plochy cintorinov

charakteristika :
- predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti pre pietne U&ely s verejne pristupnymi ucelenymi
plochami zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych etaZi zelene,

dominantné funkéné vyuzitie:
- cintorin,

- urnovy haj,

- dom smutku,

- pietny priestor,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- parkoviska pri vstupe,
- peSie komunikacie a priestranstva,
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doplnkové zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras (oddychové miesta, lavicky, socharske umelecké diela),
verejné hygienické zariadenie,

pohrebna sluzba,

predaj kvetov, vybavenie hrobov,

nepripustné funkéné vyuzitie:

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie,

vyrobné sluzby s rusivymi G&inkami na ZP (autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstvo, lakovne),
akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska &innost,

velkoplodné zariadenia a aredly,

regulativy :

ochranné pasmo 50m od oplotenia arealu novo navrhovanej plochy cintorina (zakon o pohrebnictve).

Funkéné plochy CR - Plochy cestovného ruchu a rekreacie

zakladna charakteristika :

plochy urené vyhradne pre vybavenost cestovného ruchu a rekreacie,

dominantné funkéné vyuzitie :

plochy, objekty a zariadenia vybavenosti cestovného ruchu a rekreacie,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

rekreaéno-zotavovacia, oddychova a Sportova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska)
pre obsluhu Uzemia,

vyhradena zelef - plochy zelene k oddychu a hram v prirodnom prostredi vo forme IUKk,

parkovo upravend zelen pri zariadeniach rekreaCnej vybavenosti,

obchodno-obsluzné vybavenost, ubytovacie zariadenia pre ucely rekreacnej vybavenosti,

stravovacie zariadenia,

informacné zariadenia cestovného ruchu,

Uprava priestorov s prvkami drobnej architektdry,

ochranng aizolatna zeleni oddelujuca plochy rekreacie od ploch dopravy, technickej vybavenosti, pléch
vyroby a pléch s ruSivym ucinkom na rekreacné prostredie,

prijazdové a pristupové komunikéacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické chodniky,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a nadzemné garazové objekty
apod.,

zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné
skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

byvanie v bytovych budovéch,

nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikaci,
polnohospodéarska vyroba,

priemyselna vyroba a sklady,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie,

vyrobné sluzby, miestna malovyroba, spracovanie pofnohospodarskych produktov.

regulativy :

navrhované rozvojové zony vyroby podrobne riesit formou Gzemného planu zony

zabezpedit a podporovat zvySenie retenCnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni
navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu,

zvySovat infiltraénd kapacitu tzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov.

Funkéné plochy PR - Plochy vyroby, priemyslu a skladov
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zakladna charakteristika :
- plochy ur€ené vyhradne pre vyrobu, priemyseiné vyrobné ucely a skladové hospodarstva,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy a zariadenia vyroby

- priemyselna vyroba

- logistické centrd

- skladové hospodarstvo, velkoplosné sklady,
- rbzne podnikatelské aktivity

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- administrativna, komeréna, prevadzkova vybavenost pre Ucely lokalizovanej vyroby,

- Uprava vstupnych priestorov areélov s prvkami drobnej architektury,

- vnutro arealova zelen,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a nadzemné garazové objekty
apod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné
skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu),

- ochrannd aizolatna zelefi oddefujuca plochy vyroby od ploch byvania, obéianskej vybavenosti apre
eliminaciu rusivych Ucinkov na krajinné prostredie a Zivotné prostredie obce,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie v bytovych budovéach,

- zhodnocovanie, spracovanie odpadov okrem odpadu z vlastnej vyroby,
- odpadové hospodarstvo,

regulativy :
0 navrhované rozvojové zény vyroby podrobne riesit formou Uzemného planu zény
0 prinavrhu usporiadania a umiestiovania stavieb a zariadeni vyrobnych zon rieSit
- urbanistickl Strukturu tak, aby umoziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu a zamedzovala prehrievaniu
budov,
- dostatocny podiel vnatro aredlovej zelene, vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym
podmienkam,
- vysadbu ochrannej a izoladnej zelene pozdiz priemyselnych arealov umiestnenych v krajine,
- Ucinnu ochranu podzemnych a povrchovych vod pred dosledkami zvySenej produkcie odpadovych
vod,
- problematiku odvadzania privalovych dazdovych vod pri zachovani principu zadrZiavania vody v Uzemi,
- zabezpecit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni
navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu,
- zvySenie infiltraCnej kapacity Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov v ramci
priemyselnych areélov.

Funkéné plochy PRP - Plochy priemyselného parku strategického vyznamu

zakladna charakteristika :
- plochy uréené pre vefkoplodné arealy vyroby, priemyselnej vyroby, priemyselné parky strategického
vyznamu,

dominantné funkéné vyuzitie :
- plochy, objekty, zariadenia, sprievodna vybavenost vyroby, priemyselného parku strategického charakteru,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- administrativna, komer¢na, prevadzkova a suvisiaca vybavenost a logistika,

- velkoplo$né skladovacie centra,

- vnutro aredlova zelen,

- ochranna a izolagna zelefi pre eliminaciu rusivych uéinkov na krajinné a zivotné prostredie obce,
- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,
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- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a nadzemné garazové objekty
apod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné
skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separéciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie v bytovych budovach,

- pofnohospodarska vyroba,

- odpadové hospodarstvo, zhodnocovanie a spracovanie odpadov, okrem odpadu z viastnej vyroby,

regulativy :

0 navrhované rozvojové zény priemyselnej vyroby, priemyselného parku podrobne riesit formou Uzemného
planu zény,

0 vzhladom na ochranu a predpokladané zabery pofnohospodarskej pddy sa pozaduje realizovat zabery
pofnohospodéarskej pddy etapovito a v redlnom rozsahu, ktory zodpoveda skutoénej vymere potrebnej na
realizaciu investorského zameru.

0 pri etapovitom rieSeni priemyselného parku, resp. vyrobnych arealov sa pozaduje postupovat bez désledkov
na obhospodarovanie okolitej pddy, napr. vytvaranim samostatnych areélov uprostred pofnohospodarskych
honov, nepripustit zbytoénu fragmentaciu a izolaciu pody.

O pre Uzemie priemyselného parku sever bude poZadované v $tadiu Uzemného konania pri procese
posudzovania vplyvov navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie zmapovat existujuce biotopy a vy€islit
spoloCenski hodnotu priamo znienych a ohrozenych druhov biotopov. Na zaklade vysledkov bude mozné
uréit rozsah negativneho vplyvu €innosti na dotknuté uzemie a urcit adekvatne kompenzaéné opatrenia.

0 pri navrhu usporiadania a umiestiovania stavieb a zariadeni vyrobnych zén riesit :

- urbanistickl Strukturu tak, aby umoZiiovala lepSiu cirkulaciu vzduchu a zamedzovala prehrievaniu
budov,
- dostatoCny podiel vnatro aredlovej zelene, vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym
podmienkam,

vysadbu ochrannej a izolaénej zelene pozdiz vyrobnych aredlov,

uginnd ochranu podzemnych a povrchovych vod pred dosledkami zvySenej produkcie odpadovych

vod,

problematiku odvéadzania privalovych dazdovych vod pri zachovani principu zadrZiavania vody v Uzemi,

zabezpelit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni

navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu,

zvySovat infiltraénu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov v ramci

priemyselnych arealov.

Funkéna plochy PH - Plochy poPfnohospodarskej vyroby

zakladna charakteristika :
- plochy hospodarskych arealov polnohospodarskych podnikov uréené pre Ucely rastlinnej a zivo€isnej vyroby,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy, objekty a zariadenia pre prevadzkovanie rastlinnej vyroby,

- plochy, objekty a zariadenia pre prevadzkovanie sklenikového hospodarstva s rastlinnou vyrobou,

- plochy, objekty a zariadenia pre zivoidnu vyrobu, kapacity chovu dobytka na pripustny rozsah pasma
hygienickej ochrany,

- skladovacie plochy, zariadenia, budovy polnohospodarskych produktov a suvisiace s pofnohospodéarskou
vyrobou,

- skladovacie plochy a objekty pre polnohospodarske mechanizmy,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- plochy, objekty a zariadenia charakteru polnohospodarskych sluzieb,
- administrativna, prevadzkové a suvisiaca komeréné vybavenost,

- vyrobné zariadenia pre spracovanie pofnohospodarskych produktov,
- vnutro aredlova zelef,
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- ochranna aizolana zelefi oddelujuca plochy pofhohospodarskeho dvora od ploch zastavby obce ana
eliminaciu rusivych G¢inkov na krajinné prostredie a Zivotné prostredie obce,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, nadzemné garazové objekty a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu arealu,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie v bytovych budovach,

- priemyselna vyroba kolizna s dominantnou pofnohospodérskou vyrobou,
- stavebné vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- zhodnocovanie a spracovanie odpadov, okrem odpadu z vlastnej vyroby.

regulativy :
pri navrhu usporiadania a umiestiovania stavieb a zariadeni riesit :
- dostatoCny podiel vnltro aredlovej zelene, vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym
podmienkam,
- vysadbu ochrannej a izolaénej zelene pozdiz arealov,
- ucinnu ochranu podzemnych a povrchovych vod pred désledkami zvySenej produkcie odpadovych
vod,
- problematiku odvadzania privalovych daZzdovych véd pri zachovani principu zadrziavania vody v uzemi,
- zvySovat infiltranu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov v ramci realov.

Funkéné plochy EP - Plochy ekologického polnohospodarstva

zakladna charakteristika:
- pestovatelské plochy ekologického pofnohospodarstva s produkciou v biokvalite, hospodarske arealy
rastlinnej a ZivoCisnej vyroby,

dominantné funkéné vyuzitie:
- pestovatel'ské plochy ekologického polnohospodarstva,
- hospodarske aredly rastlinnej a Zivo&isnej vyroby s produkciou v biokvalite,

pripustné dopinkové funkéné vyuzitie:

- administrativna, prevadzkova a slvisiaca komer¢na vybavenost,

- zahradnictvo,

- skladovacie plochy a objekty pre polnohospodarske mechanizmy,

- vyrobné zariadenia pre spracovanie polnohospodarskych produktov,
- vnutroarealova zelen,

- prijazdové a pristupové komunikacie,

- plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu areélov,

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie bytovych budovéach,

- obcianska vybavenost,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

Funkéné plochy PVZ - Plochy polyfunkénej pofnohospodarskej a priemyselnej vyroby

zakladna charakteristika :
- plochy extenzivne vyuzivanych existujucich hospodarskych aredlov uréené na intenzifikaciu pre
pofnohospodéarsku a priemyselnd vyrobu,

dominantné funkéné vyuzitie :
- plochy a zariadenia pofnohospodarstva, pre rastlinnu a Zivo€isnu vyrobu,
- plochy a zariadenia pre priemyselnu vyrobu, vyrobné sluzby, distriblciu, logistické centra,
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pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- plochy, objekty a zariadenia charakteru po'nohospodarskych sluZieb,

- administrativna, prevadzkova a suvisiaca komeréna vybavenost,

- vyrobné zariadenia pre spracovanie polnohospodarskych produktov,

- skladovacie plochy,

- vnutro aredlova zelef,

- ochranna a izolaéna zeler oddelujuca plochy arealu od ploch byvania, ob&ianskej vybavenosti zastavby obce
a na eliminaciu rusivych Gcinkov na krajinné prostredie a zivotné prostredie obce,

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, nadzemné garazové objekty a pod.,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu arealu,

nepripustné funkéné vyuzitie :
- byvanie v bytovych budovach.

Funkéné plochy VM - Plochy vyrobnych sluzieb, miestnej a remeselnej malovyroby,

zakladna charakteristika :
- plochy ur€ené pre miestnu vyrobu, vyrobné sluzby, remeselni malovyrobu,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy a zariadenia miestnej vyroby,

vyrobné sluzby,

remeselna vyroba,

komunalna vyroba

plochy, hospodarske dvory, objekty a zariadenia pre prevadzkovanie polnohospodarskej vyroby samostatne
hospodariacimi rofnikmi,

rézne podnikatel'ské aktivity

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- administrativna, prevadzkova a suvisiaca komer¢na vybavenost,

- byvanie v sQvislosti s prevadzkovanou hospodarskou €innostou,

- skladovacie plochy a objekty suvisiace s hospodarskou ¢innostou,

- odstavné plochy a objekty pre mechanizmy,

- vyrobné zariadenia pre spracovanie polnohospodarskych produktov,

- vnutro aredlova zelef,

- maloplo3né objekty skladov,

- ochranna a izola¢na zelen,

- prijazdové a pristupové komunikacie,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, nadzemné garazové objekty,

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné
skrine, miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu),

nepripustné funkéné vyuzitie :
- odpadové hospodarstvo, zhodnocovanie a spracovanie odpadov, okrem odpadu z vlastnej vyroby.

Funkéné plochy D - Plochy dopravy a dopravnej vybavenosti

zakladna charakteristika :

- plochy verejnej dopravnej vybavenosti - cestné komunikacie, parkoviska, Uéelové cesty, chodniky, namestia,
zhromazdovacie plochy, cyklistické cesty, odstavné plochy, plochy zastavok autobusovej dopravy,

- plochy Zelezni¢nej dopravy, stvisiace plochy Zeleznic a Zelezniénej stanice,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy ur¢ené vyhradne pre verejnu dopravu a dopravnu vybavenost obce,
pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- administrativna, prevadzkova a suvisiaca komer¢na vybavenost,
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- plochy vybavenosti sliziace vyluéne verejnej doprave,

- plochy a objekty pristreSkov zastavok autobusovej dopravy,

- doplnkové zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu zariadeni,

- ochranna a izolacna zelen oddelujuca vymedzené plochy v krajinnom prostredi katastralneho Uizemia obce,
- CSPH,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie v bytovych budovach,

- priemyselna vyroba, skladovacie plochy a zariadenia,
- stavebné vyroba a vyroba stavebnych hmot,

- miestna vyroba,

regulativy )
- zabezpeCit vysadbu ochrannej a izolaénej zelene pozdiz zelezni¢nej trate, cestnych komunikacii, polnych
ciest a vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym podmienkam.

Funkéné plochy TZ - Plochy verejnej technickej vybavenosti

zakladna charakteristika :
- plochy ur€ené vyhradne pre umiestnenie vybavenosti technickej infradtruktury,

dominantné funkéné vyuzitie :

- vymedzené plochy pre zariadenia vodného hospodérstva,
- vymedzené plochy zariadeni energetiky ,

- vymedzené plochy zariadeni elektronickych komunikacii,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- ochranna a izolacna zelen,

- UCelové obsluzné komunikacie,

- plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- doplnkové zariadenia technickej vybavenosti,

nepripustné funkéné vyuzitie :

- Ziadne aktivity v oplotenych areéloch,

- byvanie v bytovych budovéch,

- drobny chov hydiny, hospodéarskych zvierat,

- priemyselna vyroba, remeselna vyroba, sluzby a sklady,

- obcianska vybavenost, rekreacno-oddychova, $portova vybavenost.

Funkéné plochy OH - Plochy odpadového hospodarstva

charakteristika :
- plochy, objekty a zariadenia uréené pre hospodarenie s domovym odpadom, komunalnym odpadom,
biologicky rozloZitelnym odpadom, nie nebezpeénym odpadom,

dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy pre dogasné skladovanie vytriedeného odpadu, uloZeny vo vhodnych obaloch, kontajneroch,
- kompostarei biologicky rozloZitelného odpadu,

- zariadenia pre triedenie odpadu,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

- prevadzkova budova,

- vyroba suvisiaca so spracovanim odpadu,
- vnutro areélova zelen,

- manipulacné plochy,

- izolaéna zelen,

- plochy a zariadenia technickej vybavenosti,

nepripustné funkéné vyuzitie:
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trvalé skladky triedeného odpadu,

docasné a trvalé skladky netriedeného odpadu,
skladovanie biologicky rozlozitelného odpadu,
byvanie v bytovych budovéach,

obcianska vybavenost.

Funkéné plochy Z - Plochy verejnej a izolaénej zelene

charakteristika :

predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene situované v zastavanom Uzemi obce a v navrhovanych
rozvojovych zdénach, ktoré su ddlezité z hfadiska obytného prostredia sidla, a v kombinacii s rekreacno-
zotavovacimi aktivitami, plochy ochrannej zelene, plochy izolaénej zelene oddelujuce vyrobné ainé rusivé
plochy od obytnych pléch sidla,

dominantné funkéné vyuzitie :

parky, parciky,

plochy menSich parkovo upravenych priestorov,

plochy zelene sluZiace na odpocinok a drobné rekreacné aktivity,
vyhradené zelef,

ostatna verejna zelef s travnikmi a drevinami,

izola¢na a ochranna zelen,

pripustné doplnkové funkéné vyuzitie :

zariadenia kultary (otvorené pddia, amfiteater),

peSie chodniky a volné peSie priestranstva,

doplnkové zariadenia parkov, laviéky, fontany a vodné plochy, socharske umeleckeé diela,
informaéné a orientaéné putace,

dopInkové hygienické zariadenia,

nepripustné funkéné vyuzitie:

byvanie,

obcCianska vybavenost,

plochy a zariadenia vyroby a skladov,
plochy a zariadenia technickej vybavenosti,

regulativy

pri obnovéch porastov vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym podmienkam.

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA BYVANIA

Zasady a regulativy su formulované v dvoch polohach — pre stabilizované Uzemia a pre rozvojové Uzemia.

V stabilizovanych Gizemiach t. v sii¢asnej zastavbe obce :

a.

priebeznym skvalithovanim sti¢asného bytového fondu — funkéné plochy A1-A2 - z viastnej iniciativy
vlastnikov domov a bytov, vyuzitie rezerv, ktoré predstavuje neobyvany, resp. prechodne obyvany domovy
a bytovy fond v sulade so stanovenymi podmienkami regulativ Uzemného planu. Stavebné Upravy, obnovy
prestavby riesit so zodpovedajucou Struktirou a mierkou vo vztahu k okolitému prostrediu a s dérazom na
zvySenie kvalitativnej Grovne.

dostavbou vofnych prelik — funkéné plochy A1 — A2 - vrémci suCasnej rodinnej zéstavby obce na
vofnych pozemkoch uliéného domoradia, s vyuzitim dopravne pristupnych zahrad v zastavanom Uzemi
obce na zahustovanie rodinnymi domami vsulade so stanovenymiregulativmi Uzemného planu,
k zahustovaniu zastavby pristupovat s reSpektom k okolitému prostrediu, so zodpovedajicou mierkou
a hustotou zastavania s dérazom na zvySenie kvalitativnej urovne.

V rozvojovych Gzemiach :
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C.

navrhom novych lokalit - funkéné plochy B1 - byvanie v rodinnych domoch
- funkéné plochy B2 - byvanie v bytovych domoch

po obvode zastavby sidla a v rozvojovych zénach byvania, v stlade so stanovenymi regulativmi Gzemného

planu obce. Struktaru, mierku a hustotu diferencovat podla polohy a vyznamu vo vztahu k taZiskovej funkgii
centralnej ¢asti obce a k rozvojovym Uzemiam so Specifickym vyznamom.

Stanovené koncep¢né zasady v rozvojovych tuzemiach :

(0]

V rozvojovych Uzemiach je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu kazdého navrhovaného
obytného suboru, vytvarat Strukturou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia,
navrhnutou urbanistickou skladbou umoznit lepSiu cirkulaciu vzduchu tak, aby sazamedzovalo
prehrievaniu budov, verejné priestory spoloCenského kontaktu a oddychovo-Sportové plochy navrhnut
s dostatkom zelenych ploch a vysadbou stromov.

Uplatriovat zasady starostlivosti o zivotné prostredie a trvalo udrzatelny Zivot, pri tvorbe Struktry obytnej
zastavby zohladfovat orientaciu k svetovym stranam, charakter a smer vetrov, dostatocné presinenie
budov, lepSiu cirkulaciu vzduchu v obytnom priestore, s dérazom pristupovat k minimalizacii energetickej
narocnosti objektov uplatiiovanim progresivnych technoldgii a materidlov, vyuZitim obnovitefnych zdrojov
energie, solarnych kolektorov, znizovanim produkciu odpadov.

Nové rozvojové plochy byvania rieSené v okrajovych polohach zastavby obce a v novych obytnych zénach
su navrhnuté s rozSirenim zastavaného Uzemia obce podfa navrhu Uzemného planu.

V rozvojovych plochach byvania su rieSené plochy zakladnej obCianskej vybavenosti, verejnej sidelnej
zelene dostatoCnej vymery s drobnou architektirou, detskymi ihriskami a priestormi spoloenského
kontaktu.

Rozvojové uzemia rodinného byvania su rieSené z&sadne so zahradami po obvode zastavby a tvoria
prechod medzi sidlom a okolitou po'nohospodéarskou krajinou.

Formy rozvoja byvania vo volnej krajine katastra obce nie su principialne navrhované a regulativmi
Gzemného planu sa nepripustaju.

Pre pripravu vystavby rozvojovych obytnych zén sa predpisuje vypracovat podrobny Gzemnoplanovaci
podklad, resp. Uzemny plan zony, kde stanovené zastavovacie a urbanisticko-architektonické regulativy
budu dalej konkretizované a spresnené s platnostou pre konkrétnu zénu.

Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvéazné rieSenie zén byvania

Urbanistické regulativy

- kazda navrhovana rozvojova zona bude rieSend upresiujucim Uzemnoplanovacim podkladom -

urbanistickou $tudiou, resp. uzemnym planom zény,
v podrobnejSich dokumentéciach navrhovanych rozvojovych zon rieSit urbanisticku Struktiru tak, aby
umozriovala lepSiu cirkul&ciu vzduchu a zamedzovala prehrievaniu budov,
nové uliéné priestory — Sirka priestoru optimalna cca 14 m, miniméalna irka — 11m,
v ulicnom priestore minimalne jednostranny pesi chodnik,
minimalna Sirka peSieho chodnika — 1,5 m,
v ulicnom priestore minimalne jednostranny pas verejnej zelene s min. irkou 2 m,
- vSetky rozvody elektrickej energie a telekomunikécii riesit len k&blovym spdsobom.

Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu
uliéna a stavebna &iara bude stanovena v podrobnom riedeni urbanistickej $tudie, resp. UPN zony,
koeficient zastavanosti pozemkov byvania v rodinnych domoch - 0,35,
koeficient zastavanosti pozemkov byvania v bytovych domoch - 0,5.

Prestavba suc¢asnych domov s pévodnou architektirou
- zachovanie pdvodného charakteru parcelacie, ¢elnej ulitnej fasady a vyrazovych prvkov architektury.

Vyska zastavby
nové rodinné domy - maximaine 2 nadzemné podlazia,
noveé bytové domy - maximalne 4 nadzemné podlazia.
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=  Typy striech
- rodinné domy - sedlové so Stitom, valbové, ploché — ur¢i zonalny dokument,
- bytové domy - sedlové so &titom, valbové, ploché — urci zonalny dokument.

= Tvaroslovné prvky
- odporéané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov pdvodnej architektury stavieb
regionu,
murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo,
krytina palené Skridla Cervena, keramicka,
stabilné kvetinace na oknach, balkénoch a terasach,
- neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, okna, podkrovné stresné okna,
nepripustné prvky - plechova, azbestocementova krytina.

= Sposob oplotenia pozemkov
- vsUlade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

v uliénej Eiare zastavby
- sUvislé nepriehladné steny na zakladovom pase - maximaine do vysky 60 cm,
- vySSie konstrukcie oplotenia - len priehfadné do vysky 1,5 m z dreva , pletiva, kovovych prvkov, zelene,
- murované stipiky konstrukcie oploteni - maximalne do vysky 1,8 m,

nepripustny spésob - celoplo$ny nepriehladny mar, kon$trukcia z plechu a umelych hmot,

medzi jednotlivymi pozemkami a na obvode zastavby obce

- pripustna vySka oplotenia - maximalne 2 m,

- odportéané konstrukéné prvky - drevo v priehladnej forme, pletivo, zZivy plot - strihané dreviny,

- moznost nepriehladnych stien - len v astiach, kde si to vyzaduje intimita exteriéru pozemku bez
ohrozenia svetlo-technickych podmienok a oslnenia susedného
pozemku, v stlade s charakterom existujuceho okolitého oplotenia,

nepripustny spdsob - celoplodny nepriehladny mur, konStrukcia z plechu a umelych hmét.

IV. ZASADY A REGULATiVY UMIESTNOVANIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Vrozvoji obce je stanovené rieSit optimalnu Struktiru kompletnej zakladnej a vy$Sej obcianskej
vybavenosti Specifického charakteru podla urbanistickych Standardov tak, aby zodpovedala stanovenej funkeii
sidla lokalneho vyznamu vidieckeho typu v sidelnej Strukture Nitrianského kraja a zabezpecovala podmienky
pre komfortny Zivot obyvatelom obce bez niteného dochadzania za zakladnymi zivotnymi poziadavkami do
okresného mesta, alebo miest blizkeho okolia.

Stanovené koncepcné zasady :

= Navrhom obCianskej vybavenosti zabezpeéit' podmienky pre komfortny zivot obyvatefov obce bez
vynuteného dochadzania za zakladnou vybavenostou do okresného mesta a miest blizkeho okolia.

= Tazisko obgianskej vybavenosti, maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit v centralnom priestore obce
formou komplexného urbanisticko-architektonického dobudovania a skvalitnenia su¢asného vybavenia.
Ktomu vyuzit disponibiiné budovy, objekty uZz nevyuzivaného byvania, vyroby apod. na atraktivne
zariadenia obCianskej vybavenosti aturizmu — malé obchody, obchodiky so Specifickym sortimentom,
sluzby, stravovacie zariadenia, obCerstvenie, a pod.

= Obciansku vybavenost umiestiiovat v ramci jednotlivych funkénych zemi
0 s hlavnou funkciou - v samostatnych rozvojovych plochach pre funkciu ob¢ianskej vybavenosti,
0 v kombindcii s funkciou byvania, resp. rekreacie v navrhovanych zmieSanych Gzemiach,
0 s doplnkovou funkciou v existujucich a navrhovanych obytnych tGzemiach.
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Umiestfiovanie zariadeni dennej potreby vobci realizovat v primeranej peSej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov.

ReSpektovat existujuce zariadenia v objektoch s vyhovujicimi stavebno-technickymi podmienkami
a povazovat ich za stabilizované.

V centrélnej Casti obce riesit obecné namestie s funkciou zhromazdovacieho priestoru a s kompoziénym
ciefom uzatvorenia formovaného namestia rieSit umiestnenie nového zariadenia obéianskej vybavenosti
s prednostnou spolo¢ensko-kultirnou funkciou as doplnenim o vyrazny blok zelene centrotvorného
charakteru.

Obciansku vybavenost obce riesit s vyuZitim vhodnych objektov a priestorov v ramci suéasnej uliéne;
zastavby obce a v rdmci planovanych novych stborov byvania v optimélnej spadovej dostupnosti.

Obciansku vybavenost v novych zdénach byvania rozvijat vo vazbe na lokélne centra vybavenosti
s umiestiovanim zhromaZdovacich pléch resp. namesti a s dostatoCnymi plochami verejnej zelene
a oddychovo-8portovych priestorov.

Pre dalSie vyvojové obdobie riesit plosné rozSirenie arealu nového cintorina.

V ¢&leneni jednotlivych odvetvi obCianskej vybavenosti sa navrhuje nasledovny program rozvoja :

IV.1. Skolstvo a vychova

V rozvojovej zone byvania v severnej Casti obce rieSit s vazbou na lokélne centrum umiestnenie nového
samostatného zariadenia materskej Skoly s prislusSnym vybavenim v optimalnej dochadzkovej dostupnosti
k plocham nového byvania.

V ramci lokalnych centier novych suborov byvania a obytnych zon rieSit detské a mladeznicke ihriska pre
mimoskolské hry a Sport.

V rdmci rozvojovych pléch obecného Sportového aredlu umiestnit detské dopravné ihrisko.

IV. 2. Kultura a osveta

Viytvarat podmienky pre aktivizaciu spoloéenského Zzivota ob&anov réznych vekovych kategdrii
a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijanie fudovych tradicii a ich prezentacie.

K tomu je potrebné zabezpedit skvalitnenie jestvujucich a tvorbu novych zariadeni pre kultirno-spoloensku
¢innost, vytvaranie podmienok pre rozvoj rozmanitych aktivit a atraktivnych programov.

RieSit spdsob optimalneho vyuZitia Kultirneho domu, hlavne pre pravidelné kultirne a spolo¢enské
podujatia, aktivizaciu &innosti ob&ianskych zdruZeni v obci a mikroregiéne.

Pre objekt Kultirneho domu riesit architektonicki obnovu - prestavbu a spdsob jeho optimalneho
priestoroveho zapojenia do Struktury centra obce s prislunou rekonstrukciou exteriéru.

V ramci novej vystavby obce riesit disponibilné priestory ndmesti pre spadové viacicelové spoloCenské
a kulturne vyuZzitie.

Pre rézne obecné podujatia, kultirno-spolo¢enské a rekreaéno-oddychové obecné aktivity v prirodnom
prostredi rieSit novl rekreacno-oddychovu plochu v €asti nevyuzivanych a bezucelnych ploch zelene pri
RuZovej ulici.

Riesit upravu centralneho parkového priestoru s prebierkou stromov a krovin s doplnenim peSich chodnikov,
laviCiek tak, aby sluZil ako dali spoloCensky priestor obce.

Architektonicky a stavebne upravit a revitalizovat vetky plochy zelene par€ikov, rozSirenych priestorov ulic
v zastavbe obce.

IV.3. Sport a telesna vychova

Doplnit stc¢asny obecny 3portovy aredl o nové rozvojové plochy s umiestnenim chybajicich $portovych
ihrisk v exteriéri a zariadeni halového typu.
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= Dobudovat priestor byvalej strelnice na uroven funkéného Sportoviska a s vhodnymi zariadeniami Sportu.

= Vrozvojovych obytnych zénach v ramci verejnych priestorov riesit priestor pre umiestnenie ihrisk pre deti a
mladeZ minimélne v rozsahu jedného ihriska pre loptové hry.

IV.4. Zdravotnictvo

= V/yvojovo s narastom novych obyvatelov obce pocitat so zriadenim aj sukromnych ambulancii v ramci
rozvoja rodinného byvania.

IV.5. Socialna starostlivost

= Aredl Specifického pobytového zariadenia Seniorské centrum riesit v severnej rozvojovej Casti obce.

= V ramci rodinnej zastavby podporit pripadny podnikatelsky zaujem na penzionové zariadenie pre
déchodcov, denného zariadenia stacionarneho typu, resp. zariadenie hospicu s prislusnou zamestnanostou
miestnych ob&anov.

IV.6. Komeréna vybavenost a sluzby

= Dokompletovanie siete obchodnej vybavenosti rieSit na zaklade stavu kapacit jednotlivych druhov
vybavenosti, dopytu a potreby trhu.

= Riesit skvalitnenie suc¢asného obchodného vybavenia obce a program jeho kompletizacie podla
urbanistickych Standardov na velkostnu uroven, funkénost sidla a v prislusnej peSej dostupnosti jednotlivych
Casti obce.

= Vramci novych suborov byvania obce v prisluSnej peSej dostupnosti riesit plochy pre subory zékladnej
obchodnej vybavenosti a sluzieb.

= Usmerfiovat rozvoj sluzieb v obytnom Uzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu
obytného prostredia.

= Pre dalSie vyvojové obdobie riesit plodné rozSirenie nového cintorina severozapadnym smerom na Uzemie
uz pripravované k tomuto ucelu.

= Umiestnenie zberného dvora rieSit na novovytvorenych plochach obecnych technickych sluZieb vo
vychodnej polohe obce spolu so zriadenim obecnej kompostarne na biologicky rozlozitelny odpad.

Zakladné urbanisticko-architektonické regulativy pre nadvazné rieSenie stiiborov obCianskej vybavenosti

=  Zastavovacie regulativy
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu zastreSenia stavby,
stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikécii k vchodu, miesta parkoviska, miesta na
pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene vyplynie zo
spodrobiujuceho UPP, resp. z lzemného planu zény,

Vyska zastavby
- maximalne 4 nadzemné podlazia,

= Typy striech
- sedlové so Stitom, valbové, ploché — urCi zonalny dokument,

Tvaroslovné prvky
- odporucané prvky - murivo, sendvi¢ové panely s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,

- preberanie vyrazovych prvkov pdvodnej architektury stavieb regionu, krytina palend Skridla Cervena,
keramicka, stabilné kvetinaCe na oknach, balkénoch a terasach,

Oplotenie
- v Casti verejného pristupu do areélu bez oplotenia,
- v ostatnych ¢astiach arealu len s priehladnymi prvkami do vySky max.2 m, resp. s architektlrou objektov.
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ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA ZARIADENi CESTOVEHO RUCHU A REKREACIE

Viytvorit podmienky pre rozvoj aktivit cestovného ruchu, rekreécie, Sportovo-oddychového vyZitia, zaradit sa
do formovania vybavenosti regiénu a portfélia primestskej rekreacie pre celoroéni pobytov, vikendovu a
dennu rekreacnu navstevnost.

Vytvorit podmienky pre rozvoj rekreaéno-kupelnej a oddychovej zény so sezénnou a celoroénou prevadzkou
pre pobytovl a dennu navstevnost, s vyuzitim termélnej vody z prameiia, ktory sa nachadza severne od
zastavaného Uzemia obce.

Ponukovy program rozvoja rekreaéno-kipelnej a oddychovej zény riesit v severnej polohe obce s vazbou na
suCasnu zastavbu obce a priamym zapojenim do truktdry obce.

V ramci programu rozvoja rekreano-kupelnej a oddychovej zény riesit
0 sezonne termalne kipalisko nadStandardného vybavenia, s vyhladavanou atmosférou, dostatoénou
rozlohou oddychového priestoru v zeleni,
0 kupelno-rekonditné stredisko, wellness centrum s hotelovym zariadenim, s vybavenim pre
komfortny celoroCny pobyt.

Eliminovat negativny vplyv intenzivnej pofnohospodarskej vyroby v dotyku s velkoblokovou ornou pddou
zabezpetenim formovania oddychovych &asti v okrajovych plochach s dostatkom zelene so stromami
a krami, ktory bude zarover tvorit pozvolny vizualny prechod do pofnohospodarskej krajiny.

Vo vazbe na tento program rieSit rozvoj turisticko-rekreacného vybavenia v obci viazany na rast funkcie
rekreaéného byvania, obchodno-obsluZzného vybavenia s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané
prostredie a s predpokladom zaradenia sa do systému regionalneho poznavacieho turizmu.

Zriadenie turisticko-informacnej kancelarie riesit' spoloCne s expoziciou histérie obce a galériou miestneho
umenia, pamatihodnosti obce s predajom miestnych suvenirov.

V kontexte so zdravym Zivotnym Stylom pre obyvatelov obce vytvarat podmienky na kratkodobé rekreaéno-
Sportové aktivity vramci obce ajej okolia, atieZ v previazanosti na atraktivity nedalekych obci, napr.
budovanim cyklotras.

V lokalitach nevyuZivanych usadlosti — samét riesit program agroturistiky resp. alternativne s vyuzitim
okolitych pozemkov pre zakladanie rodinnych fariem s programom ekologického polnohospodarstva a
s produkciou v bio kvalite.

| VI. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA VYROBY

\ VI.1. Priemyselna vyroba, skladové hospodarstvo, miestna malovyroba, remeselné a vyrobné sluzby

V/ uzemiach s navrhovanou funkciou vyroby v severnej priemyselnej zone je mozné umiestriovat :

O zariadenia vyroby so zabezpecenim opatreni na znizenie negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,
sklady a skladové plochy sluziace vyrobe, skladové plochy pre vyrobné podniky
stredné a malé vyrobné podniky, ktoré maju predpoklad flexibilnejSie reagovat na potreby trhu,
do navrhovanych vyrobnych Uzemi neumiestiovat zariadenie s velkym zdrojom znedistenia
ovzdusia.

O OO

V Uzemiach s navrhovanou funkciou vyroby vjuznej priemyselnej zéne (pri ceste 1/63) je mozné
umiestiiovat :
O vyrobu strategického vyznamu so zabezpe€enim opatreni na zniZzenie negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie,
0 sklady a skladové plochy sluZiace vyrobnému procesu priemyselného parku
0 skladové plochy pre obchodno-obsluzné retazce, logistické centra,

Na rozvojovych plochach vyrobnych sluZieb, remeselnej a miestnej malovyroby v lokalite Eri kert, vzhfadom
na blizkost obytnej zastavby obce, umiestriovat vyluéne vyrobné zariadenia alebo vyrobné sluzby bez
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negativneho vplyvu na zlozky zivotného prostredia a ktoré nevyZaduju opatrenia na sprisnené hygienické
ukazovatele.

Zariadenia komunélnej a remeselnej malovyroby, ktoré nie su v prevadzkovej kolizii s okolitou zastavbou
rodinného byvania je moZné povaZovat v Uzemi obce za stabilizované.

Navrhovany program rozvoja vyrobnych pléch je potrebné velmi citlivo usmerfiovat a umiestriovat vyrobu so
zretelom na zachovanie charakteru vidieckeho sidla v polnohospodarskej krajine a na krajinno-ekologické
hodnoty SirSieho priestoru.

Navrhované rozvojové zony priemyselnej vyroby, priemyselného parku podrobne riesit formou Uzemného
planu zény, pri ndvrhu usporiadania a umiestriovania stavieb a zariadeni vyrobnych zén riesit :
- urbanisticku Struktaru tak, aby umoZiovala lepSiu cirkuldciu vzduchu a zamedzovala prehrievaniu
budov,
- dostatoény podiel vnatro aredlovej zelene, vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym
podmienkam,
- vysadbu ochrannej a izoladnej zelene pozdiz priemyselnych arealov umiestnenych v krajine,
uginnd ochranu podzemnych a povrchovych vod pred dosledkami zvySenej produkcie odpadovych
vod,
- problematiku odvadzania privalovych dazdovych vod pri zachovani principu zadrZiavania vody v Uzemi,
- zabezpecit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni
navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu,
- zvySenie infiltraCnej kapacity Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov v ramci
priemyselnych areélov.

Vzhladom na ochranu a predpokladané zabery pofnohospodéarskej pddy sa poZzaduje realizovat zabery
pofnohospodéarskej pddy etapovito a v realnom rozsahu, ktory zodpoveda skutoCnej vymere potrebnej na
realizaciu investorského zameru.

Pri etapovitom rieSeni priemyselného parku, resp. vyrobnych arealov sa pozaduje postupovat bez désledkov
na obhospodarovanie okolitej pddy, napr. vytvaranim samostatnych arealov uprostred pofnohospodéarskych
honov, nepripustit zbytoénl fragmentaciu a izolaciu pody.

Pre Uzemie priemyselného parku sever sa pozaduje v Stadiu Uzemného konania pri procese posudzovania
vplyvov navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie zmapovat existujice biotopy a vygislit spoloCensk
hodnotu priamo zni¢enych a ohrozenych druhov biotopov. Na zaklade vysledkov bude mozné uréit rozsah
negativneho vplyvu €innosti na dotknuté Uzemie a urcit adekvatne kompenzacné opatrenia.

Z obytnej zastavby sidla obce vymiestnit drobné remeselné vyroby a dielne, ktorych prevadzka je rusiva vo
vztahu k okolite] funkcii byvania.

Podrobné urbanisticko-architektonické regulativy pre rozvojové Uzemia ur€i Uzemny plan zény.

VI.2. PoPnohospodarska vyroba

Pofnohospodérska vyroba orientovana na rastlinni zloZzku a obhospodarovanie velmi kvalitne;

polnohospodarskej pddy je nadalej povazovana za velmi ddlezity hospodarsky sektor obce spolu.

Riesit nasledovné koncepCné rieSenia a odpord¢ania :

Na Uzemi s navrhovanou funkciou sklenikového hospodarstva je mozné umiestiiovat vyluéne zariadenia
sklenikovych hospodarstiev a zariadenia suvisiace so stanovenym funkénym vyuZitim.

Extenzivne vyuzivané hospodarske dvory spoloCnosti Megart a.s. a Agrospol VKF v severnej Casti obce
navrhnut' s intenzifikaciou zivoCiSnej vyroby. Vyuzitie juznej Casti dvora blizSej k obytnému Uzemiu obce
rieSit aj s moZnostou umiestnenia vhodnej priemyselnej vyroby, resp. vyroby zameranej na priemyseiné
spracovanie polnohospodarskych produktov a finalizaciu prvovyroby.

Plochy byvalého Majera mieru vyuzit na rozvoj ekologického pofnohospodarstva s produkciou biopotravin
veko kvalite. Ktomuto vyuzitiu ma vzhladom na polohu v katastri obce a danostiam okolitej krajiny
vyznamny predpoklad.
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Viyuzitie hospodarskeho dvoru pri obci Tén v sucasnosti s utimenou prevadzkou nadalej ponechat pre ucely
polnohospodarskej vyroby, distriblcie pofnohospodarskych produktov, ale vzhfadom na polohu pri hlavnej
ceste 1/63 je pripustné riesit aj rozvojom priemyselnej vyroby.

V polnohospodarskych dvoroch rieSit skvalitnenie stavebno-technického stavu a architektury v3etkych
objektov, rieSit Upravy priestorov medzi hospodarskymi budovami, definovat zelené plochy a zabezpecit
vysadby vnutro areélovej vyhradenej zelene so stromami a krovinami a izolacnej zelene medzi jednotlivymi
prevadzkami umiestnenymi v hospodarskych dvoroch ako aj po celom obvode dvorov.

VIl

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Zasady a regulativy umiestiiovania verejného dopravného vybavenia izemia obce mozno Specifikovat :

Respektovat a premietnut do UPN obce regulativy vyplyvajice z UPN regionu Nitrianskeho kraja :

7.9. ReSpektovat dopravnu infrastruktiru celostatnej irovne — koridory ciest

7.9.2. (Velky Meder) — Komarno.

7.17. Rezervovat koridor pre vyhladovu Upravu cesty 1/63 v Gseku hranica kraja s Trnavskym krajom —

Komarno - Stirovo na pozadovan( kategériu . triedy (C11,5/80) s
7.17.2. obchvatom Téne.

7.39. Orientovat pozornost predov3etkym na rekon$trukciu a homologizaciu ciest II. a lIl. triedy v z&zemi
sidelnych centier v parametroch pre prevadzku regionu Nitrianskeho kraja, autobusovej hromadnej
dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizaénom priestore
centier.

7.42. vytvorit uzemnotechnické podmienky pre modernizaciu trate 131 Dunajska Streda — Komarno na
tratovu rychlost 120 km/h, vratane elekrifikacie a technickej modernizacie.

V ramci modernizacie ZelezniCnej trate €.131 navrhnit dve mimouroviiové krizovania ciest 11/063047
a l11/063048 podchodom pred vjazdom do obce.

Navrhnit premiestnenie osobnej Zelezniénej zastavky Zemianska Ola s nevyhnutnym vybavenim do
taziska peSej dochadzky z obce a navrhom dosiahnut priblizenie zastavky k centralnej asti obce a skratenie
dochadzkovych vzdialenosti. RieSenim sa oddeli osobna a nakladna prevadzka na ZelezniCnej trati,
odstrania sa kolizne krizovania nakladnej a osobnej prevadzky sucasnej ZelezniCnej stanice, zvyrazni sa
atraktivita alternativnej Zelezni¢nej dopravy pre volbu dopravného prostriedku dochadzky do préace a $kél za
hranice obce.

Vzhladom na analyzované problémy prietahu cesty 111/063047 s taZkou nékladnou dopravou cez celé sidlo
navrhnut' odklon predmetnej cesty novou zbernou komunikaciou vedenou vychodnym okrajom sidla mimo
obytnej zastavby, ktory zarovel zabezpeli dopravnu obsluhu navrhovanych priemyselnych areélov
v severnej Casti obce.

Budovat' miestne komunikacie v novych obytnych zénach vzmysle STN 736110, stcastou dopravného
koridoru musi byt chodnik pre peSich a zeleny pas jednak pre zabezpeCenie ulozZenia vedeni technickej
infraStruktury ako aj pre vysSiu kvalitu obytného prostredia.

Riesit dopravny rezimu skludnenia automobilovej dopravy v celom priebehu ciest 111/063047 a 111/063048 cez
zastavané Uzemie obce tvorbou stredovych ostrovCekov a znaCeni pri priechodoch pre chodcov, deliacich
pasov zelene medzi vozovkami, peSimi chodnikmi a zastavbou domov.

Koncepciu dopravneho upokojenia obce posilnit samostatnymi cyklistickymi a pesimi chodnikmi ako zelené
druhy dopravy. Cyklisticke trasy D2 a pesie trasy D3 navrhnit usmernenim pozdiz obecného bulvara B3,
Zelezni¢nej ulice a priecne/pozdizne pri obsluznych MK funk&nej Grovne C2/C3.

Cyklistické miestne trasy opticky znadit v zbernych a obsluznych uliciach so Sirkovou rezervou, na
spolonom dopravnom péase s cestnou dopravou, tzv. viacuéelovy pruh.

Posilnit regionalnu cyklisticku a peSiu infrastrukturu v medzisidelnom pohybe s najbliz§imi sidlami v okoli
nenaro¢nymi stavebnymi Gpravami ciest, pofnych ciest, chodnikov.

Staticku dopravu v navrhovanych obytnych zénach riedit v ramci pozemkov rodinnych domov.
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=V centre obce navrhnit' systém peSich komunikéacii a vytvorit tak podmienky pre bezpeény pohyb chodcov
a cyklistov vyraznym obmedzenim rychlosti automobilovej dopravy.

VIll. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Pri ndvrhoch usporiadania Uzemia je potrebné dodrzat tieto zasady :

= ReSpektovat koridory existujucich vedeni technickej infraStruktury, ich aredly a zariadenia, ochranné
a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany :
0 skupinové vodovody,
0 elektroenergetické zariadenia - elektrické vedenia VVN, rozvodné siete VN a NN,
0 plynarenské zariadenia — vedenie VTL a rozvodné siete STL sustavy, regulaéna stanica,
0 zariadenia elektronickych komunikacii - telekomunikacné dialkové siete, miestne kablovody,
televizne kablové rozvody, datové siete, prenosové zariadenia, a pod.

= Venovat zvySenu pozornost rekonStrukcidm existujucich inzinierskych sieti.

= Pripravovat Uzemia pre rozvoj novej vystavby, dostavby a/alebo prestavby so zabezpe€enim technickej
infra$truktary.

1. Vodné hospodarstvo

V oblasti vodného hospodérstva je potrebné dodrZiavat najma tieto zésady :

= Re8pektovat zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a prislusné normy.

= ReSpektovat zasobovanie obce pitnou vodou z privodnych vodovodov — skupinovy vodovod s privodom
vody zo zdrojov v Komarne a privodny vodovod z diafkovodu Gabéikovo — Kolérovo.

= Vzhladom na vek a technicky stav existujlce] najstarSej Casti verejného vodovodu zabezpecit jeho Upinu
rekonstrukciu.

= Vnovych rozvojovych lokalitdch viest vodovodné systémy v spolo¢nych koridoroch pre inzinierske siete,
najvyhodnejsie v zelenych pasoch.

= Pre lepSiu prevadzku vodovodu a kvalitu dodavanej pitnej vody navrhovat vodovodnu siet ako uzatvorenu
(zokruhovanu).

= (QOdvadzanie odpadovych splaSkovych vod z Uzemia obce riesit realizaciou komplexného kanalizatného
systému, ktory pokryje navrhované Uzemia v ramci rozvojového programu Uzemného planu obce.

= Umiestnenie obecnej Cistiarne odpadovych véd s kapacitou, ktora pokryje poZiadavky vyplyvajice
z navrhovaného rozvoja, riesit vo vSestranne vhodnej polohe k Gizemie obce.

= Do doby vybudovania, sprevadzkovania a napojenia rozvojovych Uzemi na kanalizaénu siet je v ramci
preklenovacieho obdobia mozné uvaZovat s likvidaciou odpadovych splaSkovych vod alternativne —
akumulaciou do bezodtokovych Zump, alebo inym vhodnym spésobom, napr. vypustanim do povrchovych
vod po pregisteni v domovej COV za spinenia poziadaviek Nariadenia viady ¢.269/2010 Z.z. a preukazania
vhodnosti hydrogeologickych danosti Gzemia.

= (Qdvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych Uzemi musi zohladfovat poziadavky na Cistenie vod
vzmysle zakona ovodach €.364/2004 Z.z. aNV ¢.269/2010, ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vad.

= Uplatiiovat princip zadrziavania vody v Uzemi, formou retenénych nadrzi, odvadzanim dazdovych véd do
vsakovacich systémov a pod.

N

. Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie navrhovanych rozvojovych uzemi riesit :

0 vyuzitim rezerv existujlcich sieti a zariadeni TS,

0 zvy3enim vykonu transformacnych stanic, alebo vymenou transformétora,

0 novymi transformaénymi stanicami,

0 zexistujicej rozvodnej distribuénej siete NN.
Existujuce vzdusné vedenia, ktoré su v kolizii s planovanou zastavbou preloZit mimo uzemia tak, aby svojim
ochrannym pasmom nekolidovalo so zastavbou.
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VN pripojky na trafostanice v zastavanom uzemi obce rieSit ako zemné kablové.

NN vedenia v zastavanom Uzemi obce a novonavrhované rozvody NN rieSit ako zemné kablové so
zokruhovanim z dévodu zabezpe&enia spolahlivosti a plynulosti dodavky elektrickej energie.

Dodrziavat ochranné pasmo od zemného kablového vedenia v zmysle zékona ¢.251/2012 Z.z., manipulaény
priestor od podpernych bodov 1m a neporuSenie ich stability. Meracie zariadenia a rozvadzace riesit na
verejne pristupnom mieste.

3. Zasobovanie zemnym plynom

Koncepénym cielom v dalSom rozvoji obce a jej katastra je plynofikovat v8etky prevadzkované budovy,
aredly, navrhované obytné zény a pocitat' s plynofikaciou aj v rozvojovych uzemiach.

Pozaduje sa reSpektovat existujlci systém zasobovania obce plynom.

Plynofikovanie novych lokalit riesit predizenim, alebo vysadenim novych odbogiek v dasovej vazbe na
postupnost vystavby.

Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce plynérenské zariadenia riedit v ramci
spracovania projektovej dokumentacie.

4. Zasobovanie teplom

Vzhladom na charakter navrhovanej zastavby nie je vhodné aplikovat centralne zasobovanie teplom, ale
postupovat budovanim lokélnych zdrojov tepla pre navrhované budovy, komplexy vybavenosti, vyrobné
arealy a pod.

Zemny plyn povazovat za nosné médium pre vyrobu tepla aj pre navrhové obdobie.

Vo zvySenej miere uplatriovat progresivne programy vyuzitia obnovitefnych zdrojov energie k produkcii tepla
na vykurovanie a pripravu teplej vody a tiez k fungovaniu systému ich ochladzovania nielen bytovych budov,
ale aj budov obcianskej vybavenosti, rekreécie, obchodno-obsluznych centier a vyrobnych arealov.

5. Elektronické komunikacie

Re3pektovat existujuce telekomunikacné vedenia a zariadenia, datové siete, prenosové zariadenia vratane
ochrannych pasiem.

Rozvoj zariadeni elektronickych komunikécii v obci a katastri rieSit’ progresivnymi technoldgiami.

V rozvoji sidla riesit prisluSni kapacitu pevnej telefénnej siete pre jednotlivé realizované obytné (zemia a
subory vybavenosti systémom kablovych rozvodov.

Rozsirovat rozvod miestneho rozhlasu do rozvojovych obytnych zdén kablami uloZenymi v zemi.
Reproduktory miestneho rozhlasu umiestnit na stipoch verejného osvetlenia.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT OCHRANY PRIRODY
A KRAJINY, PRIRODNYCH ZDROJOV A EKOLOGICKEJ STABILITY

. 1. Zésady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnét

Pamiatkovy Urad SR vrieSenom Uzemi neeviduje Ziadne nehnutelné narodné kultirne pamiatky. Supis
pamiatok na Slovensku, Obzor Bratislava, 1968 zv.3, str.463-464 uvadza v obci Zemianska Ol¢a :
- kostol (reformovany), klasicisticky s barokovymi prvkami, postaveny v roku 1791, prefasadovany
v roku 1804, upraveny v roku 1925.

Z hladiska archeologickych nélezisk a situacii :

1. katastralne Uzemie Zemianska Ol¢a je pre archeologicku vedu menej znamou lokalitou. Archeologické
ndlezy a naleziska sa pravdepodobne nachadzaji na vy3Sie polozenych miestach, v blizkosti
existujucich, ale aj zaniknutych vodnych tokov. Archeologické vyskumy a prieskumy v obci dokazuju
pritomnost prvého rofnickeho fudu na Slovensku (linearna keramika). V k.i. Zemianska Ol¢a je
situované miesto zvané Mala Ton, kde sa rozprestierala stredovekd dedina s roméanskym kostolom
obohnanym marom. O existencii kostola svedCi aj prvé vojenské mapovanie (roky 1769, 1782-1784),
kde poloha je vyznacend. Podla historickych sprév to bol kostol, ktory zachranil ¢lenov reformovanej
cirkvi v €ase tureckych a nabozenskych nepokojov.
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2. Vo vztahu kmoZnosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada vykonanie
zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v Nitre uz v stupni
Uzemného konania si vyZiadat vzmysle z&kona €.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budd uréené podmienky ochrany
archeologickych nalezov.

3. 'V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na
zachranu archeologickych nalezisk a nalezov, rozhoduje o vyskume podla §37 ods.3 pamiatkového
zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre (KPU).

4. 'V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu, nélezca alebo osoba zodpovedna za
vykonanie prac podla ustanovenia §40 ods.2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez najneskér na
druhy pracovny deft KPU v Nitre a nélez ponecha bezo zmeny az do obhliadky KPU v Nitre, alebo nim
poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dria ohlasenia. Do vykonania
obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma
zabezpeCit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zniCeniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze
vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z nélezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami
archeologického vyskumu. Podla §40 ods.10 pamiatkového zakona mé nalezca préavo na néhradu
vydavkov sUvisiacich s ohlasenim aochranou nalezu podla §10 ods.2.a 3. pamiatkového zakona.
Pamiatkovy Urad poskytne nélezcovi nalezné v sume az do vySky 100% hodnoty nalezu. Hodnota
materialu a nalezu sa ur¢uje znaleckym posudkom.

V rozvoji obce je stanovené reSpektovat a chranit’ objekty vyhodnotené ako kultGrno-historicky vyznamné,
vhodné pre zaradenie do zoznamu pamétihodnosti obce. Pre ich zachovanie sa poZaduje postupovat
s konceptnym ciefom zvysit ich spolo€enskl hodnotu a zapojit do urbannej Struktury obce. Prostredie okolia
tychto objektov sa poZaduje priebezne skvalitiovat, zvySovat uroveri vyjadrenia ich vyznamu, aby tvorili
plnohodnotnu dokumentaciu histérie obce a dotvarali jej kolorit.

Zachovavat vytypovany subor objektov pévodnej kompaktnej uliénej zastavby obce so zachovanymi prvkami
regionalnej architektlry, obnovit podfa osobitnych urbanisticko-architektonickych regulativ tak, aby sa
zvyraznila kultirna hodnota sidla a zvySila sa jeho atraktivita pre turistick( navstevnost.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej historickej Struktury zastavby.

Tvorba kompoziénych a estetickych urbanisticko-architektonickych a krajinnych prvkov

realizovat regulativ pre zachovanie a zvyraznenie vySkovej kompozi¢nej dominanty kostola v pristupovych
pohladoch — tvorba priehfadov, vysadby kompozi¢nych vysokych drevin, ve€erného osvetlenia,

v uréenych vyznamnych priestoroch abodoch, panoramatickych pohfadoch rie$it podmienky tvorby
oddychovych a vyhliadkovych miest s prvkami drobnej architektlry a uplatnit tak moznost vnimania
atraktivity krajinného obrazu,

zadat' vypracovanie projektu revitalizacie jazera leziaceho severne nad obcou a okolitého prostredia so
stvisiacou nelesnou zelefou, podobne vypracovat projekt revitalizacie Uzemia travnatych porastov
s rozptylenou zelefiou, pravdepodobne pozostatku meandra vodnych tokov, ktory sa tiahne
severovychodnym poloblukom v polohe severne nad obcou a suvislym pasmom zelene tvori vyrazny
krajinotvorny prvok.

postupné odstranenie stipov nadzemnych vedeni elektrickej energie a stoZiarovych trafostanic v uzemi
zastavby obce, v novej zastavbe riesit zasadne vSetky rozvody kabelizaciou.

IX.2. Zasady a regulativy ochrany prirody, krajiny, prirodnych zdrojov a ekologickej stability

ReSpektovat vSetky vyhlasené Gzemia ochrany prirody, prvky a kategorie tvorby krajiny, ktoré su uvedené
v kapitole 2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny v textovej Gasti UPN. Tieto Uzemia su krajinotvornymi
prvkami, ktorych Ulohou je vytvaranie ploSnej a funkénej proporénosti medzi technickymi prvkami
a biologickymi zlozkami sidelnej Struktury obce.
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Rovinné prostredie pofhohospodarskej krajiny rieSeného Uzemia ma vysokl hodnotu, preto tvorbe jej
krajinného obrazu v podrobnejich dokumentaciach treba venovat prisludnd odbornu pozornost.

Struktdru pofnohospodarskej krajiny dotvarat s dérazom na obnovu nelesnej stromovej vegetacie
a zakomponovanie pasovych auzlovych prvkov ekologickej stability vramci tvorby siete miestnych
biokoridorov pozdIZ vodnych tokov a ich pévodnych meandrov, mokradi, umelych kanalov, ciest a Zelezni¢nej
trate.

Skvalitnenie okrajovych Casti lesnych komplexov vjuznej Casti katastra rieSit vhodnymi vysadbami
a krajinnymi kompozi¢nymi Gpravami.

Zabezpedit rieSenie revitalizacie jazera a prifahlej zelene v blizkosti termalneho vrtu a zhodnotit vhodnost
vytoku teplych véd do jazera. Sucasne riesit ochranu a racionalne vyuzivanie termalneho prameria.

Riesit systém sidelnej zelene v obci so zapojenim sucasnych ploch parku, paréikov a ostatnej verejne;
zelene, zabezpedit ich pravidelnu UdrZbu, revitalizaciu a riesit tvorbu previazanosti na krajinnu zelen.

Sucasné parkové priestory v obci revitalizovat s prisluSnymi vysadbami vybratych druhov drevin, etazovitych
krikov s vhodnym farebnym skeletom, s trvalkovymi kvetinovymi zahonmi a vSetky parky riesit so sietou
chodnikov a mobiliarom,

Riesit systémovu tvorbu pléch zelene po celom obvode zéstavby sidla s vysadbou stromov a krikov
s dérazom na :

- priestory cestnych vstupov do obce zo vSetkych svetovych strén,

- obvody pozemkov vyrobnych arealov hlavne z ich vstupnych stran.

Riesit' revitalizaciu zelene v areali starého cintorina s koncep&nym principom zvyraznenia funkcie vstupu
a tvorby centralneho pesieho chodnika s alejou stromoradia.

V ramci rozvoja nového cintorina riesit pristupovi aleju so vzrastlymi stromami a rieSenie vstupného
prevadzkového priestoru arealu s parkovou Upravou.

ZabezpeCit tvorbu obvodovej izolaénej zelene a vnutroaredlovej zelene v existujucich a rozvojovych
priemyselnych a polnohospodarskych vyrobnych areélov.

Revitalizaciu zelenych ploch sidla, nové plochy zelene, navrhované urbanistické Struktiry v rozvojovych
zbnach riesit principom zvySovania podielu vegetacie, vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym
podmienkam.

RieSit program na obnovu pdévodnych mokradi a vodnych pléch s prisluSnym urbanisticko-krajinnym
dopracovanim priestorov a ich zapojenim do miestnych krajinnych atraktivit a rekreacno-oddychovych aktivit.

Riesit smerovanie turisticko-rekreaCnej navstevnosti v evidovanych lokalitich s vyraznymi pozitivami
v krajine.

Vo volnej krajine riedit pri cestnych komunikéciach, ucelovych cestach, pofnych cestach zaloZenie
stromoradi, pri vybere druhov stromov anizkych drevin spolupracovat s odbornikmi Strediska
environmentélnej vychovy Dropie.

Zriadit nauény chodnik prirody s vychodiskovym bodom v Stredisku environmentalnej vychovy Dropie, ktory
bude osloveny k spolupréaci pri vytypovani trasy po najzaujimavejSich miestach prirody a Kk priprave
odborného obsahu putaCov pri jednotlivych stanovistiach trasy.

Podporovat navrat autochonnych drevin s nadvazujucimi spoloenstvami ako nahrady za topol Sfachteny
a agatové zarasty v polnohospodarskej krajine.

Riesit odstranenie evidovanych vyraznych plodnych a bodovych negativ v krajine.

V starostlivosti o ekosystémy postupovat v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny.

K dosiahnutiu Urovne optimalneho vyuzivania krajiny a ekologickej stability uzemia sa poZaduje dodrzat
ekostabilizacné opatrenia uvedené v kapitole 2.11.4. textovej Easti UPN.
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| X.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V stlade s uznesenim viady SR ¢.148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé désledky

zmeny klimy je pozadované v dalSich ¢innostiach v Uzemi dodrZiavat opatrenia vyplyvajlce zo stratégie, najméa
opatrenia dotykajuce sa starostlivosti o Zivotné prostredie.

X1

V oblasti ochrany ovzdusia

ZabezpeCit (Cinné opatrenia na znizovanie mnozstva zneCistujucich latok vypustanych do ovzduSia
z priemyselnych areélov, miestnej vyroby, obytnych Uzemi.

Vylucit negativne vplyvy dopravy reorganizaciou komunikaéného systému v obci, najma obmedzenim resp.
vyluCenim tranzitnej nakladnej dopravy zo zastavaného uzemia, s moZnostou vystavby cestného obchvatu
cesty 11/063047 vychodnym okrajom obce.

Uplatriovat progresivne technologické programy vyuzitia obnovitelnych zdrojov energie, najma pre pripravu
tepla k vykurovaniu objektov byvania, obé&ianskej vybavenosti, vyroby aj v zaujme Setrenia tradiénych
energetickych médii.

Nové stavby riesit s progresivnymi technoldgiami nizkoenergetickych a pasivnych budov.

V podrobnejSich dokumentéaciach navrhovanych rozvojovych zén rieSit urbanistickl Struktiru tak, aby
umozriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu a zamedzovala prehrievaniu budov.

V navrhovanych zonach priemyslu riesit dostatoény podiel vnutroarealovej zelene, vyber drevin prispdsobit
meniacim sa klimatickym podmienkam.

Zabezpetit vysadbu ochrannej a izolatnej zelene pozdiz Zelezniénej trate, cestnych komunikécii, polnych
ciest a po obvode pofnohospodarskych dvorov a rozvojovych priemyselnych arealov umiestnenych v krajine.

Eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodéarskej vyroby na rozvojové obytné (zemia v dotyku
s velkoblokovou ornou pddou zabezpedenim formovania zahradnych Casti s vysadbou ovocnych stromov
a uzitkovych krovin s funkciou pozvolného prechodu do polnohospodarske;j krajiny.

Z hladiska optimélneho vyvoja Struktury sidla nepripustit, aby sa v ramci ucelenej zény byvania tvorili nové
prevadzky vyroby a sluzieb, ktoré by znecistovali ovzdusie;

existujice prevadzky stymto dopadom premiestiovat do navrhovanych pléch miestnej malovyroby
a sluzieb.

Riesit komplexnu plynofikaciu obce pre existujicu zastavbu aj navrhované rozvojové zony.

ReSpektovat ustanovenia zakona ¢€.137/2010 Z.z. oovzdu$i vzneni neskorSich predpisov, vratane
suvisiacich vyhlasok.

. V oblasti ochrany vod

ReSpektovat ustanovenia zakona €. 364/2004 Z.z. (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zohladfovat v Uzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrziavania véd v Gzemi.

PoZadovat regulaciu v pouZivani chemickych pripravkov v pofhohospodarskej vyrobe v suvislosti
s ochranou povrchovych a podzemnych vad, vodnych zdrojov a polnohospodarskej pody.

Riesit skvalitnenie prostredia tokov v katastri s opatreniami na zabezpecenie ich prietonosti a Eistoty.

ZabezpeCit' revitalizaciu jazera s prifahlou zelefiou severne nad obcou v blizkosti terméalneho vrtu a posudit
vhodnost vytoku teplych vod z termalneho vrtu do jazera. Sucasne riedit ochranu a racionalne vyuZivanie
termalneho pramenia.

Riesit komplexné zasobovanie obce pitnou vodou z obecného vodovodu vratane navrhovanych rozvojovych
z6n.

Pri vyuzivani uzemia a umiestiiovani zariadeni zabezpecit (¢innu ochranu podzemnych a povrchovych vod
pred désledkami zvySenej produkcie odpadovych vod.
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= Zabezpelit budovanie kompletnej verejnej kanalizacie v obci a vybudovanie Eistiarne odpadovych véd,
odvedenie odpadovych splaskovych véd do COV, zabranit znehodnocovaniu podzemnych vod z priesaku
z netesnych Zump, septikov, ainych foriem likvidacie splaskovych vod. Zabezpecit pripojenie vSetkych
budov s produkciou odpadovych vad na vybudovani obecnu kanalizaciu.

=V podrobnejSich dokumentéciach riesit problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd.

= Dodrziavat opatrenia vyplyvajuce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, prijaté
uznesenim viady SR €.148/2014 z 26.3.2014, uvedené najma v kapitole 8.3. Sidelné prostredie, odsek
Opatrenia voCi CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

- zabezpecit a podporovat zvySenie retentnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni
navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu,

- zabezpe(it a podporovat zvySenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktary krajinne;
pokryvky, s vyraznym zastlpenim vsakovacich prvkov v extravilane obci a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v intravilane obci,

- zabezpeCit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,

- usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni.

X.3. V oblasti ochrany proti hluku

= Dopravnymi opatreniami, priestorovymi Upravami koridorov hlavnych ulic obce a vystavbou obchvatu cesty
111063047 mimo zastavané Uzemie obce rieSit obmedzenie dopadov hluku z automobilovej dopravy na
Zivotné prostredie v obci.

Riesit samostatné arealy miestnej vyroby, vyrobnych sluzieb s dostatoénym odstupom od obytnych Casti
obce, aby hlukom prevadzok neboli zatazované obytné funkcie a vybavenost obce.

Z hladiska optimalneho vyvoja Struktury sidla nevytvarat nové prevadzky malovyroby a vyrobnych sluzieb
v rdmci ucelenej zény byvania.

Pri rozvoji obce a lokalizécii novej vystavby sa v obdobi do vypracovania Specializovanych hlukovych $tudii
riadit vyhlaSkou MZ SR ¢&.549/2007, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hladindch hluku,
infrazvuku a vibracii, a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku, vibracii v zivotnom prostredi
v zneni neskorSich predpisov.

X.4. V oblasti ochrany proti ziareniu

= Zabezpecit aby monitorovacia kontrola obsahu prirodnych radionuklidov bola v obci zabezpe€ena v ramci
pripravy realizacie stavieb podfa vyhladky €. 406/1992 Z.z. o poziadavkach oZiarenia z radénu a dalSich
prirodnych radionuklidov.

= Zaradit radonovy prieskum do povinného komplexu prac inZinierskogeologickej predprojektovej pripravy
stavieb v nadvaznosti na uznesenie vliady SR €. 588/1997 zo dria 12.8.1997.

X.5. V oblasti nakladania s odpadmi

= Zabezpelit pravidelny odvoz tuhého komunalneho odpadu, likvidaciu skladok réznorodého odpadu, starych
nefunkénych objektov, a pod. a zamedzit' zakladaniu zivelnych skladok v Uzemi obce aj v polnohospodarskej
krajine.

= ZabezpeCit komplexnl separaciu a zhodnocovanie vyuzitelnych zloZiek odpadu, na skladky odvazat len
nevyuzitelnu zlozku odpadu.

= Zriadit vo vhodnej polohe Uzemia obce obecny zberny dvor s prisluSnym vybavenim pre zber a doasné
zhromazdovanie triedeného odpadu a kratkodobé ukladanie vytriedeného odpadu do predpisanych
kontajnerov, zodpovedajucich obalov a uréenych uzatvorenych skladov. V pravidelnych intervaloch bude
separovany odpad odvazany k cielenému zhodnocovaniu.

= Zberny dvor rieSit’ pripadne aj so zariadenim pre druhotné spracovanie niektorych vyseparovanych zloZiek
odpadu.
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= Zriadit kompostérei biologicky rozlozitelného odpadu. Kompostovanim - formou neriadenej fermentécie
bude spracovany najma sezénny biologicky odpad ako kosena trava, odrezky stromov a krikov, listie,
pozberové zvySky, chemicky neoSetreny drevny odpad, ktory bude pred kompostovanim drveny, preosiaty
a vytriedeny od nerozloZitelnych primesi.

= Podla evidencie MZP SR, odbor &tatnej geologickej spravy, st v izemi evidované skladky odpadov v poéte
10, ztoho 8 je odvezenych (uZz sa v Uzemi nenachadzaju), 1 sklddka v polohe severne za aredlom
hospodarskeho dvora podniku Megart bola upravena prekrytim zeminou a terénnymi Upravami, 1 skladka uz
odvezena aterén po skladke upraveny. Uvedené skladky sa v st€asnosti v teréne uz nenachadzajd, boli
odvezené aterén upraveny, v priebehu prieskumnych prac k izemnému pléanu obce neboli viditefné
a zaznamenané, preto Uzemny plan nenavrhuje opatrenia na ich zneSkodnenie, resp. iné ucinné rieSenie.
Je v8ak potrebné nadalej venovat tymto lokalitam zvySenu pozornost, zabezpecit pravidelné obhliadky, aby
v budicnosti nedo$lo k opatovnému zivelnému skladkovaniu a znehodnocovaniu prostredia.

= Zabezpegit odvadzanie odpadovych splaskovych vod do obecne COV v celoplodnom rozsahu.

XI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

SuCasné zastavané uzemie obce bolo vymedzené k 12.12.1987. V samostatnych urbanizovanych
lokalitach v rdmci katastralneho Uzemia nebola hranica zastavaného uzemie riedena.

Podfa poskytnutého podkladu Spravy katastra v Komérne je hranica zastavaného Uzemia premietnuta
do vSetkych vykresov grafickej Casti.

Hranica katastralneho uzemia obce prechadza v zapadnej ¢asti obce RuZovou ulicou a pretina sucasnu
zastavbu obce, zapadnejsia Cast zastavby od ul. RuZova leZi v katastrdlnom uzemi obce Lipové. Tento stav je
ddsledok spoloCenskej situacie z obdobia pred novembrovymi udalostami, kedy obec Lipové bola administrativne
sucastou Zemianskej Olce.

Hranica zastavaného Uzemia Zemianskej Ol¢e podla Udajov katastra nehnutelnosti je uréena len po
katastralnu hranicu. Pre ¢ast obce zapadne od ul. RuZov4 nie je hranica zastavaného tzemia uréena. Uzemny
plan nazval toto Uzemie ako skutoéne zastavané Uzemie obce Zemianska Oléa a vymedzil hranicou
rovnomenného nazvu. Hranica skutoéne zastavaného Uzemia prebieha:

- od hranice katastralneho Uzemia na ul. Ruzové, pokracuje vonkajSim okrajom cesty smerom na zapad, dalej po
obvode zastavanej Casti aredlu Carp Paradise, pokraduje juznym smerom po obvode rodinnej zastavby
k Zelezninej ulici, smerom na zapad k poslednému obydliu obce, pretina Zelezniénd trat .131 juznym smerom
a v subehu s katastralnou hranicou smeruje k arealu Pofnonakupu,

- v dotyku s pozemkom arealu Polnondkupu sa odklana juznym smerom a prechadza po jeho obvode a pripaja
sa na hranicu zastavaného Uzemia obce v mieste dotyku s katastralnou hranicou.

Jednou z rozvojovych Uloh Uzemného planu je vymedzit novu hranicu zastavaného Uzemia obce tak,
aby zahrnula vSetky st¢asné a navrhované funkéné rozvojové plochy prevadzky sidla.

Navrhnuté rozsSirenie zastavaného tzemia obce (ZU) v astiach si¢asnej a navrhovanej zastavby je
vymedzene :

V0 vazbe na zastavané Uzemie obce :

- vsevernej Gasti obce od sugasnej hranice ZU na ulici Uzka po vonkajsom okraji navrhovanej zastavby
obytnymi budovami pri ulici Vinohradnicky rad, pokracuje severovychodnym smerom obvodom navrhovanych
pléch rodinnych penziénov, pokraCuje obvodom rozvojovej zony cestovného ruchu a rekreacie a dalej
prechadza na juh po hranici navrhovaného pasu izolanej zelene pri navrhovanom parkovisku, pri
navrhovanej obytnej zéne zapad, a pripaja sa na hranicu katastra a sii€asnu hranicu ZU v severnom vybezku
pozemku Carp Paradise,

- vjuhovychodnej polohe od sugasnej hranice ZU na Kapitanskej ul. sa odkloni juznym smerom popri miestne;
komunikacii chodnikom k navrhovanej zelezniénej zastavke s nastupiStom apo ich obvode a pozemku
Zeleznic sa vracia spat’ po vonkajSom okraji miestnej komunikacie a obvode navrhovanej plochy zmieSanej
obytno-obsluznej vybavenosti a pripoji sa na hranicu ZU na ul. Polovnicky rad,
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od rohu ul. Pofovnicky rad prechadza po obvode navrhovanej obytnej zéstavby (1/4/B1) vychodnym smerom
a pripoji sa k hranici ZU,

v juhovychodnej polohe (Eri kert) prebieha navrhovana hranica ZU okolo areélu odpadového hospodéarstva
a kompostarne.

mimo Uzemia obce :

v severnej Casti po obvode navrhovanych pléch priemyselnej zony sever vratane pozemku s planovanou
stavbou obecnej COV,

v juhovychodnej ¢asti po obvode vymedzenej plochy Eerpacej stanice Hoffer s reStauracnou vybavenostou,

v juZnej Casti po obvode navrhovaného priemyselného areélu a po obvode sii¢asného pofhohospodarskeho
dvora v polohe Malotonské oracina, ktoré tvoria juznu priemyselnu zénu,

v zapadnej Casti po obvode Malotonského lesa a existujucej Casti hospodérskeho dvora patriaceho
Polnohospodarskemu druzstva Ton sa pripoji na hranicu katastralneho Uzemia obce.

samostatné urbanizované lokality, kde dosial nie je stanovené zastavané uzemie obce :

Legerov hon v severnej Casti extravilanu po obvode pozemkov so sU¢asnymi zastavanymi plochami
a navrhovanym rozvojom,

Stredna OlCianska pustatina po obvode pozemkov zéstavby lokality.

Rozvojové hranice zastavaného Uzemia obce asamostatne urbanizovanych lokalit su zakreslené vo
vykresoch ¢.2, 3,4, 5,6, 7, 8.

| XIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV |

‘ 2.9.1. Vymedzenie ochrannych pasiem

doprava cestnd - vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi je platné vzmysle z&kona
¢.135/1961 Zb. (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov:

ochranné pasma su uréené zvislymi plochami po oboch stranach cesty od osi vozovky vo vzdialenosti :

- cestal. triedy- /63 Bratislava — Komarno - Stirrovo 50m
- cesty lll. triedy - 11l /063047 Kolarovo - Zemianska Ol¢a - 1/63 20m
- 111/063048 Zemianska Ol¢a — Ton 20m
doprava Zeleznitna — ochranné pasmo drahy sa stanovuje od osi krajnej kolaje po oboch stranéach
- Zelezniéna trat €. 131 Bratislava - Dunajska Streda — Komarno 60 m

doprava letecka — podfa §30 leteckého z&kona je nutné prerokovat s Dopravnym Uradom :

- stavby a zariadenia vysoké 100m nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a),

- stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych vyvySeninéch, ktoré
vyCnievaju 100m a viac nad okolitd krajinu (§30 ods. 1 pism. b),

- zariadenia, ktoré moézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. ¢),

- zariadenia, ktoré méZzu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie, alebo zosiliovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pism. d),

energetika — vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Uzemi je platné v zmysle zakona o energetike
¢.251/2012 Z.z.:

0 elektricka energia, vedenia a trafostanice,

- VN vedenia od 1kV do 35kV s holymi vodiémi je ochranné pasmo 10m na kazdd stranu od krajného
vodi¢a, v stvislych lesnych priesekoch 7m,

- VVN vedenia od 35kV do 110kV holymi vodiémi je ochranné pasmo 15m na kazdu stranu od krajného
vodica,
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- VVN vedenie 400 kV je ochranné pasmo 25m na kazdu stranu od krajného vodica,

- kablového vedenia do 110kV v zemi je ochranné pasmo 1m na kazdu stranu od krajného kabla,
vzdudné VN pre 22kV vedenia a stoziarové trafostanice maju ochranné pasmo vymedzené zvislymi
rovinami vo vzdialenostiach 10m,

- vzdusné NN vedenie nema ochranné pasmo,

- trafostanica 22/0,4kV — ochranné pasmo je kruh o polomere 10 m,

- trafostanica s vnatornym vyhotovenim - ochranné pasmo je vymedzené obostavanou hranicou objektu,
pri¢om musi byt zabezpeceny pristup do stanice na vymenu technologickych zariadeni,

- stanice vonkajSieho prevedenia s napétim do 110 kV - ochranné pasmo je 10m od hranice objektu
elektrickej stanice,

- v ochrannom pasme su v rozsahu, stanovenom prevadzkovymi predpismi zakézané alebo obmedzené
stavby, zariadenia, Upravy povrchu, porasty a €innosti, ktoré by ohrozovali energetické dielo a jeho
plynuld a bezpeénl prevadzku,

O energetika - zemny plyn

- vysokotlakovy plynovod VTL DN 300 PN 0,4 MPa, obojstranné ochranné pasmo 8 m
bezpeénostné pasmo 20 m obojstranne.

- miestne STL plynovody - ochranné pasmo 2m,

- ostatné plynové zariadenia nemaju ochranné pasmo,

vodné hospodarstvo — podla zakona ¢€.364/2004 Z.z. (vodny zakon) v zneni neskorSich predpisov
- vodné zdroje - I. pasmo hygienickej ochrany podfa uréenia s oplotenim,

- aredl vodného zdroja a vodojemu - ochranné pasmo II.PHO 50m od oplotenia arealu,

- verejné vodovody — do DN 500 pasmo ochrany je 1,5m, nad 500DN je 2,5m

vodné toky

- ochranné pasmo 5m od brehovej Ciary toku, v ktorom nie je mozné umiestiiovat' technickl infrastrukturu,
pevné stavby, slvisli vzrastll zeled, oplotenie aje nutné zachovat pristup mechanizécie spravcu
vodného toku s pobreznym pozemkom z dovodu udrzby, kontroly a vykonévania ¢innosti vyplyvajucich z
vodného zakona,

hydromeliorané stavby : odvodriovacie kanaly a zavlazovacie stavby

- ochranné pasmo 5m od brehovej Ciary kanala, vktorom nie je mozné umiestiovat technickl
infra8trukturu, pevné stavby, stvisld vzrastll zelef, oplotenie a je nutné zachovat pristup mechanizécie
spravcu vodného toku s pobreznym pozemkom z dévodu udrzby a kontroly,

- na polnohospodarskej pdde su realizované meliorané stavby — zavlahy pozemkov, ktoré je nutné
reSpektovat :

- ochranné pasmo zemného zavlahového potrubia je 5 m obojstranne od osi potrubia,

cintorin
- ochranné pasmo 50 m od oplotenia arealu (platné od ucinnosti zakona ¢.470/2005 Z.z. o pohrebnictve
na nové plochy),

pasmo hygienickej ochrany hospodérskeho dvora zivocidnej vyroby
- pri predpoklade vyuZitia severnej Casti aredlu na zZivoCisnu vyrobu je navrhnuty chov hospodarskych
zvierat v kapacitach, ktoré si vyZaduju minimalne pasmo hygienickej ochrany PHO 400 m,

polnohospodéarska pdda,

- ochrana polnohospodarskej pddy v stlade s §12 zakona ¢.220/2004 v zneni neskorSich predpisov a
podla nariadenia viady SR €.58/2013 st chranené najkvalitnejSie pody v k.U. Zemianska Ol¢a, medzi
ktoré patria pody s BPEJ : 0017002, 0017005,019002,0020003,

ochrana prirody — v sulade so zdkonom ¢.543/2002 o ochrane prirody a krajiny,
- ochranné pasmo chraneného arealu 100m od hranice chraneného arealu

lesna péda

- ochranné pasmo tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku, na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby ao vyuziti Uzemia v ochrannom pasme sa vyzaduje zavazné
stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva ( §10 zékona €.326/2005 Z.z. o lesoch ).
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2.9.2. Vymedzenie chranenych tizemi podfa osobitnych predpisov

Takmer celé Uzemie Zemianskej OlCe je v 1. stupni ochrany prirody, v ktorom sa uplatfiuje vSeobecna
ochrana prirody a krajiny.
PoZiadavky na ochranu prirody a krajiny vyplyvaju z opatreni stanovenych zakonom €. 543/2002 Z.z..
Chranené uzemia
= vyhlasené Uzemia ochrany prirody a krajiny
o0 Chraneny areal Dropie - v Uzemi plati IV. stuperi ochrany, chraneny areal nema ochranné pasmo (v
platnosti je vSeobecné ochranné pasmo — 100m od hranice CHA),

0 Chraneny strom - dub letny - nachadza sa v zastavanom zemi obce, v par€iku na Nam. Slobody, nie
je zapisany v katalégu chranenych stromov vedenom Slovenskym muizeom OP a jaskyniarstva
v Liptovskom Mikulasi,

= (zemia vyhladsené na ochranu biotopov a druhov eurdpskeho vyznamu zaradené do sustavy NATURA 2000:
uzemie eurépskeho vyznamu :
0 SKUEV 0077 Dunajské trstiny, zasahuje do katastralneho Gzemia v juznej polohe,
chranené vtacie uzemie :
0 SKCHVU 019 Ostrovné liky, vyhlasené s téinnostou od 1.2.2008, prevazna Cast katastralneho
Uzemia obce, severne od obce.

Chranené (izemia spadajui pod Utvar Statnej ochrany prirody (SOP) SR — Chranena krajinna oblast (CHKO)
Dunajské luhy vyhlasenej v roku 1998. Pre chranené Uzemia eurdpskeho vyznamu su stanovené prislusné
ochranné opatrenia.

| XIIl. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY

\ Xlll.1.  Plochy pre verejnoprospesné stavby podla nadradenej UPD

V stlade so zavéznou astou Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja je potrebné v rieenom Gzemi
obce Zemianska Ol¢a vymedzit plochy, resp. rezervovat Uzemie pre tieto verejnoprospesné stavby :

1. V oblasti cestnej dopravy

14. Cesta 163 v tseku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komarno — Starovo $irkové usporiadanie cesty na
kategoriu C11,5/80 a

1.4.2. obchvat Téne.

2. V oblasti zelezni¢nej dopravy
2.2. Modernizacia trate 131 (Dunajska Streda) — Koméarno na tratovd rychlost 120 km/h, vrétane elektrifikacie a
technickej modernizécie.

5. V oblasti vodného hospodarstva
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.4. stavby kanaliz&cii (.. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO:
e) v okrese Komarno: Hurbanovo, Pribeta, Batorove Kosihy, Svéty Peter, Marcelova, Nesvady,
Zemianska Ol¢a, Zlatna na Ostrove

\ Xlll.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté izemnym planom obce

Plochy pre verejnoprospesné stavby st v tzemnom plane navrhnuté v stlade s §108 ods.2a, 3 zakona
€. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov pre skupiny stavieb :

= rozvoj verejnej zakladnej obCianskej vybavenosti pre stanovenu velkost obce k navrhovému roku 2030,
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rozvoj miestnych komunikacii, peSich ploch a chodnikov, verejny informaény systém, systém verejne;
hromadnej dopravy,

obnova a rozvoj komplexu technickej infrastruktury v sidelnej Struktire obce a samostatnych urbanizovanych
lokalitach,

v nasledovnej Struktare :

Zakladna ob¢ianska vybavenost

plocha pre revitalizaciu, obnovu existujucich budov zakladnej obcianskej vybavenosti, obchodov, sluZieb
a suvisiacich priestorov

plocha revitalizacie Skolského arealu a dostavby pavilonu s ucebiami

plocha revitalizacie arealu materskej Skoly a dostavby pavilénu s triedami

plocha rekonétrukcie kultirneho domu a okolitého priestoru

plocha revitalizacie centralneho parku

plocha na dobudovanie skanzenu, amfiteatra a pesej trasy prepojenia s centralnou zénou

prirodna plocha pri RuZovej ul. navrhnuta na revitalizaciu

plocha pre prestavbu vstupnej ¢asti do futbalového areélu

plocha pre vystavbu Sportového arealu obce

plocha pre obCiansku vybavenost a parkové plochy v lokélnych centrach rozvojovych obytnych zén

plocha pre Sportovo-rekreatné aktivity a detské ihriskd, priestory spoloéenského kontaktu v navrhovanych
rozvojovych zonach

plocha pre areal Seniorského centra,

plocha pre areal predskolského zariadenia v rozvojovych obytnych zénach

obnova drobnych ploch zelene a nové plochy zelene na neusporiadanych priestoroch v ramci zastavby obce
plochy pred kostolom reformovanej cirkvi a prifahlymi bytovymi domami navrhnuté na revitalizaciu

plocha pre rozSirenie arealu nového cintorina a vstupného parkoviska

plocha pre areal odpadového hospodarstva

plocha pre kompostaren biologicky rozlozitelného odpadu,

Doprava

plocha pre tvorbu obecného namestia a peSej zony v centre so zhromazdovacou funkciou — medzi ulicami
Hlavna a Kostolna

plocha namestia pred budovami pévodného stavebného fondu obce a cirkevnym domom
plocha namestia a zhromazdovacej plochy v rozvojovej zéne CR

plochy ndmestia v lokalnych centrach rozvojovej obytnej zony

plocha koridoru pre obchvat cesty 1/63 v Useku cez katastralne Uzemie obce

plocha koridoru pre rieSenie obchvatu cesty 111/063047 mimo zastavané Uzemie obce

plocha koridoru pre prelozku cesty 111/063048 v priestore prejazdu cez zelezniéné priecestie v smere do Tone
a novy podjazd pod Zelezni¢nou tratou

plocha pre podjazd cesty 111/063047 pod ZelezniCnou tratou v sdvislosti s pldnovanou rekonstrukciou trate
a zvySenim tratovej rychlosti

plocha pre stavbu Zelezni¢nej zastavky Zemianska Olfa - Stred s doplnkovym verejnym vybavenim
a parkoviskom
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= plocha pre Sirkové usporiadanie ciest 11/063047 a 11/063048 hlavného dopravného priestoru v zastavanom
Uzemi obce - s vysadbami zelenych pasov a peSimi chodnikmi

= plocha koridoru pre pristupovu komunikaciu obsluzni pre rozvojovi zoénu CR arekreacie azachytného
parkoviska

= peSie chodniky a priestory v suCasnej zastavbe obce s verejnym osvetlenim

= miestne komunikacie, peSie chodniky a priestory v navrhovanych rozvojovych zénach
= plochy pre zastavky autobusovej dopravy

= plocha peSieho chodnika k novej zastavke Zeleznice Stred

= plocha pre vybudovanie ekotunelov pre migraciu Zivo€ichov stredne vefkych,

technicka infrastruktara

= plochy pre komplexné vybavenie obce v zasobovani pitnou vodou v sUcasnej zastavbe a rozvojovych
Castiach obce

= plochy pre kanalizaCny systém obce, navrhovanych rozvojovych zén a zberac odpadovych vod do spolocne;
COV obce

= plocha pre vystavbu COV

= plochy pre stavby spojené s uplatfiovanim principu zadrziavanim vody v Gzemi - formou retenénych nadrzi,
vsakovacich systémov a pod.

= plochy pre kablové rozvody elektrickej energie v rozvojovych zonach, novo navrhovanych funkcnych
plochach, nahradenie stlpovych transformaénych stanic kioskovymi a postupni kabelizaciu stcasnych
nadzemnych rozvodov elekirickej energie v zastavanom Gzemi obce — taziskovo v centrélnej Casti obce

= plochy pre postupné rieSenie rozvodov plynu vSetkych obytnych, vyrobnych a prevadzkovych zén v zastavbe
obce

= plochy pre postupné rieSenie kablovych rozvodov elektronickej komunikacnej siete do vSetkych obytnych,
vyrobnych zon v zastavbe obce

= plochy pre rieSenie verejného osvetlenia vo vietkych frekventovanych priestoroch a obytnych zénach obce.

XIII.3. PLOCHY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV, PRE ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

Uzemny plan obce nenavrhuje delenie, ani scelovanie pozemkov.

V navrhovanych rozvojovych zonach byvania sa pocita s reparcelaciou pozemkov na vhodnu vymeru
pre rodinnu zastavbu, ale len na zaklade dohovorov dotknutych viastnikov pozemkov a na podklade prerokovania
navrhov Uzemnych planov zon, resp. urbanistickych studii rieSenych priestorov.

| XIV. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE ZABEZPECIT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY |

N&vrh Uzemného planu obce Zemianska Ol¢a vzhladom na zavaZnost vstupnych podmienok a v zaujme
rieSenia komplexu urbanisticko-architektonickych a funkénych vztahov uréuje pre tieto navrhované rozvojové
Uzemia spracovat podrobné rieSenie formou Uzemného planu zény aten zékonnym procesom schvalit
v zastupitel'stve obce :

o0 Centrélna zéna obce

0 Rozvojové obytné Uzemia - obytna z6na sever
- obytna zdna zapad

O Zbna cestovného ruchu a rekreécie

0 Vyrobna zé6na sever

0 \Vyrobna zéna Juh
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Preverit na zonalnej trovni formou Urbanistickej Studie sa pozaduiju tieto Casti navrhovaného rozvoja obce :
- obytné zdny v rdmci zastavaného Uzemia obce
- Sportovy areél obce — spoloéné rieSenie pre sucasny futbalovy areal a rozvojovu ast
- Sportovy areal v zapadnej asti obce (pdvodna strelnica)
- obecny penzion a susediace disponibilné plochy a budovy
- revitalizacia centralneho parku
- revitalizacia jazera, suvisiacej a okolitej zelene pri termalnom vrte
- revitalizacia zelene medzi zastavbou obce a hospodarskym dvorom Megart, Agrospol.
- revitalizacia zelene pévodného mftveho ramena v severnej €asti nad obcou
- miestna malovyroba, vyrobné a remeselné sluzby
- Studia vyuZitia potencialu arealu mlyna v zastavbe obce
- Studia viacfunkéného vyuZitia priestoru zdravotného strediska
- aredl seniorského centra.

‘ XV. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

\ XV.1.  Verejnoprospesné stavby podla nadradenej UPD

V stlade so zavaznou ¢astou Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja je potrebné v riesenom Gzemi
obce Zemianska Ol¢a rezervovat Uzemie pre tieto verejnoprospesné stavby :

1. V oblasti cestnej dopravy

1.4. Cesta 1/63 v Useku hranica kraja s Trnavskym krajom — Komarno — Sttrovo $irkové usporiadanie cesty na
kategoriu C11,5/80 a

1.4.2. obchvat Téne.

2. V oblasti zelezniénej dopravy
2.2. Modernizacia trate 131 (Dunajska Streda) — Komarno na tratovi rychlost 120 km/h, vratane elektrifikacie a
technickej modernizacie.

5. V oblasti vodného hospodarstva
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.4. stavby kanaliz&cii (.. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych vod) v aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO:
e) v okrese Komarno: Hurbanovo, Pribeta, Batorove Kosihy, Svaty Peter, Marcelova, Nesvady,
Zemianska Ol¢a, Zlatna na Ostrove

\ XV.1.  Verejnoprospesné stavby navrhnuté uzemnym planom obce

Obgianska vybavenost’

1. Revitaliz&cia, obnova, dostavba budov z&kladnej obCianskej vybavenosti - obchodov, sluzieb a slvisiacich
priestorov v zastavanom Uzemi obce

Obnova budov a revitalizacia $kolského arealu a dostavba pavilénu s uéebriami
Obnova budov a revitalizacia arealu materskej Skoly a dostavba pavilonu s triedami
Prestavba Kultirneho domu s rekonstrukciou exteriéru

Revitalizacia centralneho parku

Dobudovanie skanzenu a amfiteatra s prepojenim pesim chodnikom s centrom obce
Terénne Upravy, revitalizacia prirodnej plochy na Ruzovej ul.

Obnova, resp. dostavba arealu zdravotného strediska

© © N o o B~ W N

Prestavba vstupnej Casti do futbalového arealu obce
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10.
1.
12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.

Vlystavba Sportovej vybavenosti a zariadeni navrhovaného rozvoja Sportového areélu obce
Obdcianska vybavenost a parkové plochy v lokalnych centrach rozvojovych obytnych zon

Plochy pre Sportovo-rekreatné aktivity, detské ihriska, priestory spoloCenského kontaktu v ramci
navrhovanych rozvojovych zon byvania

Seniorské centrum
PredSkolské zariadenia v lokalnych centrach rozvojovych obytnych zon

Obnova drobnych ploch zelene avybudovanie novych ploch zelene neusporiadanych priestorov
zastavaného Uzemia obce

Revitaliz&cia vstupného priestoru pred kostolom reformovanej cirkvi
RozSirenie arealu nového cintorina, vstupna vybavenost a parkovisko
Zberny dvor obecny

Kompostarefi biologicky rozlozitelného odpadu

Doprava

20.

21.

22.
23.
24.
25.

26.

27.
28.

29.
30.
31.
32.
33.
34.

Obecné namestie a pesia zéna v centre

Namestie pred budovami pévodného stavebného fondu a cirkevnym domom
Namestie v lokalnych centrach rozvojovej obytnej zony

Koridor obchvatu cesty 1/63 v Useku cez katastralne Gzemie obce

Koridor obchvatu cesty 11/063047 mimo zastavané uzemie obce

Koridor prelozky cesty 111/063048 v priestore prejazdu cez zelezniné priecestie v smere do Tone s novym
podjazdom pod Zelezni¢nou tratou

Podjazd cesty 111/063047 pod Zelezniénou tratou v savislosti s planovanou rekonstrukciou trate a zvy$enim
tratovej rychlosti

Stavba Zelezni¢nej zastavky Zemianska Ol¢a - Stred s doplnkovym verejnym vybavenim a parkoviskom

PesSie chodniky, vysadby zelenych pasov, Sirkové usporiadanie ciest [11/063047 a I11/063048 v zastavanom
Uzemi obce

Pristupova komunikacia obsluzna pre rozvojovl zénu CR a rekredcie a zachytné parkovisko
Pesie chodniky a priestory v st¢asnej zastavbe obce s verejnym osvetlenim

Miestne komunikécie, peSie chodniky a priestory v navrhovanych rozvojovych zénach
Obnova priestorov a pristreSkov zastavok autobusovej dopravy

Pesi chodnik k novej zastavke Zeleznice Stred

Ekotunely pre migraciu Zivo€ichov stredne velkych

Technicka infraStruktura

35. Stavby spojené s budovanim zasobovania pitnou vodou v stasnej zastavbe obce a rozvojovych zonach
obce

36. Stavby spojené s budovanim kanalizacného systému obce v siiCasnej zastavbe a rozvojovych zénach obce,
a zbera€ odpadovych véd do spoloénej COV obce

37. Stavba COV

38. Stavby spojené s dobudovanim dazdovej kanalizacie vobci avybudovanie dazdovej kanalizacie
v rozvojovych zénach
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39. Stavby spojené s uplatfiovanim principu zadrziavanim vody v uzemi - formou retenCnych nadrZi,
vsakovacich systémov a pod.

40. Stavby spojené sbudovanim kablovych rozvodov elekirickej energie vrozvojovych zonach,
novonavrhovanych funkénych plochach, nahradenie stipovych transformagnych stanic kioskovymi a
postupny kabelizaciu su¢asnych nadzemnych rozvodov elektrickej energie v zastavanom Uzemi obce —
taziskovo v centrélnej Casti obce

41. Stavby spojené s budovanim rozvodov plynu vSetkych obytnych, vyrobnych zon a v zastavbe obce

42. Stavby spojené s budovanim kablovych rozvodov elektronickej komunikacnej siete do vSetkych obytnych,
vyrobnych zon a v zastavbe obce

43. Stavby spojené s budovanim verejného osvetlenia vo vSetkych frekventovanych priestoroch a obytnych
z6nach obce.

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona €.50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni zadkona ¢. 137/1982 Zb., zakona ¢&.
139/1982 Zb., zakona €. 103/1990 Zb., zakona €.262/1992 Zb., zakona NR SR ¢. 136/1995 Z.z., zakona NR SR
&.199/1995 Z.z., nlezu Ustavného sudu SR ¢&. 286/1996 Z.z., zakona &. 229/1997 Z.z., (UpIné znenie vyhlasené
pod €. 109/1998 Z.z.), z&kona €. 1751999 Z.z., zdkona €. 237/2000 Z.z., zakona &.416/2001, zakona ¢.
553/2001 Z.z., v zneni nalezu Ustavného stdu Slovenskej republiky €. 217/2002 Z.z., zakona ¢&. 103/2003 Z.z.,
zakona €. 245/2003 Z.z., zakona 6.417/2003 Z.z., zakona €. 608/2003 Z.z., zakona &. 541/2004 Z.z., zakona ¢.
290/2005 Z.z., a zakona €. 479/2005 Z.z. a zakona €.24/2006 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit,
alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

| XVI. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavazné &asti konceptu Uzemného planu obce Zemianska Ol&a tvoria :
= Cast dokumentacie B. Zavazna Cast — text v rozsahu kapitol I. — XV
= Cast dokumentécie C. Graficka ¢ast - vykresy v rozsahu :

2 Komplexny urbanisticky navrh katastralneho Uzemia obce,

navrh tvorby krajiny, ochrany prirody a uzemny systém ekologickej stability M 1:10 000
3 Komplexny urbanisticky navrh rozvoja obce - priestorové usporiadanie a funkéné

vyuzivanie Uzemia M 1: 5000
4 Komplexny urbanisticky navrh - priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie

Uzemia - samostatna urbanizovana lokalita Legerov hon M 1: 5000
7 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody

na nepolnohospodarske Ucely M 1:5000
8 Vykres zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb M 1: 5000

= Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole
VIIl. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.
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